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MiNISTERIO DE CULTURA
RESOLUCIONES Que de conformidad con el Plan Decenal de Cultura, cuyo objetivo principal es “cons-

RESOLUCION NUMERO 0304 DE 2010
(febrero 20)

por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Sector Antiguo del
municipio de Buga en el departamento del Valle del Cauca, declarado como Monumento
Nacional hoy Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional.

La Ministra de Cultura, en ejercicio de las facultades legales que le confiere el numeral
1 del articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7° de la Ley 1185 de
2008 y su Decreto 763 de 2009, y

CONSIDERANDO:

Que el literal a) del articulo 8° de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 5° de
la Ley 1185 de 2008, determina:

“Al Ministerio de Cultura, previo concepto favorable del Consejo Nacional de Patri-
monio Cultural, le corresponde la declaratoria 'y el manejo de los bienes de interés cultural
del ambito nacional”.

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, Ley General de Cultura, modificado por el
articulo 7° de la Ley 1185 de 2008, sefiala el régimen especial de proteccion de los bienes
de interés cultural y determina que la declaratoria de un Bien de Interés Cultural -BIC—
incorporara un Plan Especial de Manejo y Proteccion ~-PEMP- cuando se requiera de
conformidad con lo definido en esta ley.

Que el mismo articulo 11 establece que el PEMP indicara la zona afectada, la zona
de influencia, el nivel permitido de intervencion, las condiciones de manejo y el plan de
divulgacion que asegurara el respaldo comunitario a la conservacion de estos bienes.

Que consecuentemente el Decreto 763 de 2009, reglamentd lo pertinente sobre los PEMP
de bienes inmuebles, en el Titulo III, Capitulos II, III parte T y I'V.

Que el articulo 16 del Decreto 763 de 2009, establece que los bienes del grupo urbano
del ambito nacional y territorial declarados Bienes de Interés Cultural con anterioridad a la
Ley 1185 de 2008 requieren en todos los casos la formulacion del PEMP.

Que el articulo 31 del Decreto 763 de 2009, indica:

“Competencias para la formulacion de los PEMP. Para los bienes del Grupo Urbano
v los Monumentos en Espacio Publico, la formulacion del PEMP corresponde a las auto-
ridades Distritales o Municipales del territorio en donde estos se localicen™.

Que el numeral 1.5 del articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7°
de la Ley 1185 de 2008, asi como el articulo 5° del Decreto 763 de 2009 establece:

“Prevalencia de disposiciones sobre patrimonio cultural. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 7° de la Ley 1185 de 2008, numeral 1.5 y con lo preceptuado en
la Ley 388 de 1997 o las normas que los modifiquen o sustituyan, las disposiciones sobre
conservacion, preservacion y uso de las Zonas e inmuebles declaradas como BIC prevale-
cerdn al momento de adoptar, modificar o ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial
de municipios y distritos”.

Que el numeral 1.3. del mismo articulo sefiala que: “Los Planes Especiales de Manejo
v Proteccion relativos a bienes inmuebles deberdn ser incorporados por las autoridades
territoriales en sus respectivos planes de ordenamiento territorial. El PEMP puede limitar
los aspectos relativos al uso y edificabilidad del bien inmueble declarado de interés cul-
tural y su Zona de influencia aunque el Plan de Ordenamiento Territorial ya hubiera sido
aprobado por la respectiva autoridad territorial ”.

Que el numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997 establece que constituyen normas
de superior jerarquia de los Planes de Ordenamiento Territorial, las politicas, directrices y
regulaciones sobre conservacion, preservacion y uso de las Zonas e inmuebles considerados
como patrimonio cultural de la Nacion incluyendo el historico, artistico y arquitectonico.

Que el Gobierno Nacional mediante Ley 163 de 1959 declaré como Monumento Na-
cional, entre otros, el Sector Antiguo de Buga que incluye “las calles, plazas plazoletas,
murallas, inmuebles, incluidos en el perimetro que tenian las ciudades estas poblaciones
durante los siglos XVI, XVII, y XVIII” (de conformidad con el articulo 4° de la Ley 397 de
1997, modificado por el articulo 1° de la Ley 1185 de 2008 es Bienes de Interés Cultural
del Ambito Nacional).

truir un ciudadano democradtico cultural”, la Direccion de Patrimonio del Ministerio de
Cultura ha disefiado el Plan Nacional de Recuperacion de Centros Historicos—PNRCH-que
propende por la recuperacion integral del patrimonio cultural contenido en dichas zonas,
declaradas como Bien de Interés Cultural de Caracter Nacional.

Que de conformidad con lo sefialado en la Ley 397 de 1997, y siguiendo los linea-
mientos de la Ley 1185 de 2008 y el articulo 31 Decreto 763 de 2009, en el marco del Plan
Nacional de Recuperacion de Centros Historicos — PNRCH, del Ministerio de Cultura, y
en coordinacion con la Administracion Municipal de Buga y la Gobernacion del Valle del
Cauca, se adelantd, con el Centro de Investigaciones CITCE de la Universidad del Valle, el
diagnostico y la formulacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP del Sector
Antiguo y su zona de influencia.

Que el Plan Nacional de Recuperacion de Centros Histéricos-PNRCH—propone recuperar
los sectores urbanos declarados como Bien de Interés Cultural -BIC— del Ambito Nacional,
mediante una estrategia que aborda tres zonas fundamentales: los valores del Bien de Interés
Cultural, los riesgos que amenacen la integridad del bien y su puesta en valor. Para el caso
del Sector Antiguo de Buga y su zona de influencia se identificaron los siguientes valores:

Valor Estético

Sector Antiguo de Buga y su Zona de influencia conforman un conjunto urbano carac-
terizado por un trazado de reticula regular, derivado del crecimiento del nticleo fundacional
erigido en 1575, el cual sigue el modelo espaiiol de la ciudad colonial determinado en las
Ordenanzas Reales de 1512 y 1572. Esta estructura se consolida alrededor de una plaza
central, hoy Parque José Maria Cabal y estd definida por manzanas cuyas cuadras tienen
entre 92 y 93 m de longitud. En los cuatro costados de la plaza se conservan las edifica-
ciones que dan cuenta de diferentes periodos en la historia de la ciudad. Entre estas se
destacan, sobre la esquina suroriental de la plaza, la Catedral de San Pedro, construida en
1776; sobre la carrera 14 predominan austeras construcciones coloniales y tres edificios
republicanos dominan el recorrido de la calle 7, con el Palacio de Justicia, y la carrera 14,
con el Edificio Los Portales.

El conjunto delimitado tiene una altura predominante de dos pisos y construcciones de
tradicion colonial, no obstante se encuentran edificaciones de diversos periodos y expresiones
arquitectonicas. Entre ellas se puede destacar un conjunto disperso de iglesias coloniales y
neoclasicas: Catedral de San Pedro, Capilla de San Francisco, Iglesia de Santo Domingo,
Iglesia de San Antonio, Iglesia de la Merced y Basilica del Sefior de los Milagros. El eje de
la calle 6 entre carrera 19 y 10 conforma un recorrido entre dos BIC del Ambito Nacional:
el conjunto de la Estacién del Ferrocarril y el Teatro Municipal. A lo largo de este recorrido
se pasa por la Catedral de San Pedro, sobre el costado sur del parque José Maria Cabal, la
Iglesia de Santo Domingo, construcciones coloniales como la Casa de la Cultura y la Aca-
demia de Historia Leonardo Tascon. Otro eje relevante es el de la carrera 13 entre calles 1
y 7, los extremos del recorrido son el Parque Bolivar, junto al rio Guadalajara y el moderno
edificio de la Galeria Central. Entre estos dos puntos se encuentran edificios representativos
de la arquitectura republicana, como la Alcaldia Municipal y Sede Universidad del Valle, y
de arquitectura moderna: Banco Ganadero, Banco de Bogota y Banco Colmena, edificios
multifamiliares y de comercio: calle 7, calle 6 y calle 5. Acercandose al rio, calles 3 y 2, se
encuentra un conjunto homogéneo de viviendas tradicionales de uno y dos pisos.

La zona de la Galeria Central se caracteriza por destacables edificaciones modernas
como el Edificio Montufar, el Colegio Ulpiano Tascon y el antiguo Pabellon de Carnes. Si
bien esta zona presenta un marcado deterioro fisico y social, la calidad de las construccio-
nes es un potencial para su recuperacion. Aparte de estos conjuntos mencionados hay que
resaltar el valor del conjunto del Cementerio Catélico Central y las casas tradicionales de
la calle 5 entre carreras 9 y 16.
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En el sector del rio Guadalajara, el cual ha sido el borde natural de la ciudad tradicional,
se desarrolld en la primera mitad del siglo XX un urbanismo particular en el que cons-
trucciones republicanas, neocoloniales y modernas rompieron el paramento regular con
implantaciones exentas y amplios antejardines. Ademas de esto, la ronda del rio, con un
tratamiento que aun es incipiente, se articulé como espacio publico con el Parque Bolivar
y el Monumento del Faro, en honor a Alejandro Cabal Pombo.

La Fundacién de Guadalajara de Buga data de 1575, cuando, luego de varios intentos
fallidos, se logra establecer un centro poblado en los territorios de la margen oriental del
rio Cauca, dominados por Comunidades de Pijaos. Teniendo en cuenta las condiciones
geograficas del valle alto del rio Cauca, la localizacién de Buga se vuelve estratégica en
la ruta del Camino Real que comunicaba importantes niicleos urbanos de la Nueva Gra-
nada y el Virreinato del Pert: Quito-Popayan-Cali-Buga-Cartago-Santafé de Bogota. A
nivel regional, en la articulacion entre la explotacion minera y produccion agricola Buga
se disputaba el control de este enclave con Cali y Cartago. En el siglo XIX, como ciudad
confederada, Buga juega un papel importante en los procesos que configuraron la forma-
cion de la Nacion colombiana. Durante este periodo, varias de sus edificaciones civiles y
religiosas mas representativas fueron cuarteles militares, sitios de refugio o escenarios de
enfrentamiento de los bandos en pugna.

El panorama regional del siglo XX, Buga es una de las ciudades que, junto con Cali y
Cartago, se disputaron el nombramiento de capital del departamento del Valle del Cauca,
creado en 1910. En las décadas siguientes, la comunicacion directa con el puerto de Bue-
naventura, le permitieron desarrollarse como un centro de acopio de café y fortalecer su
sector agricola e industrial. Actualmente, Buga es uno de los nticleos poblados del sistema
urbano del Valle del Cauca con un crecimiento mas equilibrado, en el cual, coexisten los
rastros de la tradicion con varias ventajas y comodidades de la ciudad contemporanea. La
presencia de la Basilica del Sefior de los Milagros y la mayor afluencia de peregrinos y
turistas para una ciudad intermedia en el pais, ofrecen altas posibilidades de desarrollar el
sector turistico del municipio.

Valor Simbélico

En el Sector Antiguo de Buga se concentra la mayor cantidad de edificaciones y espacios
publicos representativos del municipio. Entre estos, los que ocupan los primeros lugares en la
imagenurbana que los habitantes tienen de su ciudad estan la Basilica del Sefior de los Milagros y
el Parque José Maria Cabal. Teniendo en cuenta, que aun con las propuestas de descentralizacion
del POT, Buga sigue siendo una ciudad monocéntrica, las actividades cotidianas, laborales,
comerciales o educativas, asi como las excepcionales, lidicas y culturales, tienen su nucleo
en la zona delimitada como centro histérico. De acuerdo con esto, la experiencia diaria que
la gran mayoria de los buguefios tienen con su contexto urbano, pasa por el centro histdrico.
Sobre esta experiencia hay que destacar dos aspectos: el Sector Antiguo de Buga tiene en
proporciones iguales las actividades comerciales y residenciales. El modo de desplazamiento,
para llegar a este sector o moverse dentro de €, es el peatonal. Estas caracteristicas permiten
que haya una poblacion permanente que habita el centro, lo cual fortalece la vecindad, y de
otra parte, el espacio publico del centro es un lugar de encuentro y reconocimiento ciudadano.
En el contexto regional y nacional, las tradiciones religiosas, en especial la devocion al Sefior
de los Milagros, es el mayor elemento de identidad que tiene la ciudad.

RIESGOS QUE AMENAZAN LA INTEGRIDAD DEL BIEN:

Natural - paisajistico

a) Abandono y falta de tratamiento al espacio publico de la ronda del rio Guadalajara, no
so6lo en el tramo de zona delimitada, sino en todo su recorrido por la zona urbana de Buga.

b) Manejo inadecuado de la vegetacion en las obras de ampliacion del espacio publico
peatonal de la calle 6 entre carreras 19y 16, carrera 14 entre calles 4 y 6 y carrera 13 entre
calles 7y 4.

¢) Alteracion de las visuales cercanas y lejanas desde y hacia el Sector Antiguo por el
cableado aéreo de servicios publicos y las antenas de telecomunicaciones.

d) Pérdida de solares tradicionales por densificacion de las manzanas.

Funcional:

a) Falta de articulacion entre los proyectos de creacion de la plataforma logistica y el
conjunto de la estacion del ferrocarril y su zona de influencia.

b) Contaminacién visual y auditiva y ocupacion del espacio publico por las actividades
del comercio formal e informal, especialmente en los sectores de la Avenida Alejandro Cabal
Pombo, Parque José Maria Cabal y de la Galeria Central.

c¢) Congestion vial general y ocupacion de calles y andenes con automotores y bicicletas
por la falta de parqueaderos, y por el escaso control.

d) Tendencia a la disminucion de la funcion residencial y baja ocupacion en inmuebles
destinados a este uso.

e) Falta de mobiliario urbano y de servicios adecuados para los turistas y peregrinos.

Fisicos:

a) Obsolescencia fisica de inmuebles con valor patrimonial: antiguo colegio José Maria
Cabal y Edificios Ulpiano Tascén y Edificio Montufar.

b) Deterioro de la edificacion y el espacio ptblico del Cementerio Central.

c¢) Abandono del 7,3% de las edificaciones del Sector Antiguo y su zona de influencia.

d) Destruccion de edificaciones de valor patrimonial por cambios de uso.

e) Lotes esquineros con construcciones precarias para comercio y parqueaderos.

Socioculturales:

a) Falta de participacion de la comunidad en la valoracion y conservacion del patrimonio.

b) Predominio de actividades comerciales con generacion de poco valor agregado.

¢) Poca divulgacion de los valores culturales del Sector Antiguo de la ciudad.

d) Deterioro del patrimonio documental que reposa en la ciudad.

¢) Poca capacitacion para el desempefio en el sector turistico.

f) Necesidad de un proyecto integral que dinamice los valores culturales y turisticos
de la ciudad.

Institucionales:

a) No hay suficiente seguimiento y control por parte de las entidades municipales com-
petentes para la aplicacion y cumplimiento de la norma local que regula el Sector Antiguo.

b) Falta regulacion de las actividades de la construccién por parte de las entidades
municipales.

c) Las entidades municipales competentes han perdido credibilidad para el manejo del
patrimonio cultural inmueble.

Que para poner en valor este sector Bien de Interés Cultural se requiere implementar
las siguientes estrategias.

1. Mejoramiento equipamiento urbano.
2. Calificacion del espacio publico.
3. Recuperacion del la ronda del rio Guadalajara.

4. Renovacion del sector de la Galeria Central y de los ejes turisticos de la carrera 19
y Avenida Alejandro Cabal Pombo.

5. Revitalizacion de la funcion residencial.

Que las normas previstas en los Acuerdos 109 de 1997, Reglamento del Sector Antiguo
de Guadalajara de Buga no prevén las nuevas condiciones que rigen el desarrollo de la
ciudad, ni las amenazas que actualmente se extienden sobre los valores patrimoniales y las
calidades urbanas, arquitectonicas y paisajisticas de Guadalajara de Buga.

Que el Sector Antiguo de Guadalajara de Buga y su zona de influencia como parte del
sistema urbano esta inmerso en las dindmicas nacionales y regionales que involucran al
municipio en los proyectos relacionados con las politicas de vivienda, la plataforma logistica
de los puertos secos y la infraestructura para el desarrollo del turismo.

Que en cumplimiento del numeral 5 del articulo 2° del Decreto 1313 de 2008 y el ar-
ticulo 10 del Decreto 763 de 2009, el 14 de agosto de 2009 fue presentada ante el Consejo
Nacional de Patrimonio Cultural -CNPC- la propuesta de PEMP, la cual tuvo un concepto
favorable segun consta en el Acta naimero 009 de 2009.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°. Ambito de aplicacién. Aprobar el Plan Especial de Mancjo y Proteccion
~PEMP- para el Sector Antiguo de Buga declarado como Monumento Nacional mediante
Ley 163 de 1959 , hoy Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional, asi como para su zona
de influencia, el cual esta constituido por:

a) El trazado urbano con su conjunto de calles, parques, espacios abiertos y manzanas
construidas, que conforman la Zona delimitada como Sector Antiguo y Zona de Influencia.

b) Los inmuebles que constituyen ejemplos caracteristicos de arquitectura institucional,
religiosa, o civil y las Zonas de su entorno.

¢) Los inmuebles que, sin ser sobresalientes por su valor individual, por su continuidad
armonica y su homogeneidad de construccion, constituyan, en conjunto, zonas con carac-
teristicas de valor fisico y ambiental.

d) Las plazas, parques, calles, y en general, todos los espacios ptiblicos que forman parte
del entorno urbano de la edificacion, proporcionandole la visibilidad adecuada, siendo el
marco necesario para la integracion ambiental y ciudadana.

e) Los elementos y accesorios del mobiliario urbano: farolas, estatuas, placas, bancas,
rejas, entre otros, los cuales tengan valor histérico y cultural y contribuyen a realzar el
caracter de los espacios publicos.

f) Los vacios interiores o traspatios que dan forma a la tipologia atrial, la cual es carac-
teristica de la arquitectura de la ciudad.

g) La arborizacion y los elementos vegetales que constituyen las zonas verdes, publicas
o privadas, en particular las especies autdctonas.
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Articulo 2°. Documentos del Plan Especial de Manejoy Proteccion. Hacen parte integral
del presente PEMP los siguientes documentos:

1. DT-03: Formulacién del Plan Especial de Manejo y Proteccién — PEMP. Es el
documento base del contenido de esta Resolucion, porque incluye la vision de desarrollo

del Sector Antiguo de Buga y su Zona de influencia, los componentes y los ejes estructu-
rantes del PEMP.

2. DT-04: Fichas de Programas y Proyectos. Forman un documento que presenta las
actuaciones urbanisticas y los programas sociales y culturales necesarios para la conser-

vacion del Sector Antiguo. Este documento es publico, y su consulta es necesaria para la
estructuracion de la gestion y ejecucion del PEMP.

3. Inventario de inmuebles Bienes de Interés Cultural. Corresponde a una base de
datos con una resefia de los valores fisicos e historicos de la edificacion, la informacion
basica sobre uso, propiedad, estado de conservacion y el registro fotografico y planimétrico

4. Planimetrias

Plano N° TiITULO ESCALA
P-01 Delimitacion de la zona afectada y de la Zona de Influencia 1:3000
P-02 Niveles de intervencion de los inmuebles 1:3000
P-03 Tratamientos del Suelo Urbano 1:3000
P-04  |Zonas Volumétricas — Alturas 1:3000
P-05 Zona de Usos del suelo. 1:3000
P-06 | Movilidad y Espacio Piblico 1:3000
P-07 Propuesta Urbana Integral - Localizacion de proyectos y zonas| 1:3000

de Renovacion.

Estos planos constituyen la expresion de las determinaciones del Plan Especial de Ma-
nejo y Proteccion —-PEMP- susceptibles de representacion grafica. Sus simbolos escritos
o numéricos, sus trazos y tramas y los restantes elementos graficos tienen pleno contenido
normativo, por referencia a los documentos escritos.

5. Anexos

* ANEXO 1. Niveles de Intervencion por predios del area afectada.

* ANEXO 2. Desarrollo maximo permitido para inmuebles con patio. Articulos 29 y 30.

« ANEXO 3. Tipos de avisos permitidos. Articulo 93.

Articulo 3°. Objetivo general. Definir las actuaciones de ordenamiento y gestion en el
corto, mediano y largo plazo, con las cuales se logre la conservacion del patrimonio cultural
del Sector Antiguo de Guadalajara de Buga y su zona de influencia, la revitalizacion urbana
integral de esta zona y la sostenibilidad, en el tiempo, de los valores estéticos, historicos y
simbolicos que soportan su declaratoria como Bien del Interés Cultural del ambito nacional.

Articulo 4°.0bjetivos especificos.
Sociales:

* Promover, como uno de los principales factores de conservacion y revitalizacion del
Sector Antiguo y su zona de influencia la participacion ciudadana en las diferentes fases
de ejecucion del PEMP.

« Propender por el desarrollo social, cultural y econémico de la poblacion que reside,
labora y es usuaria del Sector Antiguo y su zona de influencia, a partir de la conservacion,
puesta en valor y sostenibilidad, del patrimonio cultural presente en la zona.

Patrimonio cultural:

* Recuperar, por iniciativa publica, o mediante fomento de la iniciativa privada, el
entorno edificado de las zonas delimitadas.

« Crear estrategias para Incorporar a la identidad ciudadana la diversidad cultural del
Sector Antiguo y los bienes con valor patrimonial, tangibles e intangibles, que la componen.

« Profundizar en el conocimiento de la historia y la arquitectura de la ciudad para
contribuir a la divulgacion y disfrute de sus valores patrimoniales por los ciudadanos, y su
utilizacién como recursos turisticos susceptibles de explotacion equilibrada.

Urbanisticos:

« Contribuir al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del Sector Antiguo
de Buga y su Zona de Influencia, a través de las intervenciones en el espacio publico y la
adecuacion del equipamiento.

« Disponer las bases para el ordenamiento del sistema de accesibilidad, circulacion vial,
y transporte de personas y mercancias, promoviendo la dotacion suficiente de parqueaderos
y la semipeatonalizacion selectiva del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia.

* Proponer elementos de correccion a la tendencia de concentracion de usos comercia-
les dentro del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, mediante una zonificacion
adecuada de usos que garantice su distribucion equilibrada, y estimule el mantenimiento y
fomento de los usos residenciales.

Arquitecténicos:

« Laeliminacién de condicionantes que favorecen la sustitucion de edificaciones antiguas,
mediante la limitacion de alturas (volumen edificado) para que sean similares al entorno
en donde se ubican, garantizando el mantenimiento de la homogeneidad y la continuidad
morfologica del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia.

« Fomentar la iniciativa privada en materia de rehabilitacion de viviendas y edificaciones
comerciales que tienen un alto valor para el contexto.

« Estimular las practicas adecuadas de construccion y disefio que permitan la conserva-
cion de los inmuebles y espacios existentes y la armonia que se debe lograr con las nuevas
intervenciones.

Atrticulo 5°. Interpretacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion —PEMP-. Co-
rresponde a la Direccion de Patrimonio del Ministerio de Cultura, la interpretacion de la
presente Resolucion y de los restantes documentos del Plan Especial de Manejo y Proteccion
—PEMP-. En caso de duda o conflicto entre las previsiones de los distintos documentos del
Plan, regira el siguiente orden de prelacion:

a) Plano de niveles permitidos de intervencion de los inmuebles (P-02) e Inventario de
los Bienes de Interés Cultural.

b) Planos Normativos P-01, P-03, P-04 y P-05 y, en su caso, los planos de diagndstico.
¢) Documentos de Formulacion y Fichas de Programas y Proyectos.

La interpretacion de los documentos del Plan Especial de Manejo y Proteccion —-PEMP—
debera ajustarse al cumplimiento de los criterios y objetivos del Plan, prevaleciendo el
interés general sobre el particular.

En cualquier caso, no seran admisibles interpretaciones de determinaciones imprecisas
o ambiguas de los Planos Normativos, que estén en abierta contradiccion con lo expuesto
en la presente resolucion o en el Documento Técnico de Soporte -DTS-.

TiTULO Il
DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y DE LA ZONA DE INFLUENCIA

Atrticulo 6°. Definicion. Para los efectos de aplicacion de la presente resolucion, se
consideran las siguientes zonas:

a) Zona Afectada (AA): Consolidada por 53 manzanas producto del crecimiento del
nucleo fundacional de Buga (Sector Antiguo): Parque José Maria Cabal, entre los siglos
XVIy XX. En él se encuentran las edificaciones y espacios publicos de mayor valor arqui-
tectonico, urbano e histérico de la ciudad.

b) Zona de Influencia (ZI): Zona circundante al Sector Antiguo constituida por 59 man-
zanas, la cual define unos bordes legibles de la Zona de proteccion. Para el caso de Buga
estos bordes estan dados por los siguientes criterios:

* Naturales: rio Guadalajara, al Sur.
« Infraestructura: via férrea, al Occidente.
* Patrimonio inmuebles: poca concentracion de BIC, Norte y Oriente.

La funcién principal de la Zona de influencia consiste en garantizar la conservacion de
las caracteristicas urbanas y arquitectonicas de la Zona Afectada de Buga (Sector Antiguo),
en su integracion con el resto de la ciudad o las nuevas zonas de crecimiento o desarrollo,
garantizando la proteccion del patrimonio urbano y minimizando las afectaciones que se
le puedan causar a este.

Atrticulo 7°. Delimitacion del drea afectada (Sector Antiguo de Buga). Se considera
Zona Afectada, el espacio urbano comprendido entre los siguientes limites:

Vértice que conforma la calle 8 con la carrera 17, sigue hacia el Sur hasta su encuentro
con el eje medio del rio Guadalajara, sigue hacia el Oriente por el rio Guadalajara hasta su
encuentro con la carrera 12, donde gira hacia el Norte por la misma carrera hasta su encuentro
con la calle 2, por donde sigue hacia el Oriente hasta su encuentro con la carrera 11, por donde
sigue hasta su encuentro con la calle 3, por la que sigue hasta su encuentro con carrera 10,
por donde sigue hasta su encuentro con la calle 4, por la que sigue en todo su recorrido hasta
su encuentro con la calle 7, por la que gira al Oeste hasta su encuentro con la carrera 11, por
la que sigue hasta su encuentro con la calle 8, que sigue en todo su recorrido hasta llegar al
punto inicial, en el vértice que conforma la calle 8 con la carrera 17 (Plano P-01).

Las manzanas que hacen parte de esta Zona, segiin su numero catastral son:

196 | 205 | 206 | 207 | 211 | 212 | 213 | 214 | 215 ‘ 216 | 217 | 218 | 219 | 220 | 221 | 222 | 223 | 224
225|226 | 227 | 228 | 229 | 235 | 236 | 237 | 238 ‘ 230 | 240 | 241 | 242 | 243 | 244 | 245 | 246 | 247
248 | 249 | 250 | 255 | 256 | 257 | 258 | 282 | 285 [ 286 | 287 | 288 | 289 | 290 | 293 | 294 | 301

Atrticulo 8°. Delimitacion de la zona de influencia. Se considera Zona de Influencia, el

espacio urbano comprendido entre los siguientes limites:

Se inicia en el vértice que conforma la calle 10 con el eje de la via férrea, por el que sigue
hacia el Sur hasta su encuentro con el limite de la zona de proteccion del rio Guadalajara
en su costado sur, por donde sigue hacia el Oriente por este limite hasta su encuentro con
la carrera 16, por donde gira hacia el Sur por la misma carrera hasta su encuentro con la
calle 1 Sur, por la que sigue hasta su encuentro con la carrera 12, por donde sigue hacia el
Sur hasta su encuentro con la calle 2 Sur, por la que sigue hasta su encuentro con la carrera
11, por la que gira al Norte hasta su encuentro con la calle 1 Sur, por la que sigue hasta su
encuentro con la carrera 9, por donde gira al Norte cruzando el rio Guadalajara hasta su
encuentro con el vértice Nororiental de la manzana 141, por la que gira hacia el oriente hasta
su encuentro con el vértice que forma la carrera 8 con la calle 4, sigue por la calle 4 hasta
su encuentro con la carrera 5, por donde sigue hasta su encuentro con la calle 5, por la que
sigue hasta su encuentro con la carrera 4, por donde sigue hasta su encuentro con la calle 6,
por la que sigue en todo su recorrido hasta su encuentro con la carrera 8, donde gira hacia
el Norte por la misma carrera hasta su encuentro con la calle 10, por donde sigue hasta su
encuentro con la carrera 10, por la que sigue hasta su encuentro con la calle 9, donde gira
al Occidente por la misma calle hasta su encuentro con la carrera 17, por donde sigue hasta
su encuentro con la calle 10, por la que gira hasta llegar al punto inicial, en el vértice que
conforma la calle 10 con el eje de la via férrea. (Plano P-01).

Las manzanas que hacen parte de esta Zona, segun su nimero catastral son:

78 | 79 | 80 | 81 | 82 | 120 | 121 [ 139 | 140 | 141 | 142 | 143 | 144 | 145 | 146 | 191 | 192 | 193

194 | 195 | 197 | 198 | 199 | 200 | 204 | 208 | 209 | 210 | 230 | 231 | 232 | 233 | 234 | 251 | 252 | 253

254 | 259 | 260 | 261 | 271 | 272 | 273 | 275 | 277 | 278 | 279 | 280 | 281 | 283 | 284 | 291 | 292 | 295

296 | 299 | 300 | 320 | 342
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TITULO 1
NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION
CAPITULO I
Definiciones

Articulo 9°. Nivel 1. Conservacion integral — bienes interés cultural. Se aplica a los
espacios publicos e inmuebles individuales del Grupo Arquitectonico de excepcional valor,
los cuales, por ser irremplazables, deben ser preservados en su integridad. En estos, cualquier
intervencion puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo que las obras deben
ser legibles, dar fe del momento en el que se hicieron y los elementos agregados deben
ser reversibles. Si el inmueble lo permite, se podran realizar ampliaciones, en funcién de
promover su revitalizacion y sostenibilidad (articulo 20 del Decreto 763 de 2009).

Estan sujetos a esta categoria, en la Zona Afectada 120 predios y en la Zona de Influencia
33 predios, ver Anexo 1: Listado de BIC del Sector Antiguo de Buga. La localizacion de
estos se encuentra en el Plano P-02.

Atrticulo 10. Nivel 2. Conservacion del tipo arquitecténico. Se aplica a Inmuebles del
Grupo Arquitectonico con caracteristicas representativas en términos de implantacion pre-
dial (rural o urbana), volumen edificado, organizacion espacial y elementos ornamentales
los cuales deben ser conservados. Se permite la modificacion de los espacios internos del
inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial: dis-
posicion de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y verticales. (Articulo 20 del
Decreto 763 de 2009).

Estan sujetos a esta categoria en la Zona Afectada y la Zona de Influencia, 1849 pre-
dios, ver Anexo 1: Listado de BIC del Sector Antiguo de Buga. La localizacion de estos se
encuentra en el Plano P-02.

Articulo 11. Nivel 3. Conservacién contextual. Se aplica a inmuebles ubicados en un
Sector Urbano, los cuales, aun cuando no tengan caracteristicas arquitectonicas represen-
tativas, por su implantacion, volumen, perfil y materiales, son compatibles con el contexto.

De igual manera, se aplica para inmuebles que no son compatibles con el contexto, asi
como a predios sin construir que deben adecuarse a las caracteristicas del sector urbano.

Este nivel busca la recuperacion del contexto urbano en términos del trazado, perfiles,
paramentos, indices de ocupaciony volumen edificado. (Articulo 20 del Decreto 763 de 2009).

Estan sujetos a esta categoria en la Zona Afectada y en la Zona de Influencia 920 pre-
dios, ver Anexo 1: Listado de BIC del Sector Antiguo de Buga. La localizacion de estos se
encuentra en el plano P-02.

Atrticulo 12. Tipos de obra segiin el nivel de intervencion. Los tipos de obra por cada

nivel de intervencion asignado a los inmuebles del Sector Antiguo y la zona de influencia
se especifican en el siguiente cuadro.

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3
TIPO DE OBRA Conservacién Conservacién del Conservacién
integral tipo arquitecténico contextual
Ampliacion X X X
Consolidacion X X X
Demolicion X
Liberacion X X
Modificacion X
Obra Nueva. X
Primeros Auxilios X X X
Reconstruccion. X
Reforzamiento Estructural. X X X
Rehabilitacion o adecuacion X X
Funcional
Reintegracion. X X
Remodelacion. X X
Reparaciones locativas X X X
Restauracion X X
Restitucion. X X

Articulo 13. Autenticidad de las intervenciones. Dentro del marco de la Zona Afectada
—Sector Antiguo— de Buga y su Zona de Influencia, cualquier intervencion, tanto en los
edificios con valor patrimonial, como en las nuevas edificaciones, debe evitar la copia o el
falseamiento de los elementos tradicionales de la arquitectura del municipio. La autenticidad
de las intervenciones debera garantizar una convivencia ordenada entre respeto y evolucion,
evitandose la “reproduccion” del estilo de la ciudad antigua con elementos que tiendan a
confundir los valores histdoricos de cada periodo del desarrollo de la ciudad.

Atrticulo 14. Subdivision de la propiedad en edificios con valor patrimonial. La copro-
piedad no autoriza la realizacion de divisiones fisicas que supongan modificaciones del
tipo arquitectonico. Se deberan respetar integramente los elementos espaciales principales
que definen la edificacion valorada (fachada, zaguan de entrada, patios, muros de carga y
crujias principales, galerias, cubiertas, etc.). Cualquier accion o intervencion derivada de
un proceso de subdivision no afectara la integridad arquitectonica y urbana del inmueble.

CAPITULO TI
Normas comunes a todos los niveles de intervencion
SUBCAPITULO I
Condiciones generales

Atrticulo 15. Elementos arquitecténicos:

a) Acabados: Todas las construcciones deberan enlucirse tanto en fachada como en cu-
latas. En las fachadas se prohiben los enchapes de cualquier género, asi como las pinturas
a base de aceite y/o con adherentes sintéticos para elementos diferentes de la carpinteria.

b) Los patios y traspatios: Deben conservar su caracter como Zonas ambientales al aire
libre. La tala de arboles debera ser autorizada por la entidad ambiental competente. Los pisos
deberan realizarse con materiales permeables. En caso de estar cubiertas estas superficies,
es necesario que cuente con los drenajes necesarios que controlen las humedades existentes.

¢) Zaguanes. Todos los zaguanes existentes deben ser conservados. Se prohibe el cambio
de sus dimensiones y destinacion original. Los portones deben ser conservados y recuperados
como parte integral del zaguan.

d) Piscinas. Deberan tener un aislamiento minimo de dos metros de la construccion.
Para su autorizacion se debe presentar un estudio técnico a la entidad Municipal competente
para el manejo del Patrimonio Cultural mediante el cual se establezca que su construccion
no afectara al inmueble, ni a sus vecinos.

e) Instalaciones y registros: Todas las instalaciones y registros que, obligatoriamente,
deban situarse en fachada, estaran contenidas dentro de cajas o tubos, debidamente empotra-
dos y resueltos técnica y formalmente, pintados del mismo color que el resto de la fachada.
Los equipos de aire acondicionado y contadores de consumo de agua, energia y gas, no
deben sobresalir en la cubierta, ni en la fachada. Los tanques de almacenamiento de agua
se dispondran debajo de los tejados o en construcciones especiales que los oculten, en los
patios y fondos de los predios; en ningun caso seran visibles desde la calle.

f) Persianas metalicas: Se permite la instalacion de persianas metalicas de seguridad al
interior de los vanos de las puertas y ventanas previa autorizacion de la entidad municipal
competente en el manejo del patrimonio cultural del municipio de Buga.

Atrticulo 16. Cubrimiento de patios para uso comercial. En usos terciarios, los patios
unicamente podran cubrirse para usos complementarios con el uso principal, cuando se pueda
disfrutar del espacio que cubren como lugar de estancia de los clientes del establecimiento.
Nunca este espacio podra suponer un aumento de superficie del local para la actividad de
venta o exposicion de mercancia.

Paragrafo. El cerramiento de los patios debera ser siempre en material transparente,
reversible y dejar pasar el aire permanentemente; asi mismo puede estar colocado en la
cubierta, o en el entrepiso del primer piso si el local comercial esta situado en el primer
piso, y el edificio tiene un uso residencial en el resto de plantas. En este tltimo caso, el
cerramiento sobre el nivel del primer piso no podra suponer un obstaculo para la habitabi-
lidad de los demas pisos del edificio.

Atrticulo 17. Pasajes comerciales piiblicos. Queda prohibido incorporar pasajes comer-
ciales publicos en las edificaciones del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia.
Estaran autorizados inicamente en aquellos lugares que se especifiquen mediante actuaciones
urbanisticas o planes parciales.

Articulo 18. Exigencia de parqueaderos internos. Para inmuebles de Nivel I y II de
intervencion, se exige estacionamiento en el interior del predio y con una sola entrada de
garaje por el predio, segin el tipo de actividad a la que se dedica el inmueble, asi:

a) Para inmuebles de Nivel I de intervencion (BIC): no se exigen parqueaderos en ninglin
caso pero se analizara su exigencia siempre que la dimension del predio y las caracteristicas
de la edificacion lo permitan. En el caso de usos hoteleros, debera preverse un parqueadero
por cada 200 m? de construccion, o cada seis (6) habitaciones. De no existir zona libre en
el predio estos se localizaran en una zona de 500 m a la redonda o en su defecto en la zona
que determine el municipio.

b) Para inmuebles de Nivel 2 de intervencion (Conservacion del Tipo arquitectonico):
en usos de comercio, un parqueadero por cada 100 m?; para los demas usos no se exigen.
En el caso de usos hoteleros, debera preverse un parqueadero por cada 200 m?, de cons-
truccion o cada seis (6) habitaciones, siempre que la tipologia de la edificacion lo permita.

c¢) Para inmuebles de Nivel 3 de intervencion Conservacion contextual: usos residencia-
les, un (1) parqueadero por cada tres (3) unidades de habitacion o 300 m? de Zona utilizada
para vivienda; usos hoteleros, un (1) parqueadero por cada 200 m? de construccion, o cada
(6) habitaciones; uso comercial, un (1) parqueadero por cada 100 m? de construccion; usos
institucionales, previo estudio de cada caso por parte de la entidad municipal para el manejo
del Patrimonio Cultural.

Paréagrafo 1°. Todo proyecto que incluya parqueos internos, requerira para su autoriza-
cidn, concepto favorable por parte de la entidad competente para el manejo del Patrimonio
Cultural de acuerdo con la clasificacion establecida para el predio.

Paragrafo 2°. En el evento de no disponer de zona para las plazas de parqueo exigidas
al interior del inmueble, el propietario del inmueble debera presentar a la Administracion
Municipal la propuesta de solucion de parqueos exigidos.

Articulo 19. Coeficiente de edificabilidad permitida. La edificabilidad permitida en
cada predio (superficie edificada en todas las plantas/superficie del lote) queda determinada
sobre la base del porcentaje de ocupacion de suelo permitido en cada predio y la altura
permitida de edificacion indicadas en las fichas de normativa. Salvo indicacion especifica,
la edificabilidad maxima permitida sera de 1,7 m*m?.

Atrticulo 20. Normas sismorresistentes. Toda construccion nueva o intervencion que se
realice en predios catalogados en los niveles 1, 2 y 3, se rige ademas por la Ley 400 de 1997
y el Decreto 33 de 1998 “Norma Colombiana de Diseflo y Construccion Sismorresistente”,
en cuanto a que establece los criterios y requisitos minimos para el disefio, construccion y
supervision técnica de edificaciones, que puedan verse sometidas a fuerzas sismicas y otras
fuerzas impuestas por la naturaleza o el uso, con el fin de que sean capaces de resistirlas,
incrementar su resistencia a los efectos que estas producen, reducir a un minimo el riesgo
de la pérdida de vidas humanas, y defender en lo posible ¢l patrimonio del Estado y de los
ciudadanos.

Atrticulo 21. Adaptacién de condiciones higiénico-sanitarias y de seguridad. El campli-
miento de las condiciones higiénico-sanitarias previstas en la normativa nacional se ajustara
con la flexibilidad necesaria para garantizar la conservacion de los elementos constructivos
y espacios libres que constituyen los edificios catalogados.
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a) Toda habitacion o local habitable tendra luz y ventilacion natural directa.

b) Las habitaciones pueden ser ventiladas e iluminadas a través de puertas o ventanas
abiertas a corredores de circulacion que den directamente a patios descubiertos.

¢) Se requieren ductos de ventilacion y ventilacion forzada en cuartos de bafio, cuartos
de aseo, garajes, despensas, escaleras y cuartos de basura. Los ductos de estas instalaciones
no deben salir a la calle.

d) Las escaleras de uso publico o colectivo tendran un ancho libre minimo de 1,20
metros y contaran con luz natural y artificial, e iluminacion de emergencia en edificaciones
de uso puiblico o zonas comunes.

¢) Todo establecimiento publico, comercial y turistico, y todo inmueble de apartamen-
tos, contara con extinguidores y las demas precauciones reglamentarias contra incendio.

f) Cualquier obra a realizar, con excepcion de obras de mantenimiento debera estar a
cargo de un profesional idoneo en la materia, quien firmara los planos respectivos como
responsable del proyecto.

Articulo 22. Uso de vivienda multifamiliar en edificios de valor patrimonial. Dentro
de la Zona Afectada del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, se considera
prioritario el uso residencial de manera estable y permanente. Los proyectos de adecuacion
deben respetar las caracteristicas tipologicas del inmueble.

Atrticulo 23. Vivienda minima. En el Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia,
la vivienda minima permitida sera de 60 m?utiles.

SUBCAPITULO I
Normas para el nivel 1: Conservacién integral
- Bienes de interés cultural

Articulo 24. Autorizaciones de intervenciones en inmuebles Bienes de Interés Cultural
— BIC. Deben tener en cuenta las disposiciones que se determinan en el Decreto 763 de
2009, en especial las que se consideran en los articulos 39, 43 y 44 del mismo.

Articulo 25. Normas especificas. Las siguientes normas aplican sobre los tipos de obras
permitidos para este nivel:

a) Ampliaciones. No se permite adosar edificaciones al volumen original. Debido a
sus condiciones particulares, en el predio de la antigua Estacion del Ferrocarril se permite
desarrollar una nueva construccion en tanto las dimensiones del predio lo permitan.

b) Restituciones. Cuando sea necesario reconstruir una parte del inmueble que haya sido
notoriamente afectada por deterioro, la restitucion se hara de acuerdo al inmueble original en
cuanto a volumen edificado, nimero de plantas y las demas caracteristicas arquitectonicas
que tenia el edificio.

¢) Adecuaciones. Toda intervencion que tenga como objeto adecuar el edificio a un
uso, debera tener caracter reversible; los agregados deberan poder ser identificados como
tales y permitir la comprension de la estructura y organizacion originales del edificio. Las
necesidades y los requerimientos del programa del proyecto quedaran supeditados a la
estructura y organizacion del edificio, cuya conservacion asi como cada una de sus partes,
sera prioritaria sobre las demas conveniencias, excepcion hecha de la salubridad y estabi-
lidad de los locales.

d) Volumen construido y alturas. No podra modificarse el volumen construido original,
ni las alturas existentes.

¢) Cubiertas. Las cubiertas de los edificios tendran consideracion de quinta fachada,
debiendo conservarse integramente, sus caracteristicas volumétricas y constructivas. Siem-
pre que sea posible, deberan recuperarse los materiales constructivos originales, bien por
sustitucion con otros similares o por reparacion de los existentes. No obstante, cuando se
considere necesario para el funcionamiento de la cubierta y con autorizacion previa de la
entidad municipal competente en el manejo del patrimonio cultural, podran introducirse
materiales actuales, siempre y cuando no produzcan ninguna alteracion al tipo arquitectonico
o formal. En las cubiertas no se permitira la colocacion de ninglin elemento de instalaciones,
tales como antenas, aire acondicionado, etc., visible desde la via publica. Sera obligatorio
el mantenimiento de la misma pendiente en todas las vertientes de una misma cubierta.

f) Muros interiores. No podra producirse ninguna modificacion en los elementos origi-
nales maestros o “de carga” de distribucién interior. No se permite eliminar muros interiores
originales para unir dos o mas habitaciones; sdlo se admite en ellos la apertura de puertas
internas de comunicacion entre varias habitaciones con ancho maximo de 1,20 m. Si las
caracteristicas del uso al que vaya a destinarse el edificio lo requiere, podran incorporarse
nuevos muros para la subdivision del espacio, siempre y cuando queden claramente dife-
renciados, sean respetuosos con lo existente y estén autorizados por la entidad municipal
competente en el manejo del patrimonio cultural.

g) Patios interiores. Deberan conservarse sin ningtin tipo de alteracion.

h) Pailetes exteriores e interiores. No se permite el reemplazo de pafietes antiguos o
pavimentos, ni la eliminacion de antiguos blanqueamientos que puedan conservar pinturas
u ornamentacion mural susceptible de ser restaurados.

i) Fachadas

* Vanos originales. Deberan conservarse en su totalidad, no admitiéndose alteraciones
de ningtn tipo. En caso de haberse producido alteraciones con anterioridad a la presente
Resolucion, en la intervencion de restauracion deberan restituirse a su disposicion original.

« Carpinterias de puertas y ventanas: Deberan mantenerse los materiales y tipologias
de las carpinterias originales, podran ir barnizadas o acabadas en pintura satinada de color,
acorde con la pintura general del edificio.

« Puertas para garajes. En los edificios catalogados como Nivel I, no se autorizara la
nueva apertura de vanos, ni la ampliacion de los existentes para acceso de garajes.

« Elementos decorativos y formales. No se admitiran modificaciones en los elementos
decorativos o formales (molduras, cornisas, remates, etc.). En caso de necesitar ser susti-

tuidos parcialmente, por resultar imposible su reparacion, deberan seguirse totalmente las
caracteristicas de los existentes.

j) Vanos. No se podran abrir nuevas puertas y/o ventanas, ni clausurarlas o reemplazarlas,
salvo que se trate de recuperar las condiciones originales del inmueble.

k) Jardines y Zonas libres interiores (no patios). Deberan conservarse en su totalidad,
no pudiendo construirse ningtin elemento de caracter permanente, ni cubrirse total o par-
cialmente. Podran ocuparse inicamente con elementos aislados, de materiales ligeros y
desmontables (pabellones, kioscos, carpas, etc., etc.), ocupando como maximo el 20% de
su superficie, sin eliminar la vegetacion de valor.

1) Pintura y color exterior e interior. S6lo se acepta como pintura para fachadas, culatas
y muros de cerramiento de inmuebles Nivel I el blanqueamiento de cal, sea blanca o tefiida
de color con los colores minerales usados tradicionalmente para el efecto. Se deben utilizar,
en primera instancia, los colores originales de la edificacion, o aquellos que destaquen los
elementos formales y sean resultado de un estudio de calas estratigraficas que sera debi-
damente documentado. Se exceptian las edificaciones modernas que hacen parte de esta
categoria cuyos acabados originales sean diferentes a los mencionados, caso en el cual la
entidad competente del concepto previo, definira el acabado.

m) Forjados. Siempre que sea posible, deberan conservarse los materiales constructi-
vos originales, bien por sustitucion por otros similares, o por reparacion de los existentes.
No obstante, cuando se considere necesario para el funcionamiento estructural, podran
introducirse materiales actuales siempre y cuando no produzcan ninguna alteracion al tipo
arquitectonico o formal.

n) Carpinteria de ventanas. No se autorizara la incorporacion de carpinterias de aluminio
anodizado. No se autoriza hacer particiones simuladas de los vidrios de ventanas.

Atrticulo 26. Distintos usos en un mismo edificio declarado como nivel I. Podran loca-
lizarse distintos usos, siempre que la division de propiedades y locales no genere modifi-
caciones sustanciales irreversibles en los elementos del tipo arquitectonico, caracteristicos
de la edificacion, tales como fachada, zaguan de entrada, patios, muros de carga y crujias
principales, galerias, cubiertas y restantes elementos comunes.

Atrticulo 27. Condicién general de los usos dotacionales en edificaciones catalogadas
como nivel I bienes de interés cultural. En el caso de edificaciones catalogadas como Nivel
I destinadas a este tipo de usos, el proyecto debera hacer compatibles las necesidades de
conservacion de los valores histéricos de la edificacion con las necesidades de equipamien-
tos e instalaciones requeridas, garantizandose siempre el respeto a la edificacion historica.
En ningun caso podran autorizarse adaptaciones que puedan suponer una intervencion
destructiva para los valores histéricos del edificio.

SUBCAPITULO II
Normas para el nivel 2: Conservacion del tipo arquitecténico

Articulo 28. Normas especificas.

a) Garajes. Se permite la apertura de una nueva puerta en fachada para garajes, en cuyo
caso el ancho maximo es de 3 m, siempre y cuando esta dimension no supere en una tercera
parte la dimensioén del ancho de la fachada. El vano de garaje debera seguir las pautas de
composicion existentes en los restantes vanos de la fachada, debiendo quedar situado, como
minimo, a 0,5 m de la linea exterior de cualquier elemento de morfologia existente (jambas
de vanos, molduras, etc.), medidos desde la cara mas exterior de sus elementos componentes.

b) Carpinteria de ventanas. En los edificios catalogados como Nivel 2 de conservacion,
se autorizara la incorporacion de carpinterias metalicas lacadas o pintadas en las ventanas,
siempre que mantengan la tipologia de disefio original, en los elementos a conservar. No
se autorizara la incorporacion de carpinterias de aluminio anodizado. No se autoriza hacer
particiones simuladas de los vidrios de ventanas.

¢) Patios interiores. Podran cubrirse siempre y cuando se realice con materiales ligeros,
reversiblesy transparente, se garantice la circulacion continuay permanente de aire, el acceso
facil para limpieza, y en el caso de usos comerciales en el edificio restaurado, la superficie
del patio cubierta nunca se utilice para aumentar la superficie de exposicion de mercancias
o venta de productos, sino para la ubicacion de mobiliario para zonas de esparcimiento.

d) Volumen construido y alturas. No podra aumentarse el volumen construido, ni las
alturas existentes de los elementos a conservar, pudiendo construirse inicamente en aquellas
zonas determinadas como de ampliacion u obra nueva, dentro de los parametros urbanisticos
previstos en la presente resolucion.

¢) Ampliaciones y Sobreelevaciones. En las crujias con frente a la calle y en las crujias
laterales no se permite sobreelevacion. La construccion de nuevas crujias y/o la sobre-
elevacion de la crujia del fondo en las edificaciones que conforman patio, se realizara de
acuerdo con lo establecido en el articulo 29 de la presente resolucion.

f) Muros interiores. No se permite ninguna modificacion en los elementos originales
maestros o “de carga” de distribucion interior. Si las caracteristicas del uso al que vaya a
destinarse el edificio lo requiere, podran incorporarse nuevos muros para la subdivision
del espacio, siempre y cuando queden claramente diferenciados, y sean respetuosos con lo
existente. No se permite eliminar muros interiores originales para unir dos o mas habita-
ciones; solo se admite en ellos la apertura de puertas internas de comunicacion entre varias
habitaciones con ancho maximo de 1,20 metros.

g) Paiietes. No se permite el retiro de pafietes existentes. Aquellos inmuebles que hayan
sido desprovistos de pafiete exterior o interior, deberan reponerlo.

h) Fachada principal. Se prohibe cualquier modificacion de los vanos originales en la
fachada, salvo la recuperacion de antiguos vanos clausurados, debidamente documentados
mediante fotos antiguas y/o testigos existentes en la edificacion. También se prohibe la
construccion de voladizos o cualquier otro agregado.

i) Color exterior. Se deben utilizar, en primera instancia, los colores originales de la
edificacion, y la combinacion de otros que en conjunto destaquen los elementos formales.
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Se exceptuan las edificaciones modernas que hacen parte de esta categoria cuyos acabados
originales sean diferentes a los mencionados, caso en el cual la entidad municipal competente
en el manejo del patrimonio cultural, definira el acabado a autorizar.

j) Reparaciones. Se prohibe el uso de cemento en muros de adobe o piedra; en estos
muros solo se puede usar mezcla de cal y arena. En zaguanes, galerias y patios se prohibe
el uso de material vitrificado o baldosa de cemento puesto que su colocacion genera hume-
dades ascendentes a los muros; el recubrimiento de pisos debera realizarse con materiales
permeables.

k) Cubiertas y Aleros. No se permite la demolicion de aleros ni el cambio de las pen-
dientes originales de las cubiertas.

1) Elementos Ornamentales. Todos los elementos ornamentales originales del inmueble
deberan ser conservados.

m) Entrepisos. No se permite la construccion de entrepisos u otros elementos que alteren
el espacio original del inmueble.

n) Carpinteria de ventanas. No se autorizara la incorporacion de carpinterias de aluminio
anodizado. No se autoriza hacer particiones simuladas de los vidrios de ventanas.

Articulo 29. Clasificacion especifica para los inmuebles del nivel 2 segiin tipo arqui-
tecténico para obras de ampliacion y sobreelevacion. Segin el tipo arquitectonico a la que
pertenecen se clasifican asi:

1. Inmuebles con patio.

2. Inmuebles sin patio.

1. INMUEBLES CON PATIO

Articulo 30. Ampliacion por crujias. En los inmuebles de patio sélo se permite la am-
pliacién por construccion de nuevas crujias, tal como aparece indicado en el Esquema de
Desarrollo Maximo Permitido del Anexo 3. El ancho maximo de las nuevas crujias sera
igual al de las crujias originales, sin perjuicio de las normas sobre patios.

Patios, traspatios y aislamientos: Se determinaran de acuerdo al tipo de patio que posean:

a) Inmuebles con patio lateral

a) Patios y traspatios: Ancho minimo de patios y traspatios: % del ancho del predio.
Fondo minimo de patios y traspatios: igual al ancho de las nuevas crujias a construir. Para
sobreelevacion el patio resultante debera ser el doble del ancho de aquellas crujias que se
quieran sobreelevar.

b) Aislamientos posteriores: Se regulan segiin el fondo del predio, sin perjuicio de las
prescripciones sobre proporcion de traspatios e indices de ocupacion asi:

* Fondos hasta 25 metros: no se exige aislamiento posterior.

« Fondos entre 25 y 35 metros: el aislamiento posterior tendra un ancho minimo de %
del ancho del lote y un fondo minimo de 10 metros.

« Fondos entre 35 y 50 metros: el ancho del aislamiento posterior sera igual al ancho
del predio, y el fondo minimo sera de 12 metros.

« Fondos entre 50 y 60 metros: el ancho del aislamiento posterior sera igual al ancho
del predio, y el fondo minimo sera de 15 metros.

« Fondos con fondo mayor a 60 metros: el ancho del aislamiento posterior sera igual al
ancho del predio, y el fondo minimo sera de 20 metros.

b) Inmuebles con patio central

a) Patios y traspatios: Ancho minimo de patios y traspatios: 1/3 del ancho del predio.
Fondo minimo de patios y traspatios: igual al ancho de las nuevas crujias a construir. Para
sobreelevacion el patio resultante debera ser el doble del ancho de aquellas crujias que se
quieran sobreelevar.

b) Aislamientos posteriores: Se regulan segiin el fondo del predio, sin perjuicio de las
prescripciones sobre proporcion de traspatios e indices de ocupacion asi:

« Fondos hasta 25 metros: no se exige aislamiento posterior.

« Fondos entre 25 y 35 metros: el aislamiento posterior tendra un ancho minimo de 1/3
del ancho del lote y un fondo minimo de 10 metros.

« Fondos entre 35 y 50 metros: el ancho del aislamiento posterior sera igual al ancho
del predio, y el fondo minimo sera de 12 metros.

« Fondos entre 50 y 60 metros: el ancho del aislamiento posterior sera igual al ancho
del predio, y el fondo minimo sera de 15 metros.

« Fondos con fondo mayor a 60 metros: el ancho del aislamiento posterior sera igual al
ancho del predio, y el fondo minimo sera de 20 metros.

2. INMUEBLES SIN PATIO

Articulo 31. Inmuebles sin patio. Las pautas sobre ampliacion, acondicionamiento, pa-
tios y traspatios para cada inmueble perteneciente a este tipo, las dara la entidad municipal
competente en el manejo del patrimonio cultural, de acuerdo a cada caso y siguiendo las
normas generales para todos los tipos. Particularmente para el tipo arquitectonico “inmuebles
sin patio” el indice maximo de ocupacion permitido es de 0,70.

SUBCAPITULO III
Normas para el nivel 3: Conservaciéon contextual

Articulo 32. Normas especificas. Las siguientes normas aplican sobre los tipos de obras
permitidos para este nivel en el articulo 12 de la presente resolucion.

a) Cubiertas. En caso de colindar con un inmueble clasificado como Nivel 1 o de Nivel
2, las pendientes de los tejados deben ser iguales a las que presenta la construccion antigua
colindante catalogada en el nivel mas alto de valoracion.

b) Acabados y Servidumbres. Todas las construcciones deben enlucirse tanto en fachada
como en culatas. Se admite en la mamposteria acabados de pintura con materiales diferentes

a los tradicionales, como el uso del ladrillo a la vista. Se prohibe cualquier tipo de enchape
en las fachadas. No se permite ningun tipo de servidumbres.

¢) Voladizos y balcones. No se permiten voladizos en la fachada. En los casos de
proyectos que incluyan balcones se debe dejar un ancho libre minimo entre el balcon y
las medianeras, para lo cual el Concejo Municipal de Patrimonio Cultural debera evaluar
su conveniencia y particularidades en correspondencia con la seccion de la via donde se
localizan y las edificaciones colindantes.

d) Aislamientos y patios. Toda construccion nueva tendra aislamientos posteriores,
minimo de 3 metros. La zona de patio minima en cualquier construccion nueva o adecua-
da sera de 12 metros cuadrados, y el lado minimo sera de 3 metros. Estas dimensiones se
tomaran desde el borde de los aleros del patio. El indice de ocupacion del terreno para las
adecuaciones de los inmuebles Nivel IIT o las construcciones de obra nueva es el coeficiente
0,70. La Zona de la planta baja o primer piso es la Zona méaxima que pueden cubrir las
plantas o pisos superiores.

¢) Parqueos. Dependiendo del uso y la localizacion del inmueble, se exigira la construc-
cion de parqueos al interior del mismo, requiriendo concepto previo del Concejo Municipal
de Patrimonio Cultural.

f) Sétanos. Solo se permite la construccion de sotanos en el Sector Antiguo de Buga
y su Zona de Influencia, en aquellos proyectos de obra nueva o proyectos resultantes de
demoliciones autorizadas.

Atrticulo 33. Subdivisién. Los lotes que resulten de la subdivision predial deben cumplir
las siguientes disposiciones:

Frente Minimo Fondo Minimo Zona Minima
7m 20 m 140 m?
Paragrafo. La subdivision actual sera posible de desarrollar siempre y cuando cumpla
con las normas estipuladas en la presente resolucion.

Articulo 34. Demolicion. La demolicion de inmuebles de Nivel 3 solo se permitira
previo concepto favorable y autorizacion por parte de la entidad municipal competente en
el manejo del patrimonio cultural.

SUBCAPITULO IV
Parametros y condiciones de construccién para obra nueva
SECCION [
Determinaciones generales

Articulo 35. Proyectos de obra nueva. Son proyectos de obra nueva toda intervencion
realizada sobre predios o lotes sin construir, o las que se proyectan simultineamente con
un proyecto de demolicion de la edificacion precedente. También se consideraran como
tales, los casos de obras en edificios en los que, aun cuando resten algunos elementos
arquitectonicos que se conserven, estos no sean condicionantes sustanciales de la nueva
construccion.

Atrticulo 36. Consideraciones de estilo. La nueva edificacion que se incorpore en el
Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, en ningiin caso debe ser una repeticion
de la edificacion tradicional existente.

SECCION IT
Edificabilidad y volumetrias

Articulo 37. Edificabilidad (m’/m?). La edificabilidad maxima permitida para la nueva
edificacion, serd de 1,7m*m?, salvo en las unidades de actuacion urbanistica que tienen
establecida su edificabilidad especifica en las fichas correspondientes de parametros de
desarrollo.

Articulo 38. Volumen madximo permitido. El volumen maximo permitido para cada
nueva edificacion, sera el resultante de aplicar las disposiciones urbanisticas corres-
pondientes a la manzana en la que se encuentre localizado, recogidas en esta resolu-
cion, Titulo IV, Capitulo I: Subcapitulo IX Zonas Volumétricas (Plano P-04: Zonas
Volumétricas — Alturas).

Articulo 39. Edificabilidad permitida en suelo resultante de demoliciones parciales o
especiales. En el caso de demolicion autorizada de un edificio, la edificabilidad permitida
en la nueva edificacion debera ser la maxima prevista en esta resolucion de acuerdo con
el nivel permitido de intervencion en el cual se encuentre clasificado el predio. Igual re-
glamentacion regira en el caso de edificios demolidos sin autorizacion, sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones o restricciones correspondientes en funcion de la gravedad del
dafio estimado al Patrimonio Cultural del Municipio.

Articulo 40. Numero de pisos permitidos y altura. El numero de pisos y las alturas
permitidas (maxima y minima) para la nueva edificacion, se encuentran consignadas en el
plano de Zonas Volumétricas y en el cuadro del articulo 41 de esta resolucion. Las alturas
estan determinadas en funcion de las caracteristicas de la edificacion consolidada de valor
de la manzana en la que se encuentra incluida la nueva edificacion.

Articulo 41. Alturas en funcion del uso del suelo y del fondo del lote.

1. Las alturas, en relacion con los usos del suelo seran las siguientes:

Uso Pred I planta II plant: II1 plantas IV plant;
Max. | Min. | Max. | Min. | Max. | Min. | Max. [ Min.
Residencial 3,5 3,0 6,5 6,0 9,5 ‘ 9,0 12,5 12,0
Comercial o Servicios 3,8 3,5 7,6 6,5 11,4 ‘ 9,5 15,2 12,5
Institucional 45 4,0 8,4 7.4 12,2 ‘ 10,8 16,0 14,2

2. Con objeto de promover la diversificacion de los volumenes construidos y de faci-
litar las posibilidades de agotar la edificabilidad maxima permitida, se regulan las alturas
permitidas para la nueva edificacion conforme a la tabla siguiente:
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Fondo del Fondo libre para Edific Nuevas Articulo 55. Fachadas laterales. Las fachadas laterales de la edificacion deberan ser
Lote 11 Pisos 111 Pisos tratadas igual que la fachada principal, con idénticas texturas y colores. Tendran que ser
- - objeto de un estudio cromatico que fraccione el muro lateral expuesto en franjas de colores
Flof;doslbrg flnayofif’ igual a jrg desde | oo Tibre mayor o igual a Sm desde |  diferentes, similares a las de la zona. El estudio tendra que ser presentado ante el Consejo

earaon d(?s elatf)t;es lo.enl;&i(eials Cal(:é((’jrel el fondo del lote. La edificacién para Municipal de Patrimonio Cultural, que deberé aprobar su contenido.
}e)levarse aptres a ;Fanir do losp dicg | tres plantas permitidas solo puede Articulo 56. Voladizos hacia la calle. Queda prohibida la incorporacién de voladizos

>25m llegar a los 15 metros, medidos desde

metros y hasta los 15 metros, medidos
desde la fachada. El resto, hasta agotar
la edificabilidad permitida puede ser
de dos y una planta.

la fachada. El resto, hasta agotar la
edificabilidad permitida puede ser de
dos y una planta.

Entre 25 y 20
metros

Fondo libre de 5m desde el fondo del
lote. La edificacion para dos plantas
permitidas puede elevarse a tres a partir
de los diez metros y hasta los 15 metros,
medidos desde la fachada. El resto,
hasta agotar la edificabilidad permitida

Fondo libre de 5 m desde el fondo del
lote. La edificacién para tres plantas
permitidas solo puede llegar a 15
metros, medidos desde la fachada. El
resto, hasta agotar la edificabilidad
permitida puede ser de dos y una

puede ser de dos y una planta.
No se establece fondo libre minimo
obligatorio pero debe cumplir
los 5 metros libres si quiere que
las viviendas que den al fondo se
consideren exteriores. La edificacion
para dos plantas permitidas puede
elevarse a tres a partir de los diez
metros y hasta los 15 metros, medidos
desde la fachada. El resto, hasta agotar
la edificabilidad permitida puede ser
de dos y una planta.

Paragrafo. Si las nuevas edificaciones no tienen frente sobre la calle, la altura libre
minima de cada piso sera de 2,5 m.

Articulo 42. Referencia de alturas. Las alturas permitidas se refieren, en todos los casos,
a la distancia existente desde el nivel de la acera, medido en el punto medio de la fachada,
hasta la cota superior del nivel del entramado de la cubierta, en el caso de que sea plana, y
hasta la linea inferior del alero en caso de que sea inclinada.

planta.

No se establece fondo libre minimo
obligatorio pero debe cumplir
los 5 metros libres si quiere que
las viviendas que den al fondo se
consideren exteriores. La edificacion
para tres plantas permitidas solo
puede llegar a 15 metros, medidos
desde la fachada. El resto, hasta agotar
la edificabilidad permitida puede ser
de dos y una planta.

<20m

Articulo 43. Ritmo de alturas. En el caso de predios resultantes de englobes se debe
conservar la norma especifica para cada predio.

Atrticulo 44. Alturas en lotes con fachadas a diferentes calles. En el caso de lotes con
fachadas a diferentes calles (no esquineros), las disposiciones de alturas deberan cumplirse
en cada una de las fachadas independientemente. En el caso del lote ser esquinero se toma
como referencia la altura de las construcciones ubicadas en las contra esquinas de tal manera
que no distorsione el perfil horizontal dominante de la calle.

SECCION III
Elementos constructivos, decorativos y formales

Articulo45. Lenguaje compositivo. Los elementos constructivos, decorativos y formales
que se utilicen en las nuevas edificaciones, deberan responder a técnicas actuales de cons-
truccion, evitandose en todo momento la copia o el falseamiento de técnicas tradicionales.
Deberan enmarcarse dentro de parametros de respeto a las caracteristicas volumétricas y
compositivas del entorno en el cual se insertan.

Articulo 46. Cubierta. Podra utilizarse, indistintamente, la cubierta plana o inclinada,
siguiéndose, en este ultimo caso, el angulo de pendiente tradicional en la zona.

Atrticulo 47. Continuidad de las pendientes. Sera obligatorio el mantenimiento de la
misma pendiente en todas las vertientes de una misma cubierta inclinada.

Articulo 48. Altura mdxima de la cumbrera sobre el iiltimo entramado. La alturamaxima
de la cumbrera, medida sobre su punto de inflexion libre interior y sobre la cara superior
del ultimo entramado, correspondiente a las plantas autorizadas, sera de 1,8 m.

Atrticulo 49. Construcciones auxiliares sobre las cubiertas. Sobre la superficie de las
cubiertas, no se autoriza la localizacion de ninguna construccion auxiliar. En caso de nece-
sidad por impedimento para incorporar otra solucion, estaran autorizados los depositos de
agua Unicamente para el uso de vivienda, debiendo quedar localizados fuera del angulo de
vision desde la calle, y convenientemente protegidos.

Articulo 50. Cornisa. En el caso de cubiertas planas, sera obligatoria la incorporacion
de un remate de cornisa que marque la posicion del ultimo entramado, y la incorporacion
de un mampuesto de material a elegir por el proyectista (muro continuo, piezas aisladas,
rejeria, etc.), cuya altura no sera menor de 0,7 m ni mayor de Im. Quedan expresamente
prohibidos los mampuestos de balaustradas de piezas prefabricadas.

Articulo 51. Aleros. En el caso de cubiertas inclinadas, la distancia minima y maxima
que podra sobresalir el tejado desde la cara de la pared hasta el final del alero sera:

Distancia minima: 0,8m. Distancia maxima: 1,0 m.

La distancia se tomara medida horizontalmente desde la cara de la pared de la fachada
hasta la terminacion de la cubierta de teja o saliente del tejado soportado por el alero. El
espesor visto del alero no debera ser mayor de 15 cm.

Atrticulo 52. Relacién lleno/vacio en las fachadas. Sera de libre disposicion del proyec-
tista. Los vanos deberan tener las dimensiones que su uso y situacion exijan.

Atrticulo 53. Textura de acabados en fachadas. El acabado de las fachadas, en los muros
macizos, debera ser de material de fabrica revocado, con textura lisa y el color incorporado
en lamasa, o pintado en colores en tonos tradicionales existentes, a elegir por el propietario,
de acabado mate y sin granular.

Atrticulo 54. Recubrimientos de fachadas. Aparte de lo dicho en el articulo anterior,
queda prohibido el recubrimiento de las fachadas con cualquier material. Las fachadas en
granito, material ceramico estandar o piedra artificial quedan expresamente prohibidas.

en fachada. En los casos de proyectos que incluyan balcones se debe dejar un ancho libre
minimo de 1.00 metro entre el balcon y las medianeras, asi mismo, los balcones seran abier-
tos sin cerramiento superior y no podran sobresalir mas de 0,8 m. El Concejo Municipal
de Patrimonio Cultural evaluara su conveniencia y las particularidades de los mismos en
correspondencia con la seccion de la via donde se localizan.

Articulo 57. Voladizos interiores. En las fachadas interiores de la edificacion, se podran
incorporar galerias cubiertas, abiertas o cerradas. Contaran a efecto de la superficie construida
y del ancho de los patios, que seran medidos desde su cara exterior.

Articulo 58. Decoraciones falsas. No se permitira la decoracion falsa de elementos
constructivos tradicionales en las fachadas. En particular, la utilizacion de aleros falsos de
teja de barro hacia la via ptblica.

Atrticulo 59. Conductos visibles en fachada. No se permitira dejar visible sobre el para-
mento del muro de la fachada del edificio, canales o bajantes de aguas pluviales, tuberias de
agua potable, tuberias de abastecimiento eléctrico, telefonico, o de gas, salidas de humos,
drenajes, o cualquier otro elemento que distorsione o perjudique el valor del edificio y su
entorno. Si el edificio cuenta con patio o antejardin con muro directo a la calle, la entrada
del abastecimiento del gas o de otros suministros se realizara por ahi y se distribuira por las
fachadas interiores del edificio. Si no es asi, el tubo del gas se meterd por el zaguan hasta
llegar al patio con soluciones de doble tubo ventilado.

Atrticulo 60. Materiales y dimensiones de carpinterias: puertas, ventanas, balcones y
otros similares. Las carpinterias en general podran ser de madera o metalicas, con excepcion
del aluminio anodizado. En todos los casos deberan estar pintadas, lacadas o barnizadas
en acabados mate, en colores libres en consonancia con el resto de las tonalidades de las
fachadas de la cuadra. No se establecen condiciones especificas a sus dimensiones.

Articulo 61. Persianas. Las cajas de almacenamiento de las persianas deberan estar
alojadas en el interior del marco de la ventana sin sobresalir del paramento de fachada. Se
permiten persianas deslizantes y contraventanas.

Atrticulo 62. Ejes de composicién de las fachadas. Las fachadas deberan seguir unos
ejes de modulacién que articulen su composicion, y que se identifiquen claramente a lo
largo de su superficie.

Articulo 63. Chaflanes o retrocesos en fachada. No se autorizaran chaflanes en las
esquinas, ni ningun retroceso de los paramentos.

SECCION IV
Sotanos y entrepisos

Atrticulo 64. Sétanos en nuevas edificaciones. Podran incorporarse tantos sotanos
como permita el terreno, sin perjudicar a la estabilidad de las edificaciones consolidadas
colindantes. Sera obligatorio realizar un estudio geotécnico por profesionales debidamente
matriculados en el que se recoja la solucion constructiva mas adecuada para el sotano, a la
que obligatoriamente debera adaptarse el proyecto de ejecucion.

Paragrafo. Las rampas de acceso a los sotanos deben iniciarse a partir de la linea de
paramento del predio. Para el caso de predios esquineros, las rampas deben localizarse a
una distancia minima de 5 metros de la esquina. NO SE PERMITEN SEMISOTANOS.

Atrticulo 65. Entrepisos. Se autoriza la incorporacion de entrepisos en las siguientes
condiciones. La altura libre minima entre la cara superior del suelo terminado de la planta,
y la cara inferior del entrepiso sera de 2,4 m para estancias vivibles; en caso de estancias
de servicios, pasillos, cocinas integradas, servicios secundarios, etc., podra ser de 2,2 m. En
el caso de entrepisos bajo cubiertas inclinadas, la distancia entre el arranque de la cubierta
inclinada y la cara superior de la entreplanta sera como minimo de 2 m. Ningun entrepiso
podra estar a una distancia menor de 2 m libres del paramento de fachada, medida desde el
borde exterior del entrepiso a la cara interior de la fachada.

Atrticulo 66. Usos de los entrepisos. Los usos deberan ser complementarios del uso
principal de la estancia en la que esté localizado el entrepiso.

SECCION V
Patios y parqueadems

Atrticulo 67. Forma y dimensiones de los patios. La forma de los patios interiores sera
de libre eleccion del proyectista, debiendo cumplir unas condiciones de separacion entre
paramentos de manera que siempre sea posible inscribir una circunferencia de 3 m de
diametro, en el caso de edificaciones de una planta, de 4m en el caso de dos, y de 5 m en
el caso de tres o cuatro plantas.

Articulo 68. Patios técnicos. En el caso de patios para ventilacion de locales de servicio
sera de aplicacion lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio.

Atrticulo 69. Patios con distintas alturas de edificacion en sus lados. Cuando en un
patio, al menos dos de sus lados se correspondan a una altura de edificacion menor que los
otros dos, podra aplicarse el ancho obligatorio minimo correspondiente a la altura menor.

TiTULO 1V
CONDICIONES DE MANEJO ZONA AFECTADA'Y ZONA DE INFLUENCIA
CAPITULO I
Aspectos Fisico-Técnicos
SUBCAPITULO I
Generalidades
Atrticulo 70. Espacio publico. Se consideran componentes del espacio Publico: las
margenes del rio Guadalajara y su ronda, y las calles, parques, atrios, plazas y plazoletas
sefialados en el Plano P-06: Movilidad y Espacio Publico junto con su arborizacion, vege-
tacion, caminos y mobiliario urbano.
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Atrticulo 71. Espacios abiertos. La calle, los parques, las plazas, los atrios, la ronda del
rio, la Avenida Alejandro Cabal Pombo y los patios internos de manzana del Sector Antiguo
de Buga y su Zona de Influencia conforman la estructura de espacios abiertos que configura
el urbanismo de esta parte de la ciudad. Esta estructura seré preservada, teniendo en cuenta
los indices de construccion, la paramentalidad y el cuidado general de dichos espacios.

Articulo 72. Las intervenciones sobre el espacio piiblico. Las intervenciones sobre el espacio
de uso publico en el Zona Afectada, Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia tienen por
objeto recuperar y preservar sus componentes, asi como adecuar estas zonas para la circulacion,
recreacion y presentacion de servicios comunales. Se refieren por tanto a la conservacion y/o
recuperacion de elementos del paisaje urbano, comoplazas, calles, puentes, volumenes edificados,
fachadas exteriores y monumentos que se encuentren en el espacio publico.

Atrticulo 73. Conservacion del trazado y paramentos originales. En el Sector Antiguo
de Buga y su Zona de Influencia, se debe conservar el trazado original de las manzanas,
asi como los paramentos originales de la edificacion.

Atrticulo 74. Aprobacién de intervenciones. Cualquier intervencion en el espacio ptblico
debera contar con la autorizacion del correspondiente proyecto de intervencion por parte
del Ministerio de Cultura.

SUBCAPITULO II
Redes e instalaciones de servicios piiblicos
Articulo 75. Redes de servicios publicos, cableado, postes y estructuras de soporte.

1. Los cables, ductos y tuberias que conducen las redes de luz, telefonia, asi como los
postes y otras estructuras que los soportan, no constituyen parte del mobiliario urbano; por
lo que toda instalacion de distribucion y/o cableado debe ser subterranea o empotrada, esto
ultimo sin deterioro de los paramentos u otros elementos de fachada, techos o aleros. Las
instalaciones existentes deben adaptarse y reubicarse segun lo indicado.

2. Las compaiiias que se dediquen a dar sefial de television por cable, internet, fibra op-
tica, agua, gas o cualquier otra instalacion no mencionada especificamente, que quieran dar
servicio en el Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, estaran obligadas a realizar
sus instalaciones y colocacion del cableado bajo el pavimento de las vias y aceras, y por el
interior de los edificios. Una vez terminada la instalacion, el aspecto exterior del acabado
de las vias, aceras, y edificios no debera presentar ninguna alteracion.

3. Las empresas encargadas de suministrar la energia eléctrica, el servicio telefonico y
television por cable deberan formular los planes y proyectos necesarios y concertar con la
Alcaldia de Guadalajara de Buga el modo y forma en que procederan al soterramiento de
los conductos de distribucion, que deberan comenzar a ejecutarse a partir de la aprobacion
del Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP—.

Paragrafo. Toda actuacion de peatonalizacion y/o semipeatonalizacion, incluira en su
proyecto especifico el soterramiento de redes.

Articulo 76. Reparaciones o ampliaciones del suministro de redes urbanas. Cualquier
reparacion, cambio o ampliacion necesaria en lared urbana de infraestructura, deberd contar
con el concepto previo favorable de la Secretaria de Planeacion Municipal de manera que
se garantice la conservacion del ambiente urbano. En caso de reparaciones de urgencia, la
Secretaria de Planeacion Municipal debera asesorar a los departamentos técnicos corres-
pondientes sobre los materiales de acabado.

Articulo 77. Pavimentacién de las vias publicas. Dentro del marco del Sector Antiguo
de Buga y su Zona de Influencia, la pavimentacion de vias y aceras debera estar realizada
en losa o adoquin de piedra, en sus dimensiones tradicionales en los casos en los que este
ha sido recuperado.

Articulo 78. Antenas. S6lo se permitira una antena de television en cada edificacion. La
instalacion de las antenas parabolicas slo se permitira en el primer piso, en los traspatios,
siempre y cuando su diametro no exceda los 1,50 m; no se permite su instalacion sobre
tejados, terrazas u otro tipo de cubierta de la edificacion. Tampoco podran usarse torres de
transmision sobre los edificios, ni aquellas con altura superior a 12 metros.

Paragrafo 1°. La autorizacion para la instalacion de antenas parabolicas y torres de
transmision, debera contar con el concepto previo favorable de la entidad municipal com-
petente para el manejo del patrimonio cultural.

Paragrafo 2°. Se deben reubicar las torres de transmision existentes en el ambito de apli-
cacion del PEMP y las cuales sean superiores a 12 metros. Su relocalizacion se realizara en
zonas diferentes al Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia; asi mismo se verificara
que no interrumpan visuales lejanas y se decidira el tipo de antena de transmision a utilizar.

SUBCAPITULO 111
Mobiliario urbano

Articulo 79. Mobiliario urbano. Se entiende como tal, el conjunto de elementos que
se disponen para la 6ptima utilizacion del espacio piblico. Forman parte del mobiliario
urbano las bancas, faroles, soportes de alumbrado, monumentos conmemorativos, escultu-
ras, piletas, fuentes, paraderos, basureros, cabinas telefonicas, letreros, sefializaciones de
transito y turistica, entre otros. La colocacion de cualquier tipo de mobiliario urbano en el
Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, estara sujeta a la autorizacion previa del
Ministerio de Cultura.

Articulo 80. Postes de alumbrado. Los postes de alumbrado podran emplearse en las
plazasy en calles de més de 6 m de seccion, siempre que no interrumpan el transito peatonal.
No se permitird la colocacion de postes en las calles angostas, en tal caso la iluminacion
se realizara solo a través de luminarias adosadas en las fachadas. La iluminacion puede
contribuir al relevamiento de la imagen urbana, por tanto, el tratamiento de la luz de manera
indirecta sera dirigida contra las fachadas y utilizado de forma que la ciudad se muestre
hacia la periferia en base a planos de luz recortados y escalonados, sin que las luminarias
se distingan como puntos de luz, de tal manera que se contribuye en conjunto al realce de
la escena urbana.

Articulo 81. Rotulacion, senializaciony mobiliario urbano de calles y espacios puiblicos.
La rotulacion de los nombres de las calles y espacios publicos, se realizara de forma que
armonice con las caracteristicas del ambiente urbano. Las placas seran sencillas, de facil
lectura y sin anuncios publicitarios de ningun tipo. El formato, disefio y dimensiones de los
rotulos asi como su ubicacion, estaran supervisados por la entidad municipal competente
para el manejo del patrimonio cultural.

Los elementos que conforman la sefializacion de trafico e identificacion de calles, asi
como aquellos dirigidos a indicar la presencia de monumentos o lugares de interés turis-
tico tendran las dimensiones, materiales y los colores reglamentarios usados en normas
internacionales. El disefio de estos elementos y del mobiliario urbano y su disposicion en
el espacio publico, debera ser autorizado por el Ministerio de Cultura.

SUBCAPITULO IV
Elementos publicitarios e informativos

Articulo 82. Anuncios publicitarios en las calles y espacios puiblicos. Dentro del Sector
Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, la Alcaldia Municipal, previa autorizacion del
proyecto por parte del Ministerio de Cultura, podra instalar soportes destinados a anuncios
publicitarios que constituiran los unicos lugares en los que estara permitida la publicidad
exterior. Queda prohibida la utilizacion de los postes de alumbrado o teléfono, arboles,
farolas, o muros de los edificios, para pegar o adosar, papeles, letreros, avisos, o anuncios
de cualquier indole.

Atrticulo 83. Anuncios sonoros. Queda prohibida la utilizacion, desde puntos fijos o
desde vehiculos de cualquier tipo, de amplificadores de sonido, bocinas o altavoces para
anunciar productos, servicios o actividades mercantiles de cualquier indole.

Articulo 84. Respeto ala composicién de los edificios y del paisaje urbano. Lalocalizacion
de los avisos no podra, ni siquiera de modo parcial, ocultar, alterar, desvirtuar o modificar las
caracteristicas morfologicas, decorativas y formales de la edificacion tradicional. Tampoco
podran alterar o desvirtuar el espacio urbano. No se autorizara la colocacion de ninguin tipo
de aviso comercial en culatas, o en muros, rejas o tapias de solares.

Atrticulo 85. Retiro de publicidad existente. Se debe retirar la publicidad comercial,
carteles, rotulos, sefiales, simbolos, cerramientos, rejas, u otros elementos de publicidad y
propaganda existentes que no estén adecuados a la presente normativa.

Articulo 86. Publicidad permanente en el espacio publico. Queda prohibido utilizar en
forma permanente el espacio publico del Sector Antiguo y de la Zona de influencia para
hacer publicidad o propaganda de cualquier naturaleza.

Articulo 87. Avisos comerciales generalidades.
a) No se permiten avisos pintados directamente sobre paredes o pisos.

b) Unicamente se podra colocar un aviso por establecimiento, oficina o similar. Si el
establecimiento contara con dos frentes a calles distintas, se podra autorizar un aviso en
cada una de las fachadas, excepto establecimientos ubicados en esquinas.

¢) Todas las partes que integren el aviso deberan ser de materiales anticorrosivos, anti-
rreflejantes e incombustibles (o tratados, para evitar que produzcan flamas).

d) [luminacién indirecta, no mayor a 50 luxes, con temperaturas de color neutro (blanco
0 ambar), sin movimiento.

¢) Sin adornos, cenefas o marcos.
f) Enel caso de seradosados a la fachada, no deben sobresalir mas de 0,1 m del paramento.

g) Los propietarios de los avisos deberan realizar revisiones periddicas a fin de darles
mantenimiento continuo.

h) Cuando el propietario tenga la necesidad de modificar o cambiar el disefio de cualquier
elemento que integre el aviso, debera presentar el nuevo proyecto a la entidad municipal
competente para el manejo del patrimonio cultural para su aprobacion.

i) En ningun caso el aviso puede impedir la visibilidad de las sefiales de transito.

Articulo 88. Contenido de los avisos. Unicamente estan permitidos los avisos denomi-
nativos, es decir, aquellos que solo contienen el nombre, denominacioén o razén social de
una persona natural o juridica, el emblema, figura o logotipo con que sea identificada una
empresa o establecimiento mercantil y que sea instalado en el predio o inmueble donde
desarrolle su actividad. Queda totalmente prohibida la exhibicion hacia la via publica me-
diante soportes publicitarios de avisos de cualquier otra informacion, tales como marcas
comerciales.

Paragrafo 1°. Cuando se pretenda colocar avisos mixtos, las empresas patrocinadoras
podran colocar un logotipo que estara integrado al nombre comercial o razén social del
establecimiento. El logotipo no excedera el 20% de la superficie del aviso, de acuerdo con el
disefio que apruebe la entidad municipal competente para el manejo del patrimonio cultural.

Paragrafo 2°. Todo aviso debera contener otro en su parte inferior, en letra de menor
escala, con el texto en inglés que identifique la actividad comercial que desarrolla.

Atrticulo 89. Avisos institucionales. Los avisos y logotipos de las dependencias de la
Administracion Municipal, Departamental o Nacional, asi como los de las Empresas de
Servicios Publicos, deberan cumplir la presente normativa, de igual manera que los avisos
comerciales de los particulares.

Atrticulo 90. Avisos luminosos. No se permiten avisos luminosos construidos en forma
de cajon, con materiales translucidos, acrilicos, plasticos o similares con iluminacion en su
interior. Se permiten los letreros luminosos elaborados con letras sueltas de nedn.

Atrticulo 91. Iluminacion de los avisos comerciales. Se permitira la iluminacion de
los avisos comerciales mediante luminarias superiores, 0 mediante iluminacion indirecta,
proporcionadas al tamafio y las caracteristicas del rotulo y el edificio.

Atrticulo 92. Ubicacién. Se permitira la instalacion de avisos comerciales en los primeros
pisos de las fachadas principales de las edificaciones, quedando prohibido colocarlos en
las medianeras, sobre cubiertas y terrazas, en balcones, ventanas y galerias, sin importar
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su tipo y caracteristicas. La prohibicion incluye la instalacion de anuncios o vallas publici-
tarias y comerciales con soportes, o sobre soportes metalicos, encima de las edificaciones
o adosadas a las fachadas.

Atrticulo 93. Tipos de avisos permitidos. Dentro del ambito del Sector Antiguo de Buga
y su Zona de Influencia, se autorizara la colocacion de los siguientes tipos de avisos:

a) En los muros macizos de fachada

Los avisos localizados en los muros llenos de fachada estaran adosados a ellas sobre
soporte rigido, o directamente pintados sobre su superficie y solo podran ser de tres tipos:

Tipo 1. Avisos, en la planta baja de las edificaciones, localizados en el espacio macizo
entre vanos, y comprendidos dentro de la superficie imaginaria resultante de dejar franjas
laterales libres de, como minimo, un quinto del ancho del muro lleno, que en ningun caso
seran menores que 0,2 m, y a la linea horizontal coincidente con el arranque del dintel
superior de los vanos, y 1,5 m a la acera o acera, sin ocultar o alterar los elementos de-
corativos de la edificacion, en caso de que los hubiera. No podran sobresalir del paiio de
fachada. (Ver Anexo 3).

Tipo 2. Avisos, en la planta baja de las edificaciones, localizados en el espacio vacio
entre el dintel superior del vano y el marco superior de la puerta o ventana, y comprendi-
dos dentro de la superficie imaginaria resultante de dejar franjas laterales libres de, como
minimo 0,15 m, y a la linea horizontal coincidente con el arranque del dintel superior de
los vanos. No podran sobresalir del pafio de fachada. (Ver Anexo 3).

Tipo 3. Avisos localizados horizontalmente sobre los vanos de acceso en la planta
baja de los inmuebles, sin ocultar o alterar los elementos decorativos de la edificacion, en
caso de que los hubiera y comprendidos en el espacio imaginario resultante de dejar libres
0,15 m como minimo, a la linea superior del vano y a la linea inferior de los elementos de
moldura horizontales o la linea imaginaria coincidente con el forjado de la planta primera
(igual distancia se respetara con relacion a los limites del local). El eje vertical del rétulo
debera coincidir con el eje de un vano. El vuelo maximo sera de 0,10 m (Ver Anexo 3).

b) Perpendiculares a la fachada

Avisos en “tipo bandera”, localizados lateralmente a uno de los lados del vano de acceso
principal, sobre el muro macizo, y perpendiculares a la fachada. Se situaran a una distancia
de 0,20 m como minimo del borde vertical exterior de los vanos, y preferiblemente separados
del plano de fachada al menos 0,20 m. El voladizo maximo permitido es de 0,60 my en todo
caso sera inferior al ancho de la acera en 0,20 m o mas. La altura minima desde el borde
inferior del aviso al nivel de la acera sera de 2,4 m (Ver Anexo 3). El borde superior del
aviso no superard la altura resultante de restar 0,20 m a la correspondiente al borde inferior
de la linea de forjado inmediatamente superior. El grueso maximo del aviso sera de 0,10 m.

¢) En vidrieras o vitrinas

Podra pintarse o colocarse un logotipo con el nombre comercial o razén social, que
podra ocupar hasta un 10% de la superficie total del elemento contenedor. (Ver Anexo 3).

Paragrafo 1°. En ningtin caso el aviso superara una Zona de ocupacion de 1m?.

Paragrafo 2°. Se permite la colocacion de PLACAS en muros en materiales como piedra,
bronce, marmol o madera, siempre que no excedan en dimensiones de 50 cm x 25 cm y
sean colocadas a un costado del vano de acceso o en la parte superior de este.

Paragrafo 3°. En obra nueva se permitiran anuncios en bajo relieve, se colocaran en la
parte lisa de la fachada; deberan estar libres de interrupciones de vanos, puertas y ventanas
o elementos arquitectonicos.

Atrticulo 94. Materiales permitidos. Los avisos podran ser de los siguientes materiales:
elaborados con letras sueltas en madera, metacrilato, metélicas, de nedn, o huecas con
iluminacién interior; de soporte rigido de madera, chapa metalica o metacrilato.

Articulo 95. Autorizacion. Para la instalacion y colocacion de cualquier tipo de aviso
comercial, se requerira el correspondiente permiso por parte de la entidad municipal com-
petente para el manejo del patrimonio cultural. La autorizacion especificara el tipo de aviso
permitido, texto, y caracteristicas constructivas y formales. La solicitud del permiso debera
ir acompaiiada de la siguiente documentacion grafica:

a) Diseflo del aviso propuesto a escala 1/10, indicando materiales, textura y colores.

b) Fotografias de la fachada donde pretende instalarse con simulacion de su localizacion,
en forma esquematica y a escala.

¢) Diseiio de la fachada a escala 1/100, o 1/50, y detalles constructivos a 1/20, incor-
porando el aviso propuesto.

d) Disefio y caracteristicas de todos los elementos de sujecion e iluminacion previstos.

Atrticulo 96. Avisos de varios locales comerciales en un mismo edificio. Cuando en un
mismo edificio se encuentren localizados locales comerciales interiores, sus avisos respec-
tivos deberan instalarse de manera conjunta, y en un solo soporte, en la fachada del edificio,
debiendo cumplir las normas y proporciones especificadas anteriormente. La tipologia de
las letras y logotipo podra ser diferente para cada local, aunque debera procurarse que sean
de proporciones y materiales compatibles entre si.

Articulo 97. Avisos, pasacalles y anuncios temporales. Solo se autorizara la colocacion
de avisos o anuncios temporales, sin fines comerciales, y por un tiempo maximo de un mes.
Los avisos estaran realizados en materiales ligeros, tela, carton, entre otros, de manera que en
ningiin caso produzcan dafios en la edificacion o espacio pablico en el que se pretendan colocar.

Queda totalmente prohibida la colocacion de pasacalles, o avisos colgados entre postes,
arboles, farolas y otros, excepto en el caso de anuncios de eventos por parte de la Alcaldia
Municipal. Estos se dispondran acogiendo los siguientes requisitos:

— Que la ocupacion sea temporal con un tiempo maximo de tres semanas y en lugares
determinados por la Administracion.

— Que sean removibles y su Zona no sea superior a 2 m>.

— Que el contenido del anuncio no atente contra el bienestar de la comunidad.

SUBCAPITULO V
Cerramientos, exposicién de mercancias y toldos

Articulo 98. Cerramientos metdlicos. Los cerramientos metalicos de los locales comer-
ciales, deberan quedar alojados e instalados al interior de los vanos, sin afectar la fachada
y sus elementos decorativos segtn el caso.

Atrticulo 99. Exposicion de mercancias. Queda totalmente prohibida la exposicion de
mercancias al exterior de los establecimientos, sobre la via publica, o colgadas o colocadas
en los vanos de puertas, ventanas, soportes y demas elementos exteriores, por lo que no
se autorizara la colocaciéon de ningun tipo de vitrina o elementos fijos o moviles para la
exhibicion y venta de productos comerciales, adosados a las fachadas, ni en los marcos de
puertas, portones y ventanas.

Articulo 100. Exposicion de mercancias en vitrinas incorporadas en los muros ciegos.
Cuando por las caracteristicas tipologicas del edificio (sucesion de puertas en fachada entre
vanos macizos), el local comercial no pueda tener una vitrina, de manera excepcional se
autorizara la insercion de vitrinas en los muros ciegos, en huecos abiertos para tal efecto,
siempre que la distancia entre el borde de la vitrina y cualquier elemento constructivo sea
mayor de 0,2 m. La superficie total de este tipo de vitrinas no podra exceder en ningiin caso
el 20% de la superficie maciza total de la fachada en planta baja. Los marcos de las vitrinas
seran de espesor minimo. Las vitrinas resultantes no podran sobresalir del paramento de
fachada y su desarrollo longitudinal no superara 1.2 metros lineales; asi mismo el vano que
la contiene estard a 1m del nivel superior de acera y su cota superior no podréa superar la
linea de referencia horizontal establecida por los vanos originales contiguos. (Ver Anexo 3).

Articulo 101. Toldos o parasoles.

1. Se permitira la instalacion de toldos cuando la altura del vano lo permita y no altere
el paso a través de este.

2. Queda prohibida la instalacion de cualquier tipo de toldo fijo de material permanente.
Sélo estara permitida la instalacion de toldos retractiles de material flexible.

3. No se permite la instalacion de toldos corridos ocupando toda la longitud de la fa-
chada. El ancho de los toldos sera igual al tamafio de cada vano y deberan colocarse dentro
del mismo.

4. La distancia minima desde el borde inferior del toldo al nivel de la acera sera de
2,5 m. Su vuelo no excedera de la dimension que resulte de restar 0,3 m a la anchura de la
acera, o de 0,8 m en total, en el caso de espacios publicos peatonales.

Paragrafo 1°. Los toldos o parasoles, en ninglin caso serviran como soporte publicitario
y su instalacion solo sera permitida con autorizacion previa la entidad municipal compe-
tente para el manejo del patrimonio cultural, asi mismo, los toldos seran de colores enteros
debiendo armonizar estos con los colores de la fachada.
SUBCAPITULO VI
Vias y circulacion
Atrticulo 102. El trazado urbano del sector antiguo de Buga y su zona de influencia. E1
trazado urbano del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia no podra ser modificado.
Por lo tanto no se permiten nuevas vias publicas o vehiculares que alteren o modifiquen
el trazado existente.

Atrticulo 103. Planes de vialidad, accesos y parqueaderos. Dentro del marco del Sector
Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, la entidad municipal competente para el manejo
del patrimonio cultural, sera la encargada de coordinar, revisar e informar las propuestas y
planesrealizados por las diferentes instancias municipales, u otras instituciones competentes,
en relacion con los siguientes aspectos:

a) El uso adecuado de las vias y calles publicas.

b) La vialidad mas adecuada para el Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia,
determinando la direccidn, el transito y la sefializacion acorde con el ambiente urbano.

¢) Los lugares y Zonas adecuadas de parqueadero y el horario permisible.

d) La regulacion y circulacion de los vehiculos ligeros, carretillas y vehiculos pesados.
e) La regulacién y circulacion de los vehiculos dedicados al turismo.

f) La regulacion, lugar de parqueo y circulacion de taxis.

g) La regulacion de horarios, tipos de vehiculos permitidos y circulacion de vehiculos
destinados al abastecimiento de la ciudad.

h) La sefializacion del transito y su colocacion en la via piiblica.

Dentro del marco del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, en las vias
publicas donde esté autorizado el parqueo de vehiculos, solamente estara permitido que se
realice en uno de los dos lados de la via.

Articulo 104. Transporte no autorizado. Las vias que conforman la estructura de
espacio publico en el Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia tienen trafico y
estacionamiento prohibido a automotores con peso mayor de dos (2) toneladas y a buses
de transporte intermunicipal.

Articulo 105. Limites de velocidad. Dentro del Sector Antiguo y su Zona de Influencia,
la circulacion de cualquier vehiculo no podra exceder de 30 km/hora.

Atrticulo 106. Espacios urbanos peatonales. Queda prohibida la circulacion y el esta-
cionamiento de vehiculos de cualquier tipo en las calles y espacios urbanos considerados
como peatonales en el Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP—, que se encuentran
recogidas en el Plano P-06.

Atrticulo 107. Los andenes y senderos. Los andenes y senderos se construiran en materia-
les durables y antideslizantes que garanticen la normal permeabilidad del suelo, tales como
ladrillos o baldosa ceramica no vitrificada, debe tener una pendiente transversal minima de
0.5% y mdxima de 2% hacia los canales de desagiie. De igual modo se procedera en el caso
de nuevas calzadas o para las que deban reemplazarse por su deterioro.
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Articulo 108. Las entradas a los garajes. Las entradas a los garajes no deben interrumpir
el transito continuo de los peatones; los accesos a estacionamientos deben estar debidamente
demarcados en la acera y solucionar el empate entre el sardinel y el nivel horizontal del
plano de la fachada.

Articulo 109. Estacionamiento y parqueaderos.

a) Hasta que la Administracién Municipal no realice un Plan de sitios aptos para
parqueaderos publicos se prohibe el estacionamiento de vehiculos en las vias piiblicas
y en las plazas del Sector Antiguo. Entre tanto se permite su localizacion en las vias de
la Zona de Influencia y en la Calle 1a. (Solo se permitira el estacionamiento temporal en
horarios especiales determinados para cargue y descargue).

b) Se autoriza el establecimiento de parqueaderos para vehiculos, en predios que no
estén edificados. Tales parqueaderos deberan tener muros de cerramiento con tratamiento
de fachadas en cuanto a acabados se refiere, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 119
Acabados.

Articulo 110. Ocupacion del espacio publico. Las zonas de espacio publico, asi como
aquellas en donde actualmente se llevan a cabo actividades ludicas al aire libre, deberan
mantener su condicion como zonas abiertas de uso publico.

Enrazon a que afectan negativamente las zonas de espacio publico, 1a Alcaldia Municipal
de Buga propendera con la expedicion de actos administrativos que eviten la utilizacion de
los parques, plazas, vias y andenes para el estacionamiento de los vehiculos; igualmente
la ocupacion del espacio piblico para la reparacion de automotores, ventas estacionarias y
para usos diferentes a la circulacion, la recreacion y el deporte. Su equipamiento y servicios
correspondientes seran determinados por la Administracion Municipal mediante estudios
previos, que se refieran de manera particular, a la localizacion de ventas temporales (ferias
o mercados transitorios) y parqueaderos.

Atrticulo 111. Ventas ambulantes. La utilizacion del espacio publico mediante casetas,
comercios estacionarios y/o ambulantes son contraproducentes para la preservacion y con-
servacion de dichos espacios. Las ventas ambulantes estdn sujetas a la reglamentacion que
determine la dependencia encargada de la Alcaldia Municipal con la autorizacion previa la
entidad municipal competente para el manejo del patrimonio cultural y con el cumplimiento
de los siguientes requisitos:

1. Que la ocupacion sea temporal y en lugares fijados por la Administracion.
2. Que las casetas y el mobiliario utilizado sean de propiedad del municipio.
3. Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o el bienestar ciudadano.

4. En ningtin caso podran estar situados a menos de 5 m de la esquina mas préxima, ni
podran limitar el espacio de paso a menos de 1,20 m.

Articulo 112. Materialidad de los espacios puiblicos. El pavimento rigido en concreto
o en material impermeable y existente en las plazas, cuando requiera mantenimiento, de-
bera removerse y reemplazarse por materiales como la piedra, el ladrillo o materiales que
garanticen la normal permeabilidad del suelo.

Atrticulo 113. Cumplimiento de las normas en materia de accesibilidady barreras a la
comunicacién. Todos los proyectos publicos y privados que se ejecuten en el Sector Antiguo
y su Zona de Influencia deberan prestar especial atencion y acreditar justificadamente el
cumplimiento de las exigencias legales en materia de personas con limitaciones fisicas de
acuerdo a lo previsto en la Ley 361 de 1997, y en materia de accesibilidad y supresion de
barreras arquitectonicas, conforme lo previsto en el Decreto 1538 de 2005. Las referidas
normas nacionales se ajustaran en los edificios de valor patrimonial a los criterios de con-
servacion, que tendran caracter prevalente.

SUBCAPITULO VII
Conservacién ambiental

Atrticulo 114. Elementos de conservacion ambiental. Se consideran de conservacion
ambiental, los elementos integradores del Patrimonio Ambiental del municipio, como:
el cauce y las margenes del Rio Guadalajara, las demas zonas sefialadas en el Plano de
Movilidad y Espacio Publico (P-05) y la arborizacion y vegetacion de estas y de las zonas
libres obligatorias privadas.

Atrticulo 115. Zonas abiertas de uso publico. Las zonas de conservacion ambiental, asi
como aquellas en donde actualmente se llevan a cabo actividades recreativas y deportivas
al aire libre, deberan mantener su condiciéon como zonas abiertas de uso piblico.

Atrticulo 116. Proteccién de zonas verdes. Todas las zonas verdes de caracter publico y
aquellas de caracter privado determinadas como zona libre obligatoria, se consideraran, a
efectos de esta resolucion, como de Proteccion Ambiental.

Atrticulo 117. Proteccion de la vegetacion. Dentro del marco del Sector Antiguo de Buga
y su Zona de Influencia se deben conservar los arboles existentes. Solo se permite su poda
o trasplante para mejorar las condiciones del espacio publico peatonal, previa autorizacion
por parte de la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, o quien sea
competente para ello.

Articulo 118. Predios marginales. Los predios marginales publicos o privados, se rigen
ademas por los articulos 83 y 118 del Decreto 2811 de 1974, “Cddigo Nacional de Recursos
Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente”. En el evento de permitirse la ocupacion de
estas zonas sera mediante instalaciones menores tales como cafeterias, vestidores, puestos
de vigilancia, servicios sanitarios e instalaciones deportivas como canchas de baloncesto,
microfutbol, etc.; previa autorizacion del correspondiente proyecto de intervencion por
parte del Ministerio de Cultura.

Paragrafo 1°. Las manzanas 140-141-142-143 y la parte urbanistica de la manzana 144
que se encuentra entre la Zona de Influencia y la franja de aislamiento del rio Guadalajara
constituyen una zona de transicion urbanistica, por lo tanto podran ser desarrolladas como
una Unidad de Actuacion Urbanistica.

Paragrafo 2°. Un Tratamiento especial merecen los inmuebles que ocupan la zona de
aislamiento del rio las cuales conservaran su potencial de desarrollo urbanistico segin la
distancia del eje del rio Guadalajara asi: los inmuebles ubicados hasta 15 m del eje del rio
conservaran las caracteristicas urbanisticas actuales debidamente registradas como desarrollos
fisicos en la carta catastral respectiva. Los inmuebles posteriores a los 15 m de aislamiento
seran desarrollados segiin las disposiciones del PEMP.

Articulo 119. Acabados. Tanto la mamposteria exterior como los muros de cerramiento
de los predios vacantes, parqueaderos, solares y patios que den hacia el espacio publico
deberan poseer acabado final, de acuerdo con las disposiciones en las cuales se encuentre
clasificado el predio alternativamente encalarse.

Paragrafo. Todos los lotes baldios deben contar con muro de cerramiento que se integre
con la estructura urbana del Sector Urbano:

Articulo 120. Autorizacion de actividades en zonas verdes de espacios puiblicos. Dentro
de las Zonas verdes publicas del Area Afectada y su Zona de Influencia, las actividades que
se realicen, deben garantizar la conservacion de dichos espacios.

Articulo 121. Contaminacion atmosférica o acustica. Queda prohibida en el Area
Afectada y su Zona de Influencia la circulacion de vehiculos que produzcan humos, gases
o ruidos contaminantes fuera de los limites legales permitidos.

SUBCAPITULO VIII
Tratamientos urbanisticos

Articulo 122. Definicion. Los tratamientos urbanisticos orientan las intervenciones
que se pueden realizar en el territorio, el espacio publico y las edificaciones, mediante
respuestas diferenciadas para cada condicion existente, como resultado de la valora-
cion de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcién en el modelo territorial.
Establecen lineamientos generales de ordenamiento y desarrollo, asociados a las zonas
morfoldgicas homogéneas o a agrupaciones afines a ellas. De esta manera se asigna
al suelo urbano, una serie de objetivos y procedimientos que orientan las actuaciones
pulblica y privada sobre el Sector Antiguo y la zona de influencia, atendiendo indica-
ciones de la presente resolucion.

Articulo 123. Clasificacion.
a) Tratamiento de Conservacion (Co)

Esta dirigido a la recuperacion y proteccion del patrimonio histdrico, arquitectonico y
urbanistico de la Zona Afectada. El manejo de este tratamiento se efectuara de conformidad
con lo previsto en esta resolucion (Plano P-03).

b) Tratamiento de Renovacién Urbana (Ru)

Se establece para tres sectores del Sector Antiguo y la Zona de influencia, en los que
las estructuras arquitectonicas y los espacios publicos han perdido funcionalidad, presentan
procesos de deterioro fisico o causan impactos negativos en el entorno de conservacion.
Los sectores delimitados en el Plano P-03 son los siguientes:

« Sector de la Galeria Central.
« Sector de la Carrera 19 y Cementerio Catolico Central.
« Sector de la Avenida Cabal Pombo.

¢) Tratamiento de Consolidacién (Cn)

Partes de las zonas norte, oriente y occidente de la zona de influencia, dotadas de un
patrimonio arquitectonico menos denso que el de la Zona Afectada y con potencial para
la vivienda, requieren un tratamiento de consolidacion que mejore las condiciones de ha-
bitabilidad y espacio publico integrando los inmuebles de interés cultural que hay en las
zonas (Plano P-03).

d) Tratamiento de Mejoramiento Integral (Mi
Se aplicara a la ronda del rio Guadalajara en la que el poco tratamiento de los espacios
verdes, la localizacion de equipamientos urbanos en detrimento del patrimonio cultural
y la situacion de riesgo de algunas edificaciones requieren el manejo integral de la zona
considerando principalmente la presencia del rio. (Plano P-03).
SUBCAPITULO IX
Zonas volumétricas
Articulo 124. Definicién. Dentro del Area afectada y su Zona de Influencia, los va-
lores formales de los inmuebles Bienes de Interés Cultural o de Conservacion del Tipo
Arquitectonico: altura y paramento, determinan la conformacion volumétrica permitida
en lotes e edificaciones del conjunto. De acuerdo con unas condiciones de homogeneidad
identificadas a partir de estos valores se determinan cuatro zonas en las que se establece,
principalmente la altura permitida.
Atrticulo 125. Clasificacion.

SECTOR

ALTURA MAXIMA
Manzanas 253, 254, 275, 298, 297, 144A, 143 hasta 5 pisos para
uso de vivienda; 4 pisos para otros usos permitidos. Manzanas 142,
140A, 140B, 140C conservaran su altura respectiva los inmuebles
Nivel 1, demas predios no se permite elevacion.
Hasta 2 pisos. Con posibilidad de sobre-elevacion a 3 pisos en
construccion nueva interna si el predio lo permite.
En manzanas comprendidas entre carreras 12 y 14 hasta 4 pisos y en
el resto de la zona al igual que los predios con frente sobre la calle
1a, hasta 3 pisos.
Para vivienda: Hasta cuatro pisos; para otros usos permitidos: hasta
3 pisos.

Zona Volumétrica 1
(ZV 1)

Zona Volumétrica 2
(ZV 2)

Zona Volumétrica 3
(ZV 3)

Zona Volumétrica 4
(ZV 4)
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Paragrafo. En caso de colindar con uno o varios inmuebles clasificados como de Nivel
1 o Nivel 2, la altura maxima permitida no podra ser mayor a la altura de la construccion
colindante de mayor valor patrimonial. Silas construcciones colindantes fueren de diferentes
alturas y del mismo nivel de intervencion, se adoptara la del inmueble cuya altura tenga
mayor frecuencia en la cuadra.

Articulo 126. Paramentos. Se prohibe cualquier modificacion a los paramentos anti-
guos o predominantes en la manzana. Las nuevas edificaciones deberan alinearse segun el
paramento predominante en el costado de manzana.

Atrticulo 127. Recuperacion del paramento tradicional perdido. En el caso de nuevas
edificaciones, localizadas en lotes resultantes de la demolicion de un edificio que hubiera
perdido la paramentalidad original, la nueva edificacion debera ajustarse al paramento de
fachada del inmueble de Nivel 1 o 2 que tenga contiguo. En caso de ser dos (2), seguir el
paramento del de mayor valor y si son dos del mismo nivel, asumir el del inmueble cuyo
paramento tenga mayor frecuencia en la cuadra.

Articulo 128. Portales. Se prohibe la construccion de portales, porticos o galerias
hacia la calle. Se exceptuan los casos en que se presenta paramento retrocedido y a tra-
vés de estos elementos se logre recuperar el paramento de la manzana. En los portales
existentes no se permite ningun tipo de cerramiento. Queda prohibido el uso comercial
en estos espacios.

Atrticulo 129. Aumento del volumen de la edlificacion para recuperar el frente de fachada
tradicional. En el caso de edificaciones existentes, en las que se haya perdido el paramento
de fachada original por retranqueo de la edificacion, estara permitido recuperar el volumen
edificado necesario para enrasarse con el paramento continuo de la manzana.

CAPITULO X
Condiciones de los predios

Articulo 130. Predio mdximo edificable. Se determinara en funcion de los predios medio
y maximo existentes en las tipologias catalogadas de la manzana. Cualquier agregacion de
predios, propuesta para nueva edificacion, debera ser menor o igual al maximo resultante
de esta relacion.

Articulo 131. Predio minimo edificable. Se determinara en funcion de los predios minimos
y medio existentes en las tipologias catalogadas de la manzana. Cualquier subdivision de
predios, propuesta para nueva edificacion, debera ser mayor o igual al minimo resultante
de esta relacion. En ningun caso el predio minimo edificable resultante de una subdivision,
tendra una zona inferior a 140 m

Atrticulo 132. Predio minimo edificable residual. Dentro del limite del Sector Antiguo
de Buga y su Zona de Influencia, se encuentran una serie de predios, resultantes de la
evolucion de la estructura urbana que por sus caracteristicas de superficie no cumplen con
la condicién de predio minimo edificable. En estos casos, solo se considerara edificable si
cumple una de las dos condiciones siguientes:

a) Que por su localizacion en lamanzana pueda ser englobado a otros predios colindantes
de manera que cumpla la condicién de superficie minima.

b) Que el total de m? construidos que pueda desarrollarse en el predio, sea suficiente
para acoger una vivienda minima de acuerdo con lo previsto en esta normativa.

Articulo 133. Condiciones para el englobe de predios. Sélo se permitira el englobe
de dos o mas predios adyacentes cuando se produzca una o varias de las siguientes
situaciones:

a) Que los predios, individualmente, no respondan a la normativa establecida respecto
a predio minimo, frente, fondo, zona construida y usos permitidos determinados en la
presente normativa.

b) Que exista la posibilidad de recuperar tipologias originales, perdidas por sucesivas
subdivisiones realizadas con anterioridad a la vigencia del presente reglamento.

¢) Que existan proyectos compuestos por dos o mas unidades tipoldgicas, conjuntamente,
sin perder las caracteristicas originales de cada una. Los sétanos de estos proyectos podran
unificarse a los efectos de optimizar las circulaciones y los accesos.

d) Que el predio resultante sea igual o menor al “predio maximo” establecido para cada
manzana dentro de cada Entorno de Zonificacion.

Articulo 134. Edificacion sobre predios contiguos del mismo propietario. Cuan-
do un propietario sea duefio de dos predios contiguos, y en el caso en el que no se
le autorice el englobe de los mismos para generar un predio unificado, las posibles
intervenciones en cada uno de ellos, deberan respetar las especificaciones de la nor-
mativa individualmente.

Articulo 135. Subdivision de predios BIC. Dentro del Sector Antiguo de Buga y su Zona
de Influencia, queda prohibida la subdivision fisica de predios calificados en el Nivel I de
Intervencion, excepto donde se mencione expresamente en las fichas de proyectos y de los
entornos de actuacion urbanistica.

SUBCAPITULO XI
Usos del suelo y zonas de actividad
SECCION [
Clasificacion general y definiciones

Articulo 136. Clasificacion general de los usos del suelo. Para efectos de asignar los
usos principales, complementarios, restringidos e incompatibles o prohibidos en el Sector
Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, se establece la siguiente clasificacion general:

a) Uso Residencial.
b) Uso Comercial y Servicios (Terciario).
¢) Uso Industrial.

Articulo 137. Uso residencial. Es aquel que se desarrolla en las construcciones destinados
al alojamiento permanente de las personas. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

Uso Residencial Unifamiliar: En cada unidad predial hay edificada, o se edifica, una
sola vivienda en edificio aislado o medianero, con acceso independiente y exclusivo para
cada una.

Uso Residencial Multifamiliar: En cada predio hay, o puede haber, una edificacién con
dos 0 mas viviendas, pudiendo disponerse accesos y otros elementos comunes.

Articulo 138. Uso comercialy servicios (terciario). Agrupa aquellos usos destinados
al intercambio de bienes y servicios comerciales y sociales, publicos o privados. La
mayoria de estos usos se han asignado usando la clasificacion del Codigo Industrial
Internacional Uniforme (CIIU) para las actividades comerciales y se agrupan de la
siguiente forma:

Comercio. Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias de forma
minorista 0 mayorista.

Hoteles y restaurantes. Comprende las actividades destinadas a satisfacer el servicio de
alimentacion en general y de alojamiento temporal, tales como hoteles, hostales, pensiones,
apartahoteles, entre otros.

Servicios. Comprende los locales destinados a la prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion, comunicacion, salud y educacion y otros, realizados
bien, a empresas o a particulares. Se subdividen en:

« Comunicaciones.

« Intermediacion financiera.

« Servicios de alquiler e inmobiliarios.

* Administracion publica y seguridad social.

 Educacion.

* Servicios sociales y salud.

* Asociaciones.

* Esparcimiento y cultura.

Articulo 139. Uso industrial manufacturero. Son aquellos destinados a la transforma-
cién de materia prima o elaboracion casera de productos con bajo impacto urbanistico y
ambiental y no requieren de la especializacion de la edificacion en que se localizan. Se
refiere a aquellas actividades que no producen incomodidades en el trafico urbano, ni
contaminacion atmosférica, aclstica o produccion de residuos, que no requieren mas de
15 kilovatios de fuerza trifasica para sus equipos y maquinarias, que no ocupan mas de 3
empleados y que son compatibles con los usos residenciales y comerciales, como: Talleres
relacionados con artes y oficios tradicionales, ebanisterias, elaboracion de joyas, repara-
cion de articulos para el hogar, reparacion de calzado y articulos de cuero, preparacion de
alimentos de poco procesamiento.

Articulo 140. Coexistencia de varios usos. La localizacion de usos en la planta baja de
un edificio deberd garantizar el acceso independiente al resto de plantas, y la convivencia
con otros usos posibles en ellas, en particular el uso residencial

SECCION II
Zonas de Actividad (ZA)

Articulo 141. Zonas de Actividad (ZA4). Para los efectos de la presente normativa, se
denomina Zona de Actividad (ZA) a las zonas urbanas caracterizadas por condiciones
homogéneas funcionales. Para estas se determina un conjunto de usos principales, com-
plementarios, restringidos, incompatibles o prohibidos (articulo 142) con los cuales se
define la vocacion de la zona. Dentro del Sector Antiguo de Buga y su Zona de Influencia,
teniendo en cuenta aspectos espaciales y funcionales, se determinan las siguientes Zonas
de Actividad:

1. Zona de Actividad 1 (ZA1) (Institucional Mixto).
2. Zona de Actividad 2 (ZA2) (Servicios Turisticos).
3. Zona de Actividad 3 (ZA3) (Residencial Mixta).
4. Zona de Actividad 4 (ZA4) (Mixta Terciaria).

5. Zona de Actividad 5 (ZAS) (Servicios).

6. Zona de Actividad 6 (ZA6) (Recreativa).

Paragrafo. Las Zonas de Actividad (ZA) se encuentran indicadas en el Plano P-05 que
hace parte integral de la presente resolucion.

Articulo 142. Formacidn de las zonas de actividad segin los usos del suelo. Los usos
del suelo para cada Zona de Actividad en la que se divide el Area Afectada —Sector Antiguo
de Buga— y su zona de influencia se asignaran diferenciando cuatro niveles:

Uso principal. Es aquel uso predominante asignado a una determinada zona de ac-
tividad. Una zona puede tener varios usos principales, y en la mayoria la vivienda sera
una de ellas.

Uso_complementario. Comprende aquellos usos del suelo compatibles con el uso
principal asignado a la zona, brindando apoyo a las actividades predominantes dadas en
esta y en algunos casos satisfaciendo demandas originadas en la misma. Este uso no debe
obstaculizar, ni perturbar, el uso principal de la zona.

Uso restringido. Corresponde a aquellos usos que pueden generar impactos de algun
tipo en la zona de actividad donde se encuentra y por lo tanto se deben evaluar en cada caso
de manera particular, para definir su conveniencia en cada zona.

Uso incompatible o prohibido. Hacen parte de este tipo de usos aquellos que generan
un impacto negativo en el entorno urbanistico y/o que no son compatibles con los usos
principales, complementarios o restringidos asignados a la zona.
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Atrticulo 143. Aplicacion de usos del suelo para cada Zona de Actividad (ZA). Los usos
principales, complementarios, restringidos e incompatibles o prohibidos para cada Zona de
Actividad se establecen en la siguiente tabla:

USOS DEL SUELO POR ZONAS DE ACTIVIDAD

Dy ACTIVIDADES W'g:ﬁ"s za1 zR2 3 E7vs zA5 286
Residencial
Terciario
51-
. Mayorista
G Ce
omercio yor
Minorista
" Hoteles y 5
restaurantes
1 Comunicaciones 64 x
J Intermed.laclon 65,66, 67 x
financiera
K Serv.alquilere | 74 7, 74
inmobiliarios
N Adm. publica - 5
seguridad social
L Educacion 80
Servicios
N sociales / salud 8s x
92 - Act.
Asociacione x
o Otras act. de s
servicios 93-Act.
Esparcimient
oy Cultura
a ~Organismos 2 N
inter
- 15,16,17,
© | Mamtectrero | 118,20 x
! 21,22
CONVENCIONES
COMPLEMENTARIO PROHIBIDO X

Paragrafo. Teniendo en cuenta la clasificacion de los codigos CIIU para la asignacion
de los usos se descartaron grupos de actividad que no se ven expresadas en un uso del suelo
0 que no son posibles en el Area Afectada —Sector Antiguo— y su zona de influencia. Estas
son: A. Agricultura, B. Pesca, C. Explotacion minera, E. Suministro de energia, gas y agua,
F. Actividades de construccion y P. Actividades en hogares privados.

SECCION III
Usos condicionantes

Articulo 144. Usos comerciales en edificaciones completas. Dentro del marco del Sector
Antiguo de Buga y su Zona de Influencia, los usos comerciales en edificaciones comple-
tas solo estardn autorizados en las Zonas de Actividad ZA1, clasificada con uso terciario
intensivo, y en la ZA2 cuyo uso terciario es complementario. Quedan excluidos de esta
limitacion los usos asociados a cualquier tipo de alojamiento turistico. Para el resto de Zonas
de Actividad, los usos terciarios sélo estaran permitidos en planta baja.

Articulo 145. Condicionantes de actividades de esparcimiento. En todos los casos de
actividades de esparcimiento, para su conformidad y aprobacion deberan al menos cumplir
con los siguientes requisitos:

— Que las actividades que se realicen no sean un factor de deterioro para los inmuebles,
para los espacios publicos o naturales donde se asienten.

—Que las adaptaciones que se realicen en los inmuebles o espacios publicos, no supongan
un detrimento de la calidad de sus caracteristicas arquitectonicas, tipoldgicas espaciales o
de su estructura fisica, de acuerdo con la presente normativa.

— Que en el caso que se produzcan emisiones sonoras, estas no afecten a la actividad
residencial, por el nivel de la fuente emisora.

Articulo 146. Condicionantes para talleres artesanales. Dentro del Area Afectada
—Sector Antiguo de Buga— y su Zona de Influencia, solo se autorizaran aquellos talleres
que, ademas de cumplir con la legislacion o la normativa, en cuanto le sea de aplicacion,
cumplan con los siguientes requisitos:

— Que las actividades que realicen no sean un factor de deterioro para los inmuebles, ni
supongan un detrimento de la calidad de tipologias arquitectonicas.

— Que las actividades que se realicen no produzcan ninguna perturbacion en las condi-
ciones de comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

— Que la potencia total instalada de sus motores, si los hubiere, no sobrepase los 15
Kw de fuerza triféasica.

— Que sea posible adaptar un mddulo de servicio (bafio, ducha y lavamanos), sin detri-
mento de los espacios de la edificacion en la que se encuentre instalado.

— Que en el caso que se produzcan emisiones sonoras, estas no afecten a la actividad
residencial, por el nivel de la fuente emisora.

CAPITULO II
Aspectos administrativos

Atrticulo 147. Modelo de gestion del plan especial de manejo y proteccion del sector
antiguo de Buga y su zona de influencia.

1. La Alcaldia de Buga actuara como autoridad local responsable de facilitar y garan-
tizar las acciones necesarias que permitan la implementacion y ejecucion del PEMP para
el area afectada y su zona de influencia, lo cual incluye, realizar los ajustes necesarios en
la Secretaria de Planeacion y demas dependencias correspondientes, que permitan atender
eficientemente dicha ejecucion.

2. La Alcaldia de Buga emprendera las acciones, en el marco legal y financiero, y
expedira los actos necesarios para ejecutar los proyectos de su competencia atendiendo
las prioridades establecidas y formuladas en el PEMP, previa autorizacion del Ministerio
de Cultura.

Paragrafo. La constitucion del ente gestor es una labor de la Alcaldia Municipal apoyada
en las recomendaciones consignadas en el Documento Técnico de Soporte de estaresolucion.

Articulo 148. Responsable del manejo del bien. Corresponde a la Alcaldia Muni-
cipal cumplir con las siguientes obligaciones de acuerdo con lo establecido en la Ley
397 de 1997, modificada por la Ley 1185 de 2008, y en su Decreto Reglamentario
763 de 2009:

1. Conservar el Centro Histérico Bien de Interés Cultural.
2. Cumplir las directrices incluidas en el presente PEMP.

Articulo 149. Instancias de decisién. De conformidad con los niveles permitidos de
intervencion se establecen las siguientes instancias de decision, las cuales deben autorizar
o conceptuar favorablemente el proyecto previamente a la expedicion de la licencia de
construccion, segun lo establecido en el Decreto 564 de 2006 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Nivel 1.

 * Las intervenciones en el Espacio Piblico y en los Bienes de Interés Cultural del
Ambito Nacional deberan contar con proyecto autorizado previamente por el Ministerio
de Cultura.

« Las intervenciones de un bien del 4mbito territorial deberan contar con proyecto
autorizado previamente por la entidad territorial que haya efectuado dicha declaratoria.

Niveles 2 y 3.

« Las intervenciones en los bienes de Conservacion de Tipo Arquitectonico y Conser-
vacion Contextual, deberan contar con proyecto autorizado previamente por la autoridad
municipal competente.

Paragrafo. Toda intervencion en el Area Afectada y la Zona de Influencia deberé reali-
zarse con base en las normas establecidas en el presente PEMP.

CAPITULO III
Aspectos financieros

Atrticulo 150. Gastos deducibles por conservacion y mantenimiento de BIC. Podran ser
deducidos los gastos previstos en el articulo 77 del Decreto 763 de 2009, el cual reglamenta
los gastos sobre los que opera la deduccion establecida en los incisos 1°y 2° del articulo 56
de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 14 de la Ley 1185 de 2008.

Articulo 151. Aplicabilidad de instrumentos de gestion y financiacion. Para el desarro-
llo de la propuesta de intervencion de la zona de influencia, la Alcaldia Municipal podra
aplicar los instrumentos de gestion y de financiacion previstos en la Ley 388 de 1997 y
los decretos reglamentarios aplicables a los conceptos de Planes Parciales y Unidades de
Actuacion Urbanistica.

CAPITULO IV
Programas y proyectos a desarrollar

Articulo 152. Programas. Con el fin de desarrollar los objetivos del PEMP, se definen
los siguientes programas como determinantes a ejecutar en el corto y mediano plazo:

Id. Descripcion del Programa

AI-CPC.1-1 Inventario de los Bienes de Interés Cultural del Municipio
AI-CEP.3-3 Adecuacion de Avisos y Publicidad

AI-CEP.3-2: Enlucimiento de Fachadas y Tratamiento de Culatas

AI-FST.1-2 Escuela Taller de Restauracion

AI-CEP.2-3 Reconocimiento de Calles y Recorridos: “caminemos por Buga”
AI-FST.1-1 Dotacion de Servicios Publicos

AI-CEP.3-5: Equipamiento y Capacitacion para los Vendedores Ambulantes
AI-CEP.3-1 Relocalizacion-canalizacion de redes aéreas de servicios publicos

Articulo 153. Proyectos. Con el fin de desarrollar los objetivos del PEMP, se definen los
siguientes proyectos como determinantes a ejecutar en el corto y mediano plazo:

1d. Descripcion del Proyecto

AI-CEP.1-4 Plan Parcial de la Avenida Alejandro Cabal Pombo

AI-TBA.1-2 Plan Parcial de la Carrera 19 y el Cementerio Central
AI-CPC.2-10 “Museo Academia de Historia Leonardo Tascon”

AI-CPC.2-11 Archivo Historico Municipal

AI-CPC.2-3 Museo de la Ciudad “Antigua sede del Colegio José Maria Cabal”
AI-CPC.2-9 Intervencion espacio piiblico de las Quintas del Rio.

AI-CPC.2-4 Plan Parcial de intervencion sector de la Galeria Central.

Articulo 154. Proyectos a ser considerados en el plan de movilidad del sector antiguo,
adelantado en la fase diagndstica.

Id. Descripcion del Proyecto

AI-TBA.1-1 Adecuacion del par vial Calles 1y 1 Sur

AI-TBA.3-1 Organizacion del servicio de parqueaderos

AI-CEP.1-2 Semipeatonalizacion de la Carrera 13 y la Calle 6

AI-TBA.2-2 Reestructuracion Rutas de Transporte Publico y Nodos Pasajeros
AI-TBA.1-3 Adecuacion Interseccion Calle 4 con Carrera 8
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Atrticulo 155. Proyectos a ser considerados en programas o politicas especiales.

PROYECTOS POLITICA VIVIENDA

AI-RFR.1-1 Reestructuracion de IMVIBUGA
AI-CPC.1-3 Subsidios y/o Auxilios al Patrimonio
AI-RFR.2-2 Mejoramiento de Vivienda

AI-RFR.2-1 Reestructuracion inmuebles para Viviendas
AI-RFR.2-3 Vivienda de Planta Nueva

PROYECTOS EN INMUEBLES

programara visitas técnicas al bien por lo menos una (1) vez al afio. Como resultado de las
mismas se elaborara un informe.

Articulo 160. Vigencia y derogatorias. La presente resolucion rige a partir de su publi-
cacioén y deroga todas las normas que le sean contrarias.

Publiquese, comuniquese y cumplase.
Dada en Guadalajara de Buga, a 20 de febrero de 2010.
La Ministra de Cultura,
Paula Marcela Moreno Zapata.

AI-CPC.3-1 Proyecto Piloto “Casa Jaramillo” ANEXO 1
AI-CEP.3-5 Equipamiento y Capacitacion para los Vendedores Ambulantes Listado de los inmuebles Bienes de Interés Cultural del Sector Antiguo
AI-CPC.2-6 Nuevo Centro Cultural (Actual Sede Alcaldia Municipal) y la zona de influencia
AI-CPC.2-7 “Sede Colegio Ulpiano Tascén” ANEXO 1
AI-CPC.2-8 Proyecto Edificio Monttfar Niveles de Intervencion por predios del drea afectada
AI-CPC.2-13 “Complejo Educati\{o Téenico™ Loc Codigo Catastral Direccién Nivel
TITULO V. Al 010101940004000 | C 8 953 55 61 I
PLAN DE DIVULGACION CH 010101960014000 | C 7 11 56 58 68 I
Articulo 156. Objetivos, programas y actividades. E1 Plan de Divulgacion esta orientado Al 010101970013000 |K 11 829353745 1
a estimular la participacion de los diferentes actores que inciden en el Sector Antiguo de Al 010101970027901 |C8111418222830L1234 1
Buga, algunos como aliados en las propuestas de formulacion y otros como garantes de su Al 010101970028901 K1180105111519L5678 I
ejecucion. La propuesta integral es la siguiente: Al 010101970029901 C38 1120 SEGUNDO PISO I
OBJETIVOS LINEAS DE ACCION, PROGRAMAS Y ACTIVIDADES Al 010101970030901 C811203P 1
RECONOCIMIENTO Y APROPIACION DEL CENTRO Al 010101970031901 C 8 11 20 SEIIIOR A 1
Al 010101970032901 | C 8 11 20 SEIIIOR B 1
Actividades culturales y ludicas en el CH 010102070006902 C71208PISO 3 I
Programa de fomento al | SSPAC\0 DIbCO BN FL CENTRO CH | 010102070017902 |C71212LO 1 1
encuentro urbano NOS VEMOS™.
o : CH 010102070018902 |C71204K 12705L2A 1
Demarcacion de calles y recorridos. CH 010102070019902 K12709L0 2B I
De;af?ll? ged“na Caﬂlillah,ef':lcaﬁva CH 010102070020902  |K 12713LO 3 I
Programa apoyo aca- |mm Y S OO MISTONES. CH 010102070021902 | C 7 12 08 PISO 2 I
1. Darle herramientgs ':11 lla com.unidgd démico gesarrgll?/.dt? ur[lialg:m_rurist.ic‘ga: clon e: Al 010102080024000 K 9650 1
para que se apropie del patrimonio rupo de Vigias del Patrimonio Cultural
cultural del Centro Historico. del Colegio San Vicente. CH 010102120001000 C51077 L
CH 010102120003000 |C 51047 1
Programa control ciu- | Taller: LANORMATIVA'Y SU APLI- CH 010102120004000 C51029 I
dadano CACION.
CH 010102130004000 |C51125 1
Recorridos culturales: Buga Ciudad de CH | 010102130008000 [K 1141737C41104 1
Programa _especializa- | PUCTas Ablertas CH | 010102140009000 |K 1245155 I
cién de ejes turfsticos. Capacitaci(’)n para el mejoyrarfliemo de CH 010102140010000 K 12439 1
calidad hotelera y gastronémica. CH 010102140011000 |K 124 112127 I
CONSOLIDACION DEL PATRIMONIO CULTURAL CH 010102140012000 K 1240703 1
Difusion del inventario de Bienes de CH 010102140013000 |C 41236 22 I
2. Activar el PEMP b Interés Cultural del Municipio. CH 010102140014000 |C412384452 1
. Activar ¢l €on una base par- . . . S
ticipativa de control y seguimiento de Ohm?rvcaul;:ui l(ildl SPdtt“- Desarrollo del inventario del Patrimonio CH 010102150003000 C41231 I
los diferentes programas y proyectos a le?:}lgouou uraldelSector | oy itural tangible e intangible. CH 010102150009000 K 12349 1
d llar.
R Difusion del patrimonio documental CH 010102160005000 C312374145 L
de la ciudad. CH 010102160015000 |K 1220313 1
POSICIONAMIENTO DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION gg gigig;iggg;?ggg IC(ZI:;; 112 30 i
Desarrollo foro municipal: El Sector CH 010102160025000 K 13208 1
Antiguo de Buga: Un Centro Vivo. CH 010102170001000 K13170 I
3 Dt o vlres s e ANVHLOS | Croion el ) Sstor v [ CH_ | 010102170006000_[C2 1223 1
U v uga: [V WWW.
ol glonal ¥ buga g0 CH | 010102170008000 |C11230K 12103 1
Posion onto del Seator Ant CH 010102170011000 |C 1125258 I
. . 'osicionamiento de ector ntlguo
A Nivel Nacional como destino turistico de la region. CH 010102170012000 |K 131020612 C 112 84 74 70 66 I
. CH 010102170014000 |K 13150 I
TITULO VI CH 010102190001000 |C 11337 I
DISPOSICIONES FINALES CH_|_010102200001000 |C2 1491 I
Articulo 157. Régimen Especial del Patrimonio Arqueoldgico. El patrimonio arqueo- CH 010102200010000 K 14 147 83 ESQ I
logico se rige con exclusividad por lo previsto en los articulos 63 y 72 de la Constitucion
Politica, en lo pertinente por los articulos 12 y 14 de la Ley 163 de 1959, por el articulo CH 0:01025?0015000 ¢ 11 1450 1 I
6° de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 3° de la Ley 1185 de 2008 y demas CH 010102210007000 |K 131698 I
normas pertinentes, el articulo 1° del Decreto 1397 de 1989, asi como por lo establecido en CH 010102210016000 Cl1376K 14128 I
el Decreto 833 de 2002 y las disposiciones del Titulo IV del Decreto 763 de 2009. CH 010102220003000 |C3 135751 I
Articulo 158. Obligatoriedad del plan especial de manejo y proteccion. Una vez en firme CH 010102220004000 |C3 13 49 I
la presente Resolucion de aprobacion del PEMP, las solicitudes de licencias urbanisticas CH 010102220005000 |C31315 I
sobre el BICN y los inmuebles localizados al interior de su zona de influencia, se resolveran CH 010102220006000 K 13251 1
con sujecion a las normas urbanisticas y arquitecténicas que se adopten en el mismo, de CH 010102230001000 | C 3 14 83 91 1
conformidad con lo dispuesto en el articulo 9° del Decreto 564 de 2006 y las normas que CH 010102230002000 C31469 1
lo COAmt',’le’lne??;’ ;n"d;ﬁq“e“ °,S,uszn;yal“' " ‘ eciin U CH | 010102230014000 |K 142 11 I
rticulo . Implementacion del plan especial de manejo y proteccion. Una vez
expedido el acto administrativo de aprobacion del PEMP, se debera dar inicio a la imple- CH 010102240003000 _|K 14 3 35 37 I
mentacién del mismo. CH 010102240008000 | C 3 14 90 1
El Ministerio de Cultura verificara su implementacion directamente o a través de las CH 010102260018000 | K 14 4 56 60 66 72 I
autoridades territoriales competentes para el manejo del patrimonio cultural. Para el efecto, CH 010102270006000 C5427K 14438183 1



Edicion 47.659

14 DIARIO OFICIAL Lunes 22 de marzo de 2010
Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102270007000 |K 14 45557 59 61 65 67 69 1 CH 010102890018000 |C 11570 1
CH 010102270021000 |C51405K 1449195L1 1 CH 010103010017000 |C3 1642 1
CH 010102270022000 |C5140915L2 I Al 010200780001000 | C 6429 65 I
CH 010102270023000 |C51417192325L3 1 Al 010200820016000 |C 5740 1
CH 010102270024000 | K 14 4 87 LIBRERIA 1 Al 010201200003000 |K6475C5603 1
CH 010102270025000  |K 14 4 79 OFICINA CEMENTERIO 1 Al 010201200004000 |K 64 69 1
CH 010102270026000 | K 14 4 75 COOPERATIVA I Al 010201210001000 |C550755K5K6C4 I
CH 010102280014000 |C 4 1502 30 44 CASA MOLINA 1 Al 010201400005000 |C1S93834 1
Al 010102300012000 |C 51701 1 Al 010201420002000 | K 10A 1 33S 1
Al 010102320001000 |K19C58 I Al 010201420005000 |K 10 1S 22 I
Al 010102320002000 |C 4 19 80 I Al 010200780001000 |C 6429 65 I
Al 010102330014000 |K 18513 1 Al 010201400004000 |C 12 Sur922 1
Al 010102340003000 |C61733 1 Al 010201400002000 |C 19 41/49 1
Al 010102340011000 |K 17513 C51702 I Al 010201420009000 |K 10A1S49K 101S 78 K 10A 149 I
CH 010102360014000 |C 51520 1 Al 010102950006000 | Iglesia La Merced 1
CH 010102380006000 |K 13503091315 I Al 010102990002000 |K 18359 1
CH 010102380009000 |K 1451822 1 CH 010101960005000 |K 11773 1
CH 010102380022000 |K 14512 I CH 010102210015000 |C 11362 I
CH 010102390012000 |C 51230363842 1 CH 010102250001000 |K 14C4 1
CH 010102390018000 |K 13560 1 CH 010102250002000 |K 14C4 1
CH 010102400002000 |C 6 115557 I CH 010102270007000 | K 14 4 55/57/59/61/65/67/69 I
CH 010102400005000 |[C6111123K 115 1 CH 010102280022000 |K 164 56/58 1
CH 010102400015000 |K 1251222/C511 1 CH 010102370001000 | C6 14 45 1
CH 010102410002000 |C 6105759 I CH 010102370002000 | C 6 14 25/29/33/35/41 1
CH 010102410012000 |C 51034 I CH 010102410005000 | C 6 10 15 Teatro Municipal I
CH 010102420013000 |K 950123 1 CH 010102420025000 |K 9501/15/19 1
CH 010102420016000 |K1051632C5982 I CH 010102460009000 | C 6 12 33/46 Iglesia Sto. Domingo 1
CH 010102420024000 |K951519 I CH 010102460010000 | K 13 6 50 Alcaldia I
CH 010102420026000 |K 9531 I CH 010101960004000 |C 8113537394143 11
CH 010102440005000 |K 106 53 59 81 1 CH 010101960006000 |K 11767 69 I
CH 010102460001902 | K 13 6 78 L 201 1 CH 010101960009000 |K 11733 43 I
CH 010102460023902 |C71273 L 103 I CH 010101960010000 |K 11723272931 11
CH 010102460024902 |C 71281 L 104 1 CH 010101960011000 |C 7 11 1420 26 il
CH 010102470005906 | K 13 6 67 PISO 1 1 CH 010101960012000 |C 71136 I
CH 010102470012903 | C 613 32 LOCAL 101 1 CH 010101960013000 |C 7114042 1I
CH 010102470014000 |C 613 6476 I CH 010101960015000 |C71172K 1270204 11
CH 010102470015000 |C 613 82 88 1 CH 010101960021000 |C7110208K 117051117 1
CH 010102470016000 |K 1461628 1 CH 010101960023000 |C 7113032 I
CH 010102470017905 |K 14632 L0 101 I CH 010101960026000 |C 811 31 11
CH 010102470018000 | K 14 6 52 54 56 64 66 1 CH 010102070004000 |C 71232343644 C7A 1243 I
CH 010102470057905 | K 14 6 42 OF 201 1 CH 010102070009000 |C 712 80 11
CH 010102470058905 | K 14 6 42 OF 202 1 CH 010102110002000 |C 5965 I
CH 010102470059905 | K 14 6 42 OF 203 I CH 010102110003000 |[C 5955 11
CH 010102470060905 | K 14 6 42 OF 204 1 CH 010102110004000 |C 5951 il
CH 010102470061905 | K 14 6 42 OF 205 I CH 010102110005000 |C5943 I
CH 010102470062905 | K 14 6 42 OF 206 I CH 010102110006000 |C 5923 11
CH 010102470063905 | K 14 6 42 OF 207 I CH 010102110010000 |K 9445 11
CH 010102470064905 | K 14 6 42 OF 208 1 CH 010102110011000 |K 9437 11
CH 010102470065905 | K 14 6 42 OF 209 1 CH 010102110016000 |C4918 I
CH 010102470066905 | K 14 6 42 OF 210 I CH 010102110017000 |[C 4934 11
CH 010102470067905 | K 14 6 42 OF 211 1 CH 010102110019000 |C 49 38 40 il
CH 010102470069906 | K 13 6 67 PISO 2 APTO 2-01 I CH 010102110029000 |C5975 I
CH 010102490001000 |C 7155371 1 CH 010102110030000 | K 104 50 1I
CH 010102490009000 |K 15633374145 I CH 010102120002000 |C 51057 11
CH 010102490010000 |C 6150408 K 156 01/09/31 1 CH 010102120005000 |C 51027 11
CH 010102500017000 |C 61626 1 CH 010102120006000 |C51011 I
CH 010102570011000 |K 1470309 C7 1404 08 32 54 I CH 010102120007000 |K 104 63 11
CH 010102570013000 |K 15716 1 CH 010102120008000 |K 10451 I
CH 010102580003000 |K 13775091 1 CH 010102120009000 |K 10427 11
Al 010102730001000 |C9 10K 18 19 LOTE 1 CH 010102120010000 |C41016K 10407 I
Al 010102730003000 | K 18 8 45 CEMENTERIO I CH 010102120013000 |C 4103644 11
Al 010102730004000 |C8K 19 1 CH 010102120015000 |C4 1058 I
Al 010102730005000 |K 18/C 10 1 CH 010102120016000 |K 114 02 I
CH 010102820024000 |K 12208 16/C2 119294 I CH 010102120017000 |K 11412 11
CH 010102820027000 |K 12252 I CH 010102120019000 |K 114 34 11
CH 010102820028000 |K 12280 1 CH 010102120020000 |K 10445 11
CH 010102860003000 |C411637175 1 CH 010102120021000 |K 10411 I
CH 010102880006000 |C31545 I CH 010102130001000 |C51193K 1247258 54 11
CH 010102890015000 |C 11528 1 CH 010102130002000 |C5115175 I
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Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102130003000 |C 51143 I CH 010102220011000 |C21324 11
CH 010102130005000 |C51113 I CH 010102220014000 |C21362 I
CH 010102130006000 |C 51105 11 CH 010102220015000 |K 1420408C2137276 11
CH 010102130007000 |K 1144349 I CH 010102220016000 |K 142162224 11
CH 010102130011000 |C 411323642 11 CH 010102220017000 |K 14228 11
CH 010102130014000 |K 12406 I CH 010102220019000 |K 1323337 1I
CH 010102130015000 |K 1241824 11 CH 010102220020000 |K 13229 11
CH 010102130016000 |K 1243438 11 CH 010102230003000 |C3 1457 11
CH 010102130017000 |K 12440 I CH 010102230005000 | C31433 I
CH 010102130018000 |C51177 11 CH 010102230006000 |C3 1421 11
CH 010102130047000 |C 51185 11 CH 010102230017000 |C21488K 15206 11
CH 010102140002000 |C 512 65 63 11 CH 010102230018000 |K 15224 11
CH 010102140003000 |C 51259 I CH 010102230019000 |K 15244 1I
CH 010102140004000 |C51245 11 CH 010102230020000 |K 15256 11
CH 010102140005000 |C 512434137 I CH 010102230021000 |K 15262 11
CH 010102140006000 |C 51231 I CH 010102230023000 |C21410 I
CH 010102140017000 | K 1342428 1I CH 010102230024000 |C2 1426 1I
CH 010102140022901 C51275L1 11 CH 010102230025000 |K 15240 11
CH 010102140023901 |C51277L2 1 CH 010102230030000 |K 15230LOB 11
CH 010102140024901 |C51281L3 I CH 010102260001000 |C 5136771737779 8389 I
CH 010102140025901 K13490L4 11 CH 010102260002000 | C 513 475157596163 11
CH 010102140026901 |K 13476L5 I CH 010102260003000 |C 513394145 11
CH 010102140027901 | C 5 12 83 AP 202 I CH 010102260006000 |C5131117K 1348183 11
CH 010102140028901 | C 51281 AP 201 I CH 010102260009000 | K 134252933 1I
CH 010102140029901 K13474L6 11 CH 010102260010000 |K 13409131721 11
CH 010102150002000 |C4 1255 I CH 010102260011000 |C4130206K 13403 11
CH 010102150008000 |K 1235155 I CH 010102260012000 |C 41308 12 1820 22 26 I
CH 010102150013000 |C3120212 11 CH 010102260013000 | C4 132628 30 34 36 38 42 11
CH 010102150029000 |C4 1247 11 CH 010102260014000 |C4 1352 11
CH 010102160002000 |C3 1277 11 CH 010102260015000 |C 413 606484K 14402101418 11
CH 010102160003000 |C3 1259 I CH 010102260016000 |K 14436 34 1I
CH 010102160004000 |C3 125157 11 CH 010102260017000 |K 14444 50 11
CH 010102160006000 |C 3122527 il CH 010102270001000 |C51481 K 15498 11
CH 010102160017000 |C21238 I CH 010102270009000 | K 14 4 49 45 41 1I
CH 010102160019000 |C2 1256 1I CH 010102270010000 |K 1440307091317 1I
CH 010102160022901 K 13228 APTO 101 11 CH 010102270014000 |K 15416 11
CH 010102160024000 |K 13246 11 CH 010102270015000 |K 1543238 11
CH 010102160031901 | K 13222 APTO 201 1I CH 010102270016000 | K 15442 1I
CH 010102170003000 |C2125961 11 CH 010102270019000 |K 15474 11
CH 010102170004000 |C2 123537 I CH 010102270020000 |K 15484 11
CH 010102170005000 |C21233 11 CH 010102280002000 |C 51573 65 11
CH 010102170007000 |K 121374157 I CH 010102280004000 |C51551 1I
CH 010102170009000 |C 1123438 11 CH 010102280005000 |C 51543 11
CH 010102170010000 |C 1124044 il CH 010102280007000 |K 1548995 11
CH 010102170018000 |K 12159 I CH 010102280008000 |K 15479 85 I
CH 010102200008000 |C2 1431 11 CH 010102280010000 |K 15461 11
CH 010102200009000 |C2141125 11 CH 010102280011000 |K 15449 59 11
CH 010102200012000 |K 14117 I CH 010102280012000 |K 15445 11
CH 010102200016000 |C 11472 I CH 010102280013000 |K 15439 I
CH 010102200017000 |C 11486 11 CH 010102280020000 |K 16430 11
CH 010102200018000 |C 114 94 98 1 CH 010102280021000 |K 16432 11
CH 010102210001000 |K 141 82 I CH 010102280024000 |K 16 4 84 I
CH 010102210002000 |C2 1361 1I CH 010102280026000 |C 51525 1I
CH 010102210003000 |C21351 11 CH 010102290001000 |C 5168189 11
CH 010102210004000 [C21343 I CH 010102290002000 |C5167579 11
CH 010102210005000 |C2 1341 I CH 010102290003000 | C 516 65 69 1I
CH 010102210006000 |C21327 11 CH 010102290004000 |C 51653 11
CH 010102210008000 |K 13153 11 CH 010102290005000 |C 51647 11
CH 010102210009000 |K 13141 I CH 010102290006000 |C 51619 11
CH 010102210010000 |K 13139 1I CH 010102290007000 |K 16493 C51613 1I
CH 010102210014000 |C 1132632 11 CH 010102290008000 |K 1648393 11
CH 010102210017000 |K 14140 50 I CH 010102290010000 |K 164 55 11
CH 010102210018000 |K 14178 I CH 010102290014000 |C41612K 16403 I
CH 010102210019000 |C21323 11 CH 010102290015000 |C416 14 11
CH 010102220001000 |K 14270 11 CH 010102290019000 |[C4 16 68 72 11
CH 010102220002000 |C 3 13 69 il CH 010102290021000 |C4 1692 11
CH 010102220008000 |K 13213 I CH 010102290023000 |K 17452 1I
CH 010102220009000 |K 13207 11 CH 010102290026000 |K 174 80 84 11
CH 010102220010000 |C2 13 0620 il CH 010102350002000 |C 6 16 69 11
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Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102350003000 |C 61657 I CH 010102410022000 |C 51072 11
CH 010102350004000 |C 61649 I CH 010102420001000 |C 6981 85 I
CH 010102350006000 |C61633 11 CH 010102420002000 |C 69 67 11
CH 010102350007000 |C 61621 11 CH 010102420004000 |C 694347 I
CH 010102350008000 |K 165 8587 11 CH 010102420005000 |C 69 39 11
CH 010102350009000 |K 16575 I CH 010102420006000 |C 691725 1I
CH 010102350010000 |K 16571 11 CH 010102420018000 |K 105 60 11
CH 010102350011000 |K 16 557 I CH 010102420019000 |K 105 80 11
CH 010102350012000 |K 16553 I CH 010102430001000 |K1067892C79 I
CH 010102350013000 |K 16543 11 CH 010102430002000 |C7979 11
CH 010102350015000 |K 16529 11 CH 010102430003000 |C 795759 65 11
CH 010102350016000 |K 16515 I CH 010102430006000 |C 7915 I
CH 010102350017000 |C 516 02 EQ I CH 010102430007000 |K 9699 I
CH 010102350034000 |C51610 11 CH 010102430011000 |K 965355 11
CH 010102350035000 |C51612 I CH 010102430016000 |C69 1422 il
CH 010102350036000 |K 16513 I CH 010102430019000 |C 6942 I
CH 010102360001000 |K16582C 6587 1I CH 010102430021000 |C 6954 1I
CH 010102360002000 |C 61573 11 CH 010102430024000 |C 697886 K 10602 10 28 11
CH 010102360003000 |C 61563 I CH 010102430026000 | K 10 6 40 48 54 11
CH 010102360004000 |C 61561575345 I CH 010102430027000 |K 10662 I
CH 010102360010000 |K 1555559 11 CH 010102440001000 |K 11684 C 71069 8191 11
CH 010102360011000 |K 15 541 35 I CH 010102440006000 |K 10 64145 11
CH 010102360012000 |K 15525 I CH 010102440007000 |K 10631 I
CH 010102360013000 |K 15523 I CH 010102440008000 |K 10615 I
CH 010102360016000 |C 51560 62 64 11 CH 010102440009000 | C 6 10 06 08 11
CH 010102360019000 |K 16530 I CH 010102440010000 |C 6101012 I
CH 010102360020000 |K 16540 I CH 010102440015000 |C 61058 I
CH 010102360024000 |K 16576 11 CH 010102440016000 |C 61070 74 11
CH 010102370003000 |[C61405111519K 14583 11 CH 010102440017000 |C6 1088 K 1160212162024 11
CH 010102370012000 |C 514403226 11 CH 010102440020000 |K 11 6525458 I
CH 010102370013000 |C 51446 I CH 010102450006000 |C71113110703K 116918783 I
CH 010102370014000 |C 514 54 50 11 CH 010102450012000 |K11613C61102 11
CH 010102370015000 |C 5 14 68 I CH 010102450014000 |C6 11243642 I
CH 010102370017000 |K 1550216 I CH 010102450017000 |C61180K 1260408 10 142426 I
CH 010102370018000 |K 15520 1I CH 010102450019000 | K 12 6 34 38 46 50 1I
CH 010102370019000 |K 15544 11 CH 010102460005000 |K 12659 61 67 11
CH 010102370020000 |K 15546 I CH 010102470004000 |K 13677091 11
CH 010102370021000 |C5 14 64 I CH 010102470008000 |K 1362533 I
CH 010102370022000 |K 15544 INT 11 CH 010102470009000 |K 136131519 11
CH 010102380001000 |C 6137581 83 87 11 CH 010102470019000 |K 13609 I
CH 010102380010000 |K 14 530 34 40 I CH 010102470020901 |C613 16 11
CH 010102380012000 | K 14 550 58 I CH 010102470021901 | C 613 06 I
CH 010102390001000 |K1357278C 61293 11 CH 010102470022901 C61306 11
CH 010102390010000 |K 1252531353945 I CH 010102470023901 |C 6 13 06 11
CH 010102390011000 |C 51208 I CH 010102470047902 | C 7 13 41 CAFETERIA LOCAL 1 I
CH 010102390013000 |C51252 11 CH 010102490003000 |C7K 15685 11
CH 010102390047000 |K 13570 11 CH 010102490004000 |K 15677 11
CH 010102400003000 |C6 11333539 I CH 010102490006000 |K 15659 il
CH 010102400004000 |C61131 I CH 010102490007000 |K 15655 I
CH 010102400010000 |C511121422 11 CH 010102490008000 |K 1564751 11
CH 010102400011000 |C 5112632 I CH 010102490013000 |C 6 154648 52 I
CH 010102400016000 |K 12536 I CH 010102490014000 | C 6 1554 60 62 I
CH 010102400017000 |K 12540 1I CH 010102490020000 |K 16 6 30 1I
CH 010102400018000 |K 12556 11 CH 010102490021000 |K 16 6 40 11
CH 010102400019000 |C 5113844 I CH 010102490025000 |K 15655INTLOE I
CH 010102410001000 |C 6106779 I CH 010102490026000 |K 156 55INTLOD I
CH 010102410003000 |C 61033 11 CH 010102500001000 |C7168391 K 176 88 96 84 11
CH 010102410006000 |K 10549 11 CH 010102500002000 |C 7 16 6579 I
CH 010102410007000 |K 10541 I CH 010102500003000 |C 7165761 I
CH 010102410008000 |K 10539 I CH 010102500007000 |C 71615 I
CH 010102410009000 |K 1052733 11 CH 010102500008000 |C 71605 11
CH 010102410010000 |C51006K 10507 I CH 010102500009000 |K 1669193 il
CH 010102410011000 |C51012 I CH 010102500012000 |K 16651 I
CH 010102410013000 |C 51054 56 11 CH 010102500015000 |C61606K 16603 23 11
CH 010102410015000 |C 510 80 84 11 CH 010102500016000 |C6161216 11
CH 010102410016000 |K 11510C 51090 I CH 010102500019000 |C 61648 11
CH 010102410017000 |K 11512 I CH 010102500025000 |K 17612 1I
CH 010102410018000 |K 11516 11 CH 010102500028000 |K 17 638 11
CH 010102410021000 |C 51070 11 CH 010102500029000 |K 17 6 40 il




Edicion 47.659

Lunes 22 de marzo de 2010 DIARIO OFICIAL 17
Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102500030000 |K 17654 I CH 010102860031000 |K 12326 11
CH 010102500031000 |K 17658 I CH 010102870007000 |K 15303 11 I
CH 010102500034000 |K 17678 11 CH 010102870008000 |C 3152228 11
CH 010102500044902 |C 71651 APTO 3 I CH 010102870011000 |C3 1558 11
CH 010102500045902 |C 71651 APTO 1 11 CH 010102870013000 |C31592K 16312 11
CH 010102500046902 | C 71651 APTO 2 I CH 010102870014000 |K 16320 1I
CH 010102550001000 |C8168387K 177747686 11 CH 010102870015000 |K 163 32 11
CH 010102550002000 |C8 1675 11 CH 010102870016000 |K 163 44 11
CH 010102550003000 |C 81667 I CH 010102880001000 |C31595K 1627862 I
CH 010102550012000 |K 16771 11 CH 010102880002000 |C3 158185 11
CH 010102550013000 |K 16769 11 CH 010102880004000 |C3 1557 11
CH 010102550014000 |K 1675759 11 CH 010102880005000 |C3 1553 11
CH 010102550018000 |K 16721 I CH 010102880007000 |C3 1525 1I
CH 010102550019000 |K 16707 11 CH 010102880008000 |C31503K 15279 11
CH 010102550020000 |C 716 14 I CH 010102880009000 |K 15273 63 11
CH 010102550021000 |C 71620 I CH 010102880010000 |K 15255 I
CH 010102550022000 |C 71634 1I CH 010102880011000 | K 15253 1I
CH 010102550024000 |C 71646 11 CH 010102880012000 |K 15235 11
CH 010102550027000 |C 71676 1 CH 010102880013000 |K 15229 11
CH 010102550028000 |C7168490K 17716 I CH 010102880014000 |K 1521119 C2ESQ 1I
CH 010102550030000 |K 1773846 11 CH 010102880015000 |C21518 11
CH 010102550031000 |K 17758 I CH 010102880016000 |C2 1526 11
CH 010102560001000 |K 167 84 I CH 010102880020000 |C2 1568 11
CH 010102560012000 |K 157 5559 63 67 I CH 010102880023000 |K 1620210 1I
CH 010102560014000 | K 1573945 11 CH 010102880024000 |K 1623448 11
CH 010102560018000 |C 71582 I CH 010102880025000 |K 16218 11
CH 010102560025000 |K 1575153 I CH 010102890006000 |C2 1553 I
CH 010102570007000 |C81413171921 11 CH 010102890007000 |C2 153941 11
CH 010102580015000 |C 7137476 11 CH 010102890008000 |C2 153537 11
CH 010102580016000 |K 147041016 C7 13 80 84 88 92 11 CH 010102890009000 |C2 1523 11
CH 010102580017000 | K 147182022 I CH 010102890011000 |C21509K 15177 83 1I
CH 010102580018000 | K 14726 3032 11 CH 010102890014000 |K15107C 11516 11
CH 010102580019000 |K 14738 il CH 010102890016000 |C 11548 11
CH 010102580020000 |K 14740 44 I CH 010102890017000 |C 1155258 1I
CH 010102580021000 |K 14 750 52 54 1I CH 010102890019000 |C 11582 1I
CH 010102580022000 |K 147 56 58 11 CH 010102890023000 |K 16146 11
CH 010102820002000 |C3 1169 11 CH 010102890024000 |K 1615052 11
CH 010102820003000 |C3 116165 1I CH 010102890028000 |C2 1551 1I
CH 010102820006000 |C3 113135 11 CH 010102930001000 |C21699K 17128 11
CH 010102820007000 |C3 1125 I CH 010102930007000 |C2 165557 11
CH 010102820009000 |[C3 1111 11 CH 010102930012000 |C21611K 161 81 11
CH 010102820029901 |C21136 I CH 010102930019000 |C 1161820 1I
CH 010102820030000 |K 122384246 11 CH 010102930020000 |C 1162830 11
CH 010102820031000 |K 12248 il CH 010102930021000 |C 1163840 11
CH 010102850001000 |K 113 68 80 I CH 010102930023000 | C 11660 I
CH 010102850004000 |C 41057 11 CH 010102930024000 |C11672 11
CH 010102850009000 |K 10337 11 CH 010102930025000 |C 11684 11
CH 010102850010000 |K 10327 I CH 010102940001000 |C 31697 11
CH 010102850011000 |K 10319 I CH 010102940002000 |C31675 I
CH 010102850012000 |K 10311 11 CH 010102940003000 |C3 1667 11
CH 010102850013000 |C31018 1 CH 010102940007000 |C31643 11
CH 010102850014000 |C31024 I CH 010102940008000 | C31639 I
CH 010102850015000 |C31044 1I CH 010102940010000 |C316110903 13 1I
CH 010102860001000 |K 12394 C4 11109 11 CH 010102940011000 |K 16285C 31603 11
CH 010102860004000 |C4 1153 I CH 010102940012000 |K 162 67 11
CH 010102860008000 |C4 1127 I CH 010102940013000 |K 1625551 1I
CH 010102860009000 | K 11343 11 CH 010102940018000 |K 16203 09 11
CH 010102860010000 |K 11325 11 CH 010102940019000 |[C21612 11
CH 010102860011000 |K 11319 I CH 010102940021000 |C2 1634 11
CH 010102860012000 |K 11311 1I CH 010102940022000 |C2 1650 1I
CH 010102860013000 |K11305C3 11 CH 010102940025000 |C21686K 17202 11
CH 010102860018000 |C3 1164 I CH 010102940032000 |K 1721418 11
CH 010102860019000 |C3 1166 I CH 010103010014000 |C3 161208 I
CH 010102860023000 |K 12322 11 CH 010103010016000 |C3 1632 11
CH 010102860024000 |K 12344 11 CH 010103010019000 |C3 16 78 82 11
CH 010102860025000 |K 1235258 il CH 010103010020000 |K 17302C 3169498 11
CH 010102860026000 |K 123 66 I CH 010103010021000 |K 17322 1I
CH 010102860027000 |K 1236876 11 CH 010103010022000 |K 17326 11
CH 010102860028000 |K 123 80 88 il CH 010103010024000 |K 17338 11
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CH 010103010044901 | K 16 3 09 SEGUNDO P il CH 010102120018000 |K 11422 il
CH 010103010045000 |K 173 12 il CH 010102130009000 | C 4 11 20 T
CH 010102110029000 |C 5975 1l CH 010102130010000 | C 4 1126 101
CH 010102110030000 | K 104 50 1l CH 010102130012000 | C 4 1144 il
CH 010102500044902 | C7 16 55/53/51 C7 16 51 11 CH 010102130013000 | C 4 1162 it
CH 010102500045902 | C7 16 51 11 CH 010102130021901 |K 124 12 OF 101 il
CH 010102500046902 | C7 16 51 1l CH 010102130022901 |K 124 12 OF 102 I
cH K 13490 C5 12 91/89/83/81/77/75C 5 I CH 010102130023901 |K 124 12 OF 103 il

010102140022901 1275 L 1 CH | 010102130024901 |K 124 12 OF 104 i
CH | 010102140023901 |C51277L2 1l CH | 010102130025901 |K 124 12 OF 201 11
CH | 010102140024%01 |CS1281L3 1L CH | 010102130026901 |K 124 12 OF 202 111
CH | 010102140025901 |K 13490L4 Il CH | 010102130027901 |K 124 12 OF 203 1l
CH 010102140026901 |K13476L 5 1 CH 010102130028901 | K 124 12 OF 204 il
CH 010102140027501 | C 5 12 83 AP 202 1 CH 010102130029901 | K 12 4 12 OF 205 11
CH 010102140028901 | C 5 12 81 AP 201 1 CH 010102130030901 | K 12 4 12 OF 301 1
CH 010102140029901 |K 13474L 6 11 CH 010102130031901 | K 12 4 12 OF 302 it
CH 010102230004000 | C 3 14 47 I CH 010102130032901 | K 12 4 12 OF 303 it
CH | 010102410014000 |C510-68 11 CH | 010102130033901 |K 124 12 OF 304 I
CH | 010102560025000 |K 1575153 1L CH | 010102130034901 |K 12 4 12 OF 305 I
CH 010101960001000 | C 8 11 83 85 89 K 12 7 86 88 92 it oH OT0102130035902 TCa 1174 GAT o
CH 010101960002000 | C 8 1159 63 67 71 it CH 1010213003600 Tca117a6A2 m
CH 010101960003000 | C 8 1147 51 53 57 it CH 0101021300370 Tca117a o
CH | 010101960007000 |K 1175357 111 CH | 010102130038902 |C4 1174 GA 4 il
CH 010101960008000 | K 117 45 49 51 it o 0101021300410 TCa 1172 GAT o
CH 010101960016000 | K 12 7 22 26 28 30 34 38 40 42 it CH 010105 130042900 | 4TI 74 GAS o
CH | 010101960017000 |K 12752 56 60 il CH | 010102130043902 |C 4 11 74 AP 201 il
CH 010101960018000 |K 127 80 I CH | 010102130044902 |C 4 11 74 AP 202 il
CH 010101960019000 K 127 66 1L CH 010102130045902 | C 4 11 74 AP 301 I
cH 010101960020000 K 12772 1M CH 010102130046902 | C 4 11 74 SAP 302 il
CH 010101960024000 1€ 8 1181 L CH 010102130048902 |C41174GAS5Y 6 il
cH 010101960025000 K 12756 1 CH | 010102140007000 |C 51225 il
CH 010102070001000 |K 1373240 C 7A 12 63 73 81 83 it
o 0101020702000 17 270 o CH 010102140008000 |C 5 1201 13 il
o 1010207000300 | CTA T2 4561 o CH 010102140015000 |C4 128460 K 134 16 12 08 02 il
CH | 010102070005000 |K 1272139 C 7A 12 05 27 T CH | 010102140016000 |K 13420 I
CH 010102070007903 TC7 2181 i CH 010102140018000 | K 13 4 48 68 il
CH 1010207000800 Tc7 1260 o CH 010102140020000 |C5K 1213 il
CH | 010102070010000 |K 1370226 C 7 12 82 88 Il CH | 010102150001000 K 13398 I
CH | 010102070012901 |C7 12485052 LO 1 [T CH | 010102150004000 |C4 1219 I
CH 010102070013901 |7 1250 AP 2 o CH 010102150005000 |C4121307K 123 73 i
CH | 010102070014901 |C71250D 3 I CH | 010102150006000 |K 12367 1
CH | 010102070015901 |C 7 12 50 APTO 4 I CH | 010102150010000 |K 12333 1
CH 010102070016901 | C 7 12 50 APTO 5 il CH 010102150011000 |K 123 23 LI}
CH 010102070022903 |C 71226 L 1 CH 010102150012000 |K 123 11 1
CH 010102070023903 | C 7 12 22 AP 101 it CH 010102150014000 |C312 14 i}
CH 010102070024903 | C 7 12 22 AP 102 il CH 010102150015000 |C 312 36 11
CH 010102070025903 | C 7 12 22 AP 201 111 CH 010102150016000 | C 3 12 44 111
CH 010102070026903 | C 7 12 22 AP 202 11 CH 010102150017000 | C3 12 54 111
CH 010102070027903 | C 7 12 22 AP 301 il CH 010102150018000 | C 3 12 60 56 i1l
CH 010102070028903 | C 7 12 22 AP 302 I CH 010102150019000 | C3 1272 I
CH 010102070029903 | C 7 12 22 AP 303 111 CH 010102150020000 |C 3 12 80 111
CH 1010207003000 1C 7 12 25 AP 304 i CH 010102150021000 |C31292K 133 16 il
CH 010102110007000 _1C359 1113 0 CH 010102150022000 |K 13 3 18 20 T
CH 010102110008000 K 9455 1 CH 010102150023000 K 133323034 111
CH 010102110009000 K9451 1 CH 010102150024000 K 1334036 111
CH 010102110012000 K9423 it CH 010102150025000 K 1335052 111
CH 010102110013000 K9417 111 CH 010102150027000 K 13354 111
CH 010102110020000 C4950 I CH 010102150028000 K 13368 111
CH 010102110021000 C4956 111 CH 010102160001000 K13258AP5 111
CH 010102110022000 C4964 11 CH 010102160007000 C31205 111
CH 010102110023000 K104 20 111 CH 010102160008000 K 12277 111
CH 010102110024000 |C 49 66 K 104 06 10 111 CH 010102160009000 |K 12273 111
CH 010102110025901 C4906 il CH 010102160010000 K 12259 111
CH 010102110026901 | C 4904 I CH 010102160011000 |K 12253 il
CH 010102110027000 | C 59 09 T CH 010102160012000 | K 122 43 I
CH 010102110028000 | C5917 I CH 010102160013000 |K 12233 il
CH 010102110031000 |K 104 24 il CH 010102160014000 |K 12227 29 il
CH 010102120011000 | C 4 10 20 I CH | 010102160018000 |C 2 12505246 i
CH 010102120012000 | C 4 10 32 30 I CH 010102160020000 |C2 1272 I
CH 010102120014000 | C 4 10 50 48 54 I CH 010102160023000 | K 13 2 36 38 T
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Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102160026000 |K 13288C31293L 111 CH 010102280001000 |K 164 88 98 104 111
CH 010102160027000 |C31285AP1 111 CH 010102280003000 |C 51557 I
CH 010102160028000 |K 13276 AP2 111 CH 010102280006000 |C 51539 111
CH 010102160029000 |K 132 68 APTO 3 11T CH 010102280009000 |K 15463 111
CH 010102160030000 |K 13260 AP 4 111 CH 010102280015000 |C 41562 56 111
CH 010102170002000 |C2 1265 111 CH 010102280016000 |C 4 156870 I
CH 010102170013000 |K 1313034 111 CH 010102280017000 |C4 1580 111
CH 010102170015000 |K 1316264 111 CH 010102280019000 |K 16418 111
CH 010102200002000 |C2 1485 11T CH 010102280023000 |K 16470 11T
CH 010102200003000 |C21483 111 CH 010102280025000 |C51533 111
CH 010102200004000 |C2 1469 73 111 CH 010102280027901 K16412L2 111
CH 010102200005000 |C2 1459 111 CH 010102280028901 |K 164-14L3 111
CH 010102200006000 |C2 145557 11T CH 010102280029901  |K 164 10 APTO 201 111
CH 010102200007000 | C2 144147 111 CH 010102280030901 K 164 10 APTO 202 111
CH 010102200011000 |K 14137 111 CH 010102280031901 |K 164 10 APTO 301 111
CH 010102200013000 |C 11434 11T CH 010102280032901 | K 164 10 APTO 302 I
CH 010102200014000 |C 1143848 111 CH 010102280033901 | K 164 10 APTO 401 111
CH 010102200019000 |K 1512224 111 CH 010102280034901 K16406L 1 111
CH 010102200020000 |K 1512830 111 CH 010102290009000 |K 164 65 69 111
CH 010102200021000 |K 15144 111 CH 010102290011000 | K 16 4 49 I
CH 010102200022000 |K 15146 111 CH 010102290012000 |K 16429 111
CH 010102200023000 |K 15162 111 CH 010102290013000 |K 16419 111
CH 010102200024000 |K 151 66 111 CH 010102290016000 |C 41638 111
CH 010102200025000 |K 15158 AP 101 11T CH 010102290017000 |C 41648 I
CH 010102210011000 |K 13127 111 CH 010102290018000 |C 41656 111
CH 010102210012000 |K 13115 111 CH 010102290020000 |C 4 16 86 111
CH 010102210013000 |K 1310105 111 CH 010102290022000 | K 17 4 46 48 11T
CH 010102220012000 C2133438 111 CH 010102290024000 K 17460 111
CH 010102220013000 |[C21352 111 CH 010102290025000 |K 17472 111
CH 010102220018000 |K 14240 42 46 111 CH 010102290027000 |K 17432 111
CH 010102230007000 |C 31403 11T CH 010102290028000 |K 16479 111
CH 010102230009000 |K 14261 57 111 CH 010102290029000 |K 17438 111
CH 010102230010000 |K 14251 111 CH 010102350001000 |K 17562 68 72 90 111
CH 010102230011000 |K 14241 11T CH 010102350005000 |C 61643 I
CH 010102230012000 |K 142293133 111 CH 010102350014000 |K 16533 111
CH 010102230013000 |K 1421923 35 111 CH 010102350018000 |C516487078K 17518 111
CH 010102230015000 |C 2 1446 50 111 CH 010102350019000 |K 17526 111
CH 010102230016000 |C2 14 58 62 111 CH 010102350020000 |K 17538 I
CH 010102230022000 |C21476 111 CH 010102350022000 |C61607 13 111
CH 010102240001000 |C4K 14K 15 111 CH 010102350023901 |K 17552 OF 1 111
CH 010102240002000 |K 14357 111 CH 010102360005000 |C 61539 111
CH 010102240004901 | K 14307 111 CH 010102360006000 |C 61527 I
CH 010102240005000 |C3 1428 111 CH 010102360007000 |C61517 111
CH 010102240006000 |C 3 14 52 50 46 42 111 CH 010102360008000 |K 155878973 111
CH 010102240007000 | C 3 14 60 11T CH 010102360009000 |K 1556371 11T
CH 010102240009000 |K 15318 111 CH 010102360015000 |C 5155056 111
CH 010102240010000 |K 1532822 111 CH 010102360017000 |C574K 16516 111
CH 010102240011000 |C 4143343 111 CH 010102360018000 |K 1652420 111
CH 010102240012901 | K 14309 11T CH 010102360021000 |K 165 54 11T
CH 010102260004000 |C 5132933 111 CH 010102360022000 |K 165 60 111
CH 010102260005000 |C 513212325 111 CH 010102360023000 |K 165 66 111
CH 010102260019901 |K 13471751102 11T CH 010102370004000 |K 14577 81 I
CH 010102260020901 | K 13 4 65 AP 201 11T CH 010102370005000 |K 14569 11
CH 010102260021901 K 13 4 65 AP 202 111 CH 010102370006000 |K 14567 63 111
CH 010102260022901 | K 13 4 65 AP 301 111 CH 010102370007000 |K 14557 111
CH 010102260023901 | K 13 4 65 AP 302 111 CH 010102370008000 |K 14 539 41 53 I
CH 010102260024901 K1345557L101 111 CH 010102370009000 |K 145252931 35 111
CH 010102260025000 |C4 13 56 11T CH 010102370010000 |K 14515 111
CH 010102260026902 |K 13449CS1 111 CH 010102370011000 |C 51422 111
CH 010102260027902 | K 13453 CS2 11T CH 010102370016000 |C 51478 I
CH 010102270002000 |C51475 111 CH 010102380002000 |C 61351596571 111
CH 010102270003000 |C5 1461 111 CH 010102380004000 |C6 1327 111
CH 010102270004000 |C 5144951 11T CH 010102380005000 |C 61301 K 1355561677985 11T
CH 010102270005000 |C 5144337 111 CH 010102380013000 |C6130728K 135 111
CH 010102270011000 |C4141216222444 111 CH 010102380014901 C61339P1L22 111
CH 010102270012000 |C 4 14 52 64 66 111 CH 010102380015901 |C 61343 L201 111
CH 010102270013000 |C 4147076 111 CH 010102380016901 | C 61343 L 301 11T
CH 010102270017000 |K 154 54 111 CH 010102380017901 C61343L302 111
CH 010102270018000 |K 154 64 111 CH 010102380018901 C61343L303 111




Edicion 47.659

20 DIARIO OFICIAL Lunes 22 de marzo de 2010
Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102380019901 |C 61343 L 401 11 CH 010102430012000 |K 9 643 111
CH 010102380020901 |C 61343 111 CH 010102430013000 |K 963541 111
CH 010102380021901 C61343 L1403 111 CH 010102430015000 |C 6908 111
CH 010102390002000 |C 61281 111 CH 010102430017000 |C 6926 30 111
CH 010102390003000 |C 61273716761 111 CH 010102430018000 |C 693638 111
CH 010102390004000 |C 61247 49 55 111 CH 010102430022000 |C 69 62 64 111
CH 010102390005000 |C 612354145 111 CH 010102430023000 |C 696870 111
CH 010102390006000 |C 61217232731 111 CH 010102430025000 |K 10634 32 111
CH 010102390007000 |C6121115 111 CH 010102430028000 |C 7951 11T
CH 010102390015000 |K 1350208 C5 127276 80 84 86 111 CH 010102430029000 |K 9677 111
CH 010102390016000 |K 135101218 111 CH 010102430030000 |C 69 02 111
CH 010102390017000 |K 13 520 24 30 38 111 CH 010102430031000 |K 962531 111
CH 010102390019902 | K 125495511 111 CH 010102440003000 |C 71051 5355 11T
CH 010102390020902 |K 1255763 L2 111 CH 010102440004000 |C 71027 111
CH 010102390021902 |K 12547 AP3 11 CH 010102440011000 |C 61018 111
CH 010102390022902 | K 12565AP4 11 CH 010102440012000 |C 61036 11T
CH 010102390023902 | K 12547APS 111 CH 010102440013000 |C 61038 111
CH 010102390024902 |K 125 65AP6 111 CH 010102440014000 |C 61050 111
CH 010102390025901 |K1256773L1 11 CH 010102440018000 |K 11 6 36 111
CH 010102390026901 | K 1257985102 111 CH 010102440019000 |K 11 6 44 111
CH 010102390027901 K12591L3 111 CH 010102440021000 |K 11 6 60 111
CH 010102390028901 |K 12575AP4 111 CH 010102440022000 |C 7103941 111
CH 010102390029901 |K 12577 APS 111 CH 010102440023000 |C 710 65 111
CH 010102390030901 |C61207AP6 111 CH 010102440024000 |C 61044 111
CH 010102390031901 K12575AP7 111 CH 010102450005000 |C 71127 111
CH 010102390032901 |K 12577 AP8 111 CH 010102450007000 |K 11675 111
CH 010102390033901 |C61207AP9 111 CH 010102450008000 |K 1166763 59 11T
CH 010102390034000 |C61279 111 CH 010102450009000 |K 11 649 51 57 111
CH 010102390035903 |C51258L1 111 CH 010102450010000 |K 11 63741 111
CH 010102390036903 |C51256L2 111 CH 010102450011000 |K 11621 111
CH 010102390037903 |C51258L3 11T CH 010102450013000 |C 61120 11T
CH 010102390038903 |C51258L4 111 CH 010102450020000 |C6111416 111
CH 010102390039903 |C51258L5 111 CH 010102450021000 |K 11633 111
CH 010102390040903 |C51258L6 111 CH 010102450022901 | K 12658 GA'1 11T
CH 010102390041903 |C51258L7 111 CH 010102450023901 | K 126 58 GA2 11T
CH 010102390042903 |C51258L8 111 CH 010102450024901 K126 58 GA23 111
CH 010102390043903 |C51258L9 11 CH 010102450025901 |K 12658 G 24 111
CH 010102390044903 |C51258L 10 111 CH 010102450026901 | K 12 6 58 GA 25 11T
CH 010102390045903 |C51258L 11 111 CH 010102450027901 K 12 6 58 GA 26 111
CH 010102390046903 |C51258L 12 111 CH 010102450028901 | K 12 6 58 GA 27 111
CH 010102400006000 |K 11549 111 CH 010102450029901 | K 12 6 58 GA 28 111
CH 010102400007000 | K 11541 111 CH 010102450030901 | K 12 6 58 GA 29 111
CH 010102400008000 |K 11537 111 CH 010102450031901 K 12 6 58 GA30 111
CH 010102400009000 |C511 10K 11529 111 CH 010102450032901 | K 12 6 58 GA 31 111
CH 010102400012000 |C51134 111 CH 010102450033901 | K 12 6 58 GA 32 11T
CH 010102400013000 |C 511485052 54 111 CH 010102450034901 K126 58 GA33 111
CH 010102400014000 |C 51158 111 CH 010102450035901 K 12 6 58 GA 34 111
CH 010102400020000 |C 51104 111 CH 010102450036901 | K 12 6 58 GA 35 111
CH 010102400021000 |K 125747686 C6 11677581 85 111 CH 010102450037901 | K 12 6 58 GA 36 11T
CH 010102410004000 |C 61029 111 CH 010102450038901 K 12 6 58 GA 37 111
CH 010102410019000 |K 11546 11 CH 010102450039901 | K 12 6 58 GA 38 111
CH 010102410020000 |K 11560 70 111 CH 010102450040901 | K 12 6 58 GA 39 11T
CH 010102420003000 |C 69535961 111 CH 010102450041901 | K 12 6 58 GA 40 11T
CH 010102420008000 |K 9583 111 CH 010102450042901 K 12 6 58 GA 41 111
CH 010102420009000 |K 9565 111 CH 010102450043901 | K 12 6 58 GA 42 111
CH 010102420010000 |K 955153 111 CH 010102450044901 | K 12658 G43 11T
CH 010102420011000 |K 9545 111 CH 010102450045901 K 12 6 58 GA 44 111
CH 010102420012000 |K 9535 111 CH 010102450046901 | K 12 6 58 GA 45 11T
CH 010102420014000 |C 5928 111 CH 010102450047901 | K 12 6 58 GA 46 111
CH 010102420015000 |C 593034 111 CH 010102450048901 | K 12 6 58 GA 47 111
CH 010102420017000 |K 105 36 111 CH 010102450049901 K 12 6 58 GA 48 111
CH 010102420020000 |K 1054852 111 CH 010102450050901 | K 12 6 58 GA 49 111
CH 010102420021000 |C5948 il CH 010102450051901 | K 12 6 58 Ga 50 11T
CH 010102420023000 |C69031315K9 111 CH 010102450052901 K 12 6 58 GA 51 111
CH 010102430004000 |C 794549 111 CH 010102450053901 K 12 6 58 GA 52 111
CH 010102430005000 |C 793125 11 CH 010102450054901 | K 12 6 58 GA:53 111
CH 010102430008000 |K 9687 111 CH 010102450055901 | K 12 6 58 GA 54 11T
CH 010102430009000 |K 9667 111 CH 010102450056901 K 12 6 58 GA S5 111
CH 010102430010000 |K 965961 111 CH 010102450057901 | K 12 6 58 GA 56 11T




Edicion 47.659

Lunes 22 de marzo de 2010 DIARIO OFICIAL 21
Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102450058901 | K 12 6 58 GA 57 111 CH 010102450127901 |K 12654 C71157L0 34 111
CH 010102450059901 | K 12 6 58 GA 58 111 CH 010102450128901 |K12654C71157L035 11
CH 010102450060901 K 12 6 58 GA 59 111 CH 010102450129901 K12654C71157L36 111
CH 010102450061901 | K 12 6 58 GA 60 11T CH 010102450130901 |K 126 54/C7 11 57 L:37 111
CH 010102450062901 | K 12 6 58 GA 61 111 CH 010102450131901 |K 12654 C7 11 57 LOCAL 38 111
CH 010102450063901 | K 12 6 58 GA 62 111 CH 010102450132901 |K 12654 C 71157 I
CH 010102450064901 K 12 6 58 GA 63 111 CH 010102450133901 K12654C71157L40 111
CH 010102450065901 | K 12 6 58 GA 64 111 CH 010102450134901 |K 12654 C 71157 111
CH 010102450066901 | K 12 6 58 GA 65 11T CH 010102450135901 |K 12654 C 71157 LOCAL 42 11T
CH 010102450067901 K 12 6 58 GA 66 111 CH 010102450136901 K12654C71157L043 111
CH 010102450068901 K 12 6 58 GA 67 111 CH 010102450137901 K12654C71157L:44 111
CH 010102450069901 | K 12 6 58 GA 68 111 CH 010102450138901 |K 12654 C 711 57 LOCAL 45 111
CH 010102450070901 | K 12 6 58 GA 69 11T CH 010102450139901 |K 12654 C71157LO0 46 111
CH 010102450071901 K126 58 GA70 111 CH 010102450140901 K12654C71157 111
CH 010102450072901 |K 126 58 GA 71 111 CH 010102450141901 |K 12654 C 7 11 57 LOCAL 48 111
CH 010102450073901 | K 126 58 GA 72 11T CH 010102450142901 |K12654C71157L049 I
CH 010102450074901 |K 126 58 GA73 111 CH 010102450143901 |K 12654 C 71157 111
CH 010102450075901 K 12 6 58 GA 74 111 CH 010102450144901 K12654C71157L51 111
CH 010102450076901 | K 126 58 GA 75 111 CH 010102450145901 |K 12654 C71157L0 52 111
CH 010102450077901 | K 12 6 58 GA 76 111 CH 010102450146901 |K12654C71157L053 I
CH 010102450078901 K126 58 GA77 111 CH 010102450147901 K12654C71157L0 54 111
CH 010102450079901 |K 126 58 GA 78 111 CH 010102450148901 |K12654C71157L0O 55 111
CH 010102450080901 |K 126 58 GA 79 111 CH 010102450149901 |K 12654 C71157L0 56 111
CH 010102450081901 | K 12 6 58 GA 80 11T CH 010102450150901 |K 12654 C 71157 LOCAL 57 11
CH 010102450082901 K 12 6 58 GA 81 111 CH 010102450151901 K12654C71157L058 111
CH 010102450083901 | K 12 6 58 GA 82 111 CH 010102450152901 |K 12654 C71157L0 59 111
CH 010102450084901 | K 12 6 58 GA 83 111 CH 010102450153901 |K 12 6 54/C 7 11 57 LOCAL 60 11T
CH 010102450085901 K 12 6 58 GA 84 111 CH 010102450154901 K12654C71157 111
CH 010102450086901 K 12 6 58 GA 85 111 CH 010102450155901 K12654C71157L62 111
CH 010102450087901 | K 12 6 58 GA 86 111 CH 010102450156901 |K 12654 C 71157 111
CH 010102450088901 | K 12 6 58 GA 87 11T CH 010102450157901  |K 12654 C 71157 111
CH 010102450089901 K 12 6 58 GA 88 111 CH 010102450158901 K12654C71157 111
CH 010102450090901 | K 12 6 58 GA 89 111 CH 010102450159901 |K 12654 C71157L 66 111
CH 010102450091901 | K 12 6 58 GA 90 11T CH 010102450160901 |K 12654 C 71157 I
CH 010102450092901 | C 7 11 93 K 12 6 80 Supermercado 111 CH 010102450161901 | K 12654 C 711 57 LOCAL 68 I
CH 010102450093901 C71139L1 111 CH 010102450162901 K12654C71157 111
CH 010102450094901 |C71149L2 111 CH 010102450163902 |C61162L1 111
CH 010102450095901 |C71163L3 111 CH 010102450164902 |C61148LO2 I
CH 010102450096901 C71169L4 111 CH 010102450165902 |C61148L3 111
CH 010102450097901 |K12654C71157L5 111 CH 010102450166902 |C6 1148 L4 111
CH 010102450098901 |K12654C71157L6 111 CH 010102450167902 |C61148L5 111
CH 010102450099901 |K12654C71157L07 111 CH 010102450168902 |C61148L6 I
CH 010102450100901 K12654C71157 111 CH 010102450169902 |C61148L7 111
CH 010102450101901 |K 12654 C 71157 111 CH 010102450170902 |C61148L8 111
CH 010102450102901 |K 12654 C71157L0 10 111 CH 010102450171902 |C61148LO9 11T
CH 010102450103901 K12654C71157LOCAL 11 111 CH 010102450172902 |C61148L 10 111
CH 010102450104901 K12654C71157 111 CH 010102450173902 |C6 1148 LO 11 111
CH 010102450105901 |K12654C71157L0O 13 111 CH 010102450174902 |C6 1148 L 12 111
CH 010102450106901 | K12654C71157L 14 11T CH 010102450175902 |C61148L 13 11T
CH 010102450107901 K12654C71157 111 CH 010102450176902 |C61148L 14 111
CH 010102450108901 |K 12654 C71157L0 16 111 CH 010102450177902 |C61148L 15 111
CH 010102450109901 |K 12654 C 71157 111 CH 010102450178902 |C61148L 16 I
CH 010102450110901 |K12654C711571L017 11T CH 010102450179902 |C61148L 17 11
CH 010102450111901 K12654C71157L0 18 111 CH 010102450180902 |C61148L 18 111
CH 010102450112901 |K 12654 C 711 57 LOCAL 19 111 CH 010102450181902 |C 61148 L 19 111
CH 010102450113901 |K 12654 C 71157 LOCAL 20 111 CH 010102450182902 |C61148L 20 I
CH 010102450114901 K12654C71157LOCAL 21 111 CH 010102450183902 |C61148L21 111
CH 010102450115901 |K 12654 C 71157 111 CH 010102450184902 |C61148L22 111
CH 010102450116901 |K 12654 C 71157 111 CH 010102450185902 |C61148L23 11T
CH 010102450117901 |K 12654 C 71157 LOCAL 24 11T CH 010102450186902 | C 61148124 11
CH 010102450118901 K12654C71157 111 CH 010102450187902 | C6 1148 L25 111
CH 010102450119901 |K 12654 C71157L0 26 111 CH 010102450188902 |C6 1148 L26 111
CH 010102450120901 | K 12654 C 71157 11T CH 010102460002901 |C7124959LO 101 P1 11T
CH 010102450121901 K12654C71157 111 CH 010102460006000 |K 126334551 111
CH 010102450122901 K 12654 C71157LOCAL 29 111 CH 010102460007000 |K 12 619 2529 111
CH 010102450123901 |K 12 6 54/C 7 11 57 LOCAL 30 111 CH 010102460008000 |C 61228 111
CH 010102450124901 | K 12654 C 71157 LOCAL 31 111 CH 010102460011000 |C71215 111
CH 010102450125901 K12654C71157L032 111 CH 010102460013901 C71261LO 102 111
CH 010102450126901 |K 12654 C 71157 111 CH 010102460014901 C 71261 OF 301 111
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22 DIARIO OFICIAL Lunes 22 de marzo de 2010
Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102460015901 | C 7 12 61 OF 302 111 CH 010102550029000 |K 17732 11T
CH 010102460016901 | C 712 61 OF 303 111 CH 010102550032000 |K 177 60 111
CH 010102460017901 C 71261 OF 304 111 CH 010102550033000 |K 17 7 64 66 111
CH 010102460018901 |C 7 12 61 OF 305 111 CH 010102550034000 |K 17736 111
CH 010102460019000 |C712010911K 1267375 il CH 010102550035000 |C 71650 LO INT 111
CH 010102460021902 |C71265L0 101 111 CH 010102560002000 |C 81571 11T
CH 010102460022902 |C71269L 102 111 CH 010102560003000 |C 81567 111
CH 010102470001000 |C 713 5355677179 85 111 CH 010102560004000 |C 81549 111
CH 010102470006000 |K 13 6475157 11T CH 010102560005000 |C 8 1547 111
CH 010102470007000 | K 1364143 11T CH 010102560006000 |C 81543 11T
CH 010102470010000 |K 13 6 03 07 111 CH 010102560007000 |C 8 153537 111
CH 010102470013000 |C 6 13 48 60 11 CH 010102560008000 |C 81533 11T
CH 010102470048903 | C 6132038 L 201 111 CH 010102560009000 |C 81527 111
CH 010102470049904 |C71323L1 111 CH 010102560010000 |K 15793 C8150111 11T
CH 010102470050904 |C7132527L2 111 CH 010102560011901 K15773 111
CH 010102470051904 |C 713 31 OF 201 111 CH 010102560017000 |C 7157278 111
CH 010102470052904 |C 713 31 OF 202 111 CH 010102560019000 |K 167 44 111
CH 010102470053904 |C 713 31 OF 203 111 CH 010102560020000 |K 167 50 11T
CH 010102470054904 | C 713 31 OF 204 111 CH 010102560021000 |K 167 56 111
CH 010102470055904 |C 7 13 31 OF 205 111 CH 010102560022000 |K 167 66 111
CH 010102470056904 | C 7 13 31 OF 206 111 CH 010102560023000 |K 16768 11T
CH 010102470068000 | K 14 6 76 84 111 CH 010102560024000 |K 167 82 11T
CH 010102490002000 |C 7154533 111 CH 010102560027000 |K 16736 111
CH 010102490005000 |K 15663 69K 16 6 68 111 CH 010102560028901 |K 15777 11T
CH 010102490011000 |C 6151826 111 CH 010102560029901 | K 157 83 11T
CH 010102490012000 | C 6 15344236 111 CH 010102560030901 C81519 111
CH 010102490015000 |C 6 15 66 68 111 CH 010102560031901 K 15775 AP 201 111
CH 010102490016000 |C 6157276 111 CH 010102560032901 | K 157 75 AP 202 111
CH 010102490017000 |C 61578 82 111 CH 010102560033901  |K 157 75 AP 203 111
CH 010102490018000 |K 16612 111 CH 010102560034901 K 15775 AP 205 111
CH 010102490019000 |K 16 62628 111 CH 010102560035901 |K 157 75 AP 301 111
CH 010102490022000 |K 16 6 52 54 58 111 CH 010102560036901 |K 15775 111
CH 010102490024000 |C71579K 166 88 11T CH 010102560037901  |K 157 75 AP 303 111
CH 010102500005000 |C 71641 111 CH 010102560038901 K 15775 AP 304 111
CH 010102500006000 |C 7162733 11 CH 010102570001000 |K 15792 11T
CH 010102500010000 |K 16675 111 CH 010102570002000 |C 81469 71 111
CH 010102500011000 |K 16 6 59 111 CH 010102570003000 |C 8 14 47 111
CH 010102500013000 |K 16641 111 CH 010102570004000 |C 8 14 3539 111
CH 010102500014000 |K 16639 11 CH 010102570005000 |C 8 1429 33 111
CH 010102500018000 |C 6 16 40 42 111 CH 010102570006000 |C 8 14 23 25 111
CH 010102500020000 |C 616 50 111 CH 010102570008000 |K 14791 C8 14 11T
CH 010102500021000 |C 616 56 111 CH 010102570009000 |K 147 81 111
CH 010102500022000 |C 6 16 64 111 CH 010102570010000 |K 147697175 111
CH 010102500024000 |C6168690K 17 6 02 06 111 CH 010102570014000 |K 1574044 11T
CH 010102500026000 |K 17 624 111 CH 010102570015000 | K 157 46 54 11T
CH 010102500027000 |K 17632 111 CH 010102570017000 |K 157 68 111
CH 010102500032000 |K 17668 111 CH 010102570018000 |K 1577074 111
CH 010102500033000 |K 17670 111 CH 010102570019000 |K 15752 11T
CH 010102500035000 |K 16 6 65 111 CH 010102570020000 |C 814 87 111
CH 010102500036000 |C 61658 111 CH 010102570021000 |K 15784 111
CH 010102500038901 |C 6 16 78 LOCAL 1 111 CH 010102570022000 |K 15778 111
CH 010102500039901 | C 616 80 LOCAL 2 111 CH 010102570025000 |C 81485 111
CH 010102500040901 C 616 82APTO 101 111 CH 010102570026000 |K 157 60 62 111
CH 010102500041901 | C 6 16 82 APTO 201 111 CH 010102570027000 |K 147 83 111
CH 010102500042901 | C 6 16 82 APTO 202 111 CH 010102570028901 | K 157 64 AP 101 111
CH 010102550004000 |C81655 111 CH 010102570029901 | K 157 62A AP 201 111
CH 010102550005000 |C81653 111 CH 010102580002000 |C 8135559616771 111
CH 010102550006000 |C 81641 11 CH 010102580004000 |K 13763 67 69 111
CH 010102550007000 |C 81633 111 CH 010102580005000 |K 137515561 111
CH 010102550008000 |C 81625 111 CH 010102580006000 |K 137353743 111
CH 010102550009000 |C81619 111 CH 010102580007000 |K 137272931 111
CH 010102550010000 |C 81607 111 CH 010102580008000 |K 1371921 111
CH 010102550011000 |K 16 7 87 111 CH 010102580009000 |K 13705C7130412 111
CH 010102550015000 | K 16743 111 CH 010102580010000 |C 71320 111
CH 010102550016000 |K 1673941 111 CH 010102580011000 |C 71326283032 34 11
CH 010102550017000 |K 16725 111 CH 010102580012000 |C 7 13 3640 42 111
CH 010102550023000 |C 71636 111 CH 010102580013902 | C 7 13 56 HOTEL CONDADO PLAZA 111
CH 010102550025000 |C 71650 111 CH 010102580014000 |C 713 66 68 72 11T
CH 010102550026000 |C 7 16 64 68 111 CH 010102580023000 |K 14 7 60 64 66 70 111
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Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102580024000 |C81375 11T CH 010102850003000 |C41063K 113465254 111
CH 010102580025901 |K 14776 C813 7787 11T CH 010102850005000 | C 4103949 I
CH 010102580026901 K 14790 111 CH 010102850006000 |C4 1035 111
CH 010102580027000 | C 7 13 54 INTERNO 111 CH 010102850007000 |C4 1029 111
CH 010102580028902 |C 7 13 54 LOCAL 100 11T CH 010102850008000 |C4 1017 111
CH 010102580029902 | C 713 54 LOCAL 101 11T CH 010102850016000 |C31048 I
CH 010102580030902 | C 713 54 LOCAL 102 111 CH 010102850017000 |C3K 10K 11 111
CH 010102580031902 |C 713 54 LOCAL 103 111 CH 010102850018000 |C 3 1062 64 111
CH 010102580032902 |C 7 13 54 LOCAL 104 111 CH 010102850019000 |K 1131012 EQ 111
CH 010102580033902 | C 713 54 LOCAL 105 11T CH 010102850020000 |K 113 30 111
CH 010102580034902 | C 713 54 LOCAL 106 111 CH 010102850021000 |K 11332 111
CH 010102580035902 |C 713 54 LOCAL 107 111 CH 010102850022000 |K 11 3 44 46 111
CH 010102580036902 |C 7 13 54 LOCAL 108 111 CH 010102850023000 |K 11358 111
CH 010102580037902 | C 713 54 LOCAL 109 111 CH 010102850024000 |K 10345 111
CH 010102580038902 | C 713 54 LOCAL 110 111 CH 010102850025000 |K 103 47 111
CH 010102580039902 |C 713 54 LOCAL 111 111 CH 010102850026000 |K 10351 111
CH 010102580040902 |C 713 54 LOCAL 112 111 CH 010102850027000 |K 103 53 111
CH 010102580041902 | C 71348 LOCAL 113 111 CH 010102850028000 | C 3105056 111
CH 010102580042902 | C 7 13 54 LOCAL 202 11 CH 010102860002000 |C4 11 83 87 111
CH 010102580043902 |C 713 56 LOCAL 501 AUDITORIO 111 CH 010102860005000 |C4 1147 111
CH 010102580044902 | C 713 56 LOCAL 502 AUDITORIO 11T CH 010102860006000 |C 41143 11T
CH 010102580045902 | C 713 56 TERRAZA 11T CH 010102860007000 |C41135 111
CH 010102580046902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 01 111 CH 010102860014000 |C3 111812 111
CH 010102580047902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 02 11T CH 010102860015000 |C3 1128 111
CH 010102580048902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 03 11T CH 010102860016000 | C3 1140 I
CH 010102580049902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 04 111 CH 010102860017000 |C3 1146 111
CH 010102580050902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 05 111 CH 010102860020000 |[C3 1174 111
CH 010102580051902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 06 111 CH 010102860021000 |C 3 119092 111
CH 010102580052902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 07 111 CH 010102860022000 |K 12302 I
CH 010102580053902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 08 111 CH 010102860029000 |C3 1126 111
CH 010102580054902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 09 111 CH 010102860030000 |K 11373 111
CH 010102580055902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 10 111 CH 010102870002000 |C 4 15 67 111
CH 010102580056902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 11 111 CH 010102870003000 |[C4 1511 11T
CH 010102580057902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 12 111 CH 010102870004000 |K 15345 111
CH 010102580058902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 13 111 CH 010102870005000 |K 15331 111
CH 010102580059902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 14 111 CH 010102870006000 |K 15321 111
CH 010102580060902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 15 11T CH 010102870009000 | C3 154244 I
CH 010102580061902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 16 111 CH 010102870010000 |C3 1556 111
CH 010102580062902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 17 111 CH 010102870012000 |C3 1574 111
CH 010102580063902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 18 111 CH 010102870017000 |K 16 3 46 48 11
CH 010102580064902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 19 111 CH 010102870018000 |K 163 54 I
CH 010102580065902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 20 111 CH 010102870019000 |C4 1561 111
CH 010102580066902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 21 111 CH 010102870020901 |K 163 56 11T
CH 010102580067902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 22 111 CH 010102870021901 |C 41589 11T
CH 010102580068902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 23 111 CH 010102870022901 C41587L2 111
CH 010102580069902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 24 111 CH 010102870023901 C41581L3 111
CH 010102580070902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 25 111 CH 010102870024902 | K 153 63 L COMERCIAL 111
CH 010102580071902 | C 7 13 60 PARQUEADERO 26 111 CH 010102870025902 | K 153 57 AP 201 I
CH 010102580072902 | C 7 13 60 DEPOSITO 111 CH 010102870026902 | K 153 57 AP 301 111
CH 010102580073000 |C 7 1320 INT 111 CH 010102870027902 |K 153 57 AP 401 111
CH 010102820001000 |C3 1199109 111 CH 010102880003000 |C3 1565 111
CH 010102820004000 |C3 1149 111 CH 010102880017000 | C 2 154046 I
CH 010102820005000 |C3114143 111 CH 010102880018000 |C2 1550 111
CH 010102820008000 |C3 1121 111 CH 010102880019000 |C 2 1560 111
CH 010102820010000 |C3110703K 11277798995 111 CH 010102880021000 |C2 157274 11T
CH 010102820011000 |K 11265 111 CH 010102880022000 |C21578 11T
CH 010102820012000 |K 11257 111 CH 010102890001000 |K 16176 82 111
CH 010102820013000 |K 11237 11T CH 010102890002000 |C2 1587 111
CH 010102820014000 |K 1122321 111 CH 010102890003000 |C2 1581 111
CH 010102820015000 |K 1121915 11T CH 010102890004000 |C21571 11
CH 010102820016000 |C2 111008 111 CH 010102890005000 |C2 1567 111
CH 010102820017000 |C2 1126 111 CH 010102890010000 |C2 1521 111
CH 010102820018901 |C2 113032 111 CH 010102890012000 |K 15161 111
CH 010102820019000 |C2 1140 11T CH 010102890013000 |K 15147 11
CH 010102820020000 |C2 1146 111 CH 010102890020000 |K 1612022 111
CH 010102820021000 |C 2 11 66 68 111 CH 010102890021000 |K 16132 11T
CH 010102820022000 |C2 11827674 11T CH 010102890022000 |K 16136 11T
CH 010102820023000 |C21190 11T CH 010102890025000 |K 16158 111
CH 010102820025000 |K 12234 111 CH 010102890026000 |K 161 64 111
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Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel Loc Cédigo Catastral Direccién Nivel
CH 010102930002000 | C 2 16 87 I CH 010103010030000 |K 16 3 27 I
CH 010102930003000 | C 2 16 81 Il CH 010103010031000 |C 3 16 68 11
CH 010102930004000 |C2 1673 I CH 010103010032000 | K 17 3 50 i
CH 010102930005000 | C 2 16 69 il CH 010103010033000 |C4 1679 111
CH 010102930006000 | C 2 16 59 61 11 CH 010103010034000 |C4 1663 IN9 111
CH 010102930008000 |C 2 1645 il CH 010103010035000 |C4 16 63 INT 8 il
CH 010102930009000 | C 2 16 39 il CH 010103010036000 |C 4 16 63 INT 7 il
CH 010102930010000 |C2 1637 11 CH 010103010037000 | C 4 16 63 INT 6 111
CH 010102930011000  |C 216 23 27 29 it CH 010103010038000 |C 416 63 INT 5 111
CH 010102930013000 |K 16 1 57 il cH 010103010039000 | C 4 16 63 INT 4 Jiii
CH 010102930014000 |K 161 55 111 CH 010103010040000 |C 4 16 63 IN 3 111
CH 010102930015000 | K 16 1 47 Ul CH 010103010041000 |[C 416 63IN2 il
CH 010102930016000 | K 16 133 37 11 CH 010103010042000 |C 41663 IN 1 111
CH 010102930017000 | K 16 125 29 31 1l CH 010103010043000 |K 17358 62 C 416101 111
CH 010102930018901 C11606/K 16109 LOCAL 101 111 CH 010103010046000 K16321 it
CH 010102930022000 C11654 111 CH 010103010048000 K16LO2 1L
CH 010102930026000 C11694 111 CH 010103010049000 K163 19 111
CH 010102930027000 |C 116 100 1 CH 010103010050902 | C 3 16 50 APTO 201 Y GARAJE: 11 Y 11
CH 010102930028000 |K 17108 10 CH 010103010051902 | C 3 16 50 APTO 202 Y GARAJE: 01 111
CH 010102930029000 K 171 12 I CH 010103010052902 | C 3 16 50 APTO 203 Y GARAJE: 04 I
CH 010102930030000 K 171 16 1l CH 010103010053902 | C 3 16 50 APTO 204 Y GARAJE: 05 I
CH 010102930031000 |K 16177 1l CH 010103010054902 | C 3 16 50 APTO 301 Y GARAJE: 02 I
CH 010102930032000 |K 161 69 I CH 010103010055902 | C 3 16 50 APTO 302 Y GARAJE: 10 11
CH 010102930033000 |K 16 163 11 CH 010103010056902 | C 3 16 50 APTO 303 Y GARAJE: 11 Y I
CH 010102930034901 |K 16119 APTO 102 11 CH 010103010057902 | C 3 16 50 APTO 304 Y GARAJE: 09 il
CH 010102930035901 | C 1 16 12 APTO 201 I CH | 010103010058902 |C 3 16 50 APTO 401 Y GARAJE: 03 it
CH | 010102930036000 1C 11648 I CH | 010103010059902 | C 3 16 50 APTO 402 Y GARAJE: 06 it
g;‘ 8}31823:883‘5‘888 g g 12 g? ﬁi CH | 010103010060902 |C 3 16 50 APTO 403 Y GARAJE: 07 il

CH 010103010062903 | K 163 21 AP 201 111
CH | 010102940006000 |C3 164749 I CH | 010102400021000 | K12 5747686 C 6 11 67 75 81 85 Il
CH | 010102940009000 |C3 1629 I CH | 010102450163902 | C 6 11 64/62/54/48 C 6 1162 L 1 I
CH | 010102940014000 |K 16243 il CH | 010102450164902 |C 6 1143 LO 2 i
CH 010102940015000 |K 16 2 31 39 I CH 0101024501650 TC 6 11281 3 o
CH 010102940016000 |K 16223 1t CH 010102450166902 |C6 1148L 4 I
CH 010102940017000 |K 16217 1 CH 010102450167902 |C61148L5 I
CH 010102940020000 | C 2 1632 I
on 1010294002300 162 16 52 o CH 010102450168902 |C 6114816 I
CH 010102940024000 | C 2 16 64 66 68 11 CH 010102450169902 |C61148L 7 It
CH 1010254002600 i 17324 28 o CH 010102450170902 |C61148L8 I
it K 17230 TR I "
CH 010102940029000 | K 172 56 11
CH 010102940030000 1K 172 64 I CH 010102450173902 | C 6 1148LO 11 I
cH 010102940031000 Tc 21676 T CH 010102450174902 |C 6 1148L 12 I
CH | 010102940033901 |K 17 2 48 SEMISOTANO No. | i CH | 010102450175902 |C61148L 13 I
CH | 010102940034901 |K 17 2 48 SEMISOTANO No. 2 I CH | 010102450176502 |C61148L 14 I
CH | 010102940035901 |K 17 2 48 SEMISOTANO No. 3 I CH | 010102450177902 |C61148L 15 Il
CH 010102940036901 | K 17 2 48 SEMISOTANO No. 4 111 cH 010102450178902  |C61148L 16 I
CH 010102940037901 | K 17 2 48 SEMISOTANO No.5 it CH 010102450179902  |C61148L 17 I
CH 010102940038901 | K 17 2 48 SEMISOTANO No. 6 il CH 010102450180902 |C61148L 18 I
CH 010102940039901 |K 17248 L 101 11 CH 010102450181902 |C61148L 19 1
CH 010102940040901 |K 17248 L 102 111 CH 010102450182902 | C6 1148 L 20 111
CH 010102940041901 |K 17 2 48 AP 103 I CH 010102450183902 |C6 1148 L 21 1l
CH | 010102940042901 |K 172 48 AP 201 11 CH | 010102450184902 |C611481L 22 11
CH | 010102940043901 |K 172 48 AP 202 il CH | 010102450185902 1C611481L 23 1
CH | 010102940044901 [K 17248 AP 301 il CH | 010102450186902 |C6 11438124 III
CH 010102940045901  [K 17 2 48 AP 302 11 CH 010102450187902 | C6 1148 L 25 11
CH 010102940046901  |K 17 2 48 AP 401 il CH 010102450188902 | C6 1148 L 26 1
CH 010102940047901 | K 17 2 48 AP 402 1 CH 010102110014000 |C 49 05 il
CH 010103010006000 | C 4 16 33 11 CH 010102110015000 | C49 10 1l
CH 010103010008000 |K 163 67 65 111 CH 010102140019000 | K 13 4 68/64 11
CH 010103010009000 |[K 16 3 53 61 il CH 010102280018000 | C4 1592 11
CH 010103010010000 |K 16 3 45 111 CH 010102430020000 [C 6945 111
CH 010103010012000 K163 15 111 CH 010102460003000 C71245/41 111
CH 010103010013901 | K 16 3 07 PRIMER P I CH 010102460004000 11
CH 010103010015000 | C 3 16 18 20 111 CH 010102500038901 | C 6 16-78 LOCAL 1 1
CH 010103010018000 | C 3 16 66 111 CH 010102500039901 | C 6 16 80 LOCAL 2 1
CH 010103010023000 | K 17 3 34 il CH 010102500040901 | C 6 16 82 APTO 101 1
CH 010103010025000 |C 4 16 89 10 CH 010102500041901 | C 6 16 82 APTO 201 11
CH 010103010027000 | C 4 16 63 IN 10 I CH 010102500042901 | C 6 16 82 APTO 202 111
CH 010103010028902 | C 3 16 50 APTO 101 il CH 010102570021000 | K 15 7 84 i}
CH 010103010029903 | K 16 3 25 AP 101 111 CH 010102570025000 |C 8 14 85 I
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ANEXO 2
Desarrollo maximo permitido para inmuebles con patio. Articulos 29 y 30.

INMUEBLES QUE CONFORMAN PATIO LATERAL

25
A. Acceso 4. Crujia Frontal
1. Zaguan 5. Crujia Lateral
2. Corredor 6. Crujia Posterior

3. Patio 7. Trasiatio
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') % Para pradicn son ¥ 60, o jenc e s 45 m.
1o Para peostion ot forsdy ymayon @ 80 o seslasmuste posistics minime e de 20m

A. Acceso 4. Crujia Frontal
1. Zaguan 5. Crujia Lateral
2. Corredor 6. Crujia Posterior

3. Patio 7. Trasiatio

A. Acceso 4. Crujia Frontal
1. Zaguan 5. Crujia Lateral
2. Corredor 6. Crujia Posterior
3. Patio 7. Traspatio

l-«.n -a'\-r----n—T— 10 oom—-\k

INMUEBLES QUE CONFORMAN PATIO CENTRAL

A. Acceso 4. Crujia Frontal
1. Zaguan 5. Crujia Lateral
2. Corredor 6. Crujia Posterior
3. Patio 7. Traspatio

Mo se exge alklamiento posterion

b
A. Acceso 4. Crujia Frontal
1. Zaguan 5. Crujia Lateral
2. Corredor 6. Crujia Posterior
3. Patio 7. Traspatio
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Area de movimiento del aviso sobre
los vanos de puertas o ventanas

35m =50m l

A. Acceso 4. Crujia Frontal Li
1. Zaguan 5. Crujia Lateral

2. Corredor 6. Crujia Posterior 215 cm

3. Patio 7. Traspatio

R e T S 1~

| |

—

i . | Aviso bajo los vanos de
/ 5 puertas o ventanas

'} & Pata predios con fanda entrs 50y 60m. & melsmesnts potanor minmo es de 15 m
b Para predios con fondo mayor & 60m. el sslamiento posteriol minimo es de 20m.

ANEXO 3
Tipos de avisos permitidos. Articulo 93
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Avisos perpendiculares a
la fachada

| Area de movimiento del aviso en los muros de fachada entre vanos |
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El Plan Especial de Manejo y Proteccion -
PEMP - del Centro Historico de Buga es el

para idar los
procesos de conservacion de los valores
patrimoniales que reposan en el éarea
tradicional de la ciudad.

A diferencia de otras herramientas que se
han disefiado con este objeto, la mayoria
de ellas relacionadas con normativas
para regular las intervenciones en los
inmuebles, con el PEMP se intenta abordar
el problema de la conservacion de una
forma mas integral. Esto significa, que los
aspectos relacionados con el patrimonio,
se considerarén en dos elementos, por
un lado se requiere la preservacion de los
bienes, y por otro, se busca la dinamizaciéon
de su entorno, de tal forma que se logre
la adaptacion de éstos a nuevos usos
y practicas sociales. Los esfuerzos por
mantener vigente la importancia de los
centros urbanos, y en especial aquellos que
tienen un alto valor histérico, es posible en
la medida que el patrimonio construido de
las ciudades sea un elemento constitutivo
del desarrollo y la calidad de vida de la
poblacién.

Teniendo en cuenta el estado actual
del Centro Histérico de Buga, éste se
caracteriza por la conservacion del trazado
y la presencia de varios inmuebles de
interés cultural, de diversos periodos y en
un buen estado de conservacion, los cuales
conforman un entorno, que aunque es
heterogéneo en sus elementos, logra cierta
armonia en el paisaje urbano. Ademas,
esta zona, a pesar de los fuertes procesos
de terciarizacion los cuales han alterado
el equilibrio de las diferentes actividades,
mantiene presente, en la mitad de su area’,
un importante uso residencial, el cual le

P
fisicas, unidas a las dindmicas sociales que
crean un ambiente tranquilo y seguro para
los residentes y visitantes, permiten afirmar
que el centro de Buga, es un CENTRO
VIVO, el cual, mas que medidas extremas
de recuperacion, requiere la organizacion
de unas acciones concretas que actualicen
la malla vial y peatonal, recuperen las
edificaciones excepcionales, controlen los
impactos negativos del comercio y faciliten
el desarrollo de actividades institucionales
y de proyectos en el espacio publico
que aumenten las posibilidades de una
verdadera convivencia urbana.

1 El documento diagnasiico evidencia la exisencia equitativa et
usos comercales y residenciaes.

1. ENFOQUE CONCEPTUAL

Contar con un Plan Especial de Manejo y
Proteccion consolida, en el largo y mediano
plazo, una ruta de actuacién con la cual se
pueden orientar las iniciativas que se van
generar desde diferentes sectores. Por
otro lado, la importancia que los centros
historicos cobran en las reflexiones y las
practicas contemporaneas del planeamiento
urbano, ayuda a incrementar el interés por
los procesos propuestos, favoreciendo,
no solo las posibilidades de mejorar las
condiciones de habitabilidad y los valores
estéticos, sino que también puede incentivar
las inversiones, logrando que los proyectos
a escala urbana y arquitecténica tengan
opciones de realizarse con beneficios
sociales y econémicos considerables.

2. ASPECTOS METODOLOGICOS

La conservacion del Centro Histérico de
Guadalajara de Buga va mas alla de la
conservacion puntual de un patrimonio
construido, remite a una totalidad que
involucra tanto el espacio urbano como las
actividades que en él se realizan.

El presente trabajo es la finalizacién de un
proceso iniciado, en en el afio 2005, el cual
se ha desarrollado en tres fases o etapas.
La Fase | denominada Estudios Técnicos
Preliminares del Plan Especial de Manejo
y Proteccion del Centro Historico de Buga.
La Fase I, profundizé sobre lo hallado en
los estudios preliminares, realizando un
diagnéstico detallado de la zona de interés y,
finalmente, la formulacion del Plan Especial
de Manejo y Proteccién para el Centro
Histérico de Guadalajara de Buga.

Este documento, correspondiente a la Fase

IIl (Formulacion), y es el resultado de las
i en el

de Diagnéstico, en el cual se tomé una

radiografia actual del area de estudio y se

determinaron lineas de actuacion y aspectos

negativos a ser minimizados.

En el desarrollo de cada una de las fases,
se reali una serie de ivi

de las caracterisiticas de los predios
conformantes del area de estudio.
Paralelamente se hicieron registros
fotograficos.

Resefia histérica a partir de la
documentacién existente en los archivos
de Buga, Caliy Popayan.

+ Creacion de métodos de andlisis de
los datos para determinar de manera
cuantitativa y objetiva, lo registrado en
campo y determinar niveles de valoracion
y homogeneidades tanto predial como
tipologica.

Elaboracién de cartografia base y
compilacion de registro fotografico en un
entorno mediatico.

FASE Il

La socializacion con actores de la ciudad
del contenido de los Estudios Técnicos
Preliminares y el sentido del Plan Especial
de Manejo y Proteccion.

+ Elregistro e los usos y las alturas de los
i del Centro Histérico y el Area

desarrolladas dentro del alcance de los
productos determinados por el Ministerio de
Cultura, y siempre buscando la posibilidad
de generar la posibilidad de un acceso facil
a la informacion y la posibilidad de una
reproduccion en masa que sirviera de puente
didéctico y difusion a cada una de las etapas
desarrolladas.

Entre otras, se realizaron las siguientes
actividades:

de Influencia.

La realizacién de una encuesta socio
econémica para el area especifica del
Centro Histérico que cubrié, no solo
aspectos de caracter social, sino también,
de percepcion y valoracién funcional y
simbolica del mismo.

Desarrollo de una base de datos de los
inmuebles catalogados como BIC del
municipio, que permite la consulta eficaz
y rapida por parte del municipio y la
P o !

FASE |
u obras de intervencion permitidas en los
+ Recorrido de reconocimiento general mismos.
del conjunto urbano y registro individual
Plan Nacional do Recuporacion oo
de Centrog Histéricos - PNRCH  inerinstitucional Ley 1185 Dec. 763
in.Culturay Gob.
intornsttcional  ValledelCauea  Gonvento
Min. Cultura Gob Intaringttucional0200
Acuerdo 031
Vall de Ca ontrsto UNIVALLE Gobemacion 3
NeaididaBupa  GANALLE S Soc. oI Incentivos BIC's

deCultura Gob,
Vai

K4
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PREDIAGNGSTICO| | DIAGHOSTICO ¥ FORMULACION

A Grafico 1. Linea cronologica do las fasos dol PEMP

ENCUESTA'
SOCIOECONOMICA 2006
Residentes 825
Usuarios 133
Comerciantes 133

Informales 196
[TOTAL 1287

A Tabla 1. Nomero de encuestas realzadas
por persona

FASE Ill

Complementacién de algunos aspectos
técnicos y en especial un examen de las
condiciones del espacio publico como eje
estructurante basico de un Plan Especial
de Manejo de Proteccion.

De acuerdo a las condiciones actuales,
se determinaron los entornos relativos
a las condiciones socio — economicas,

la Fase | del Plan Especial de Manejo y
Proteccién — PEMP — del Centro Histérico,
una metodologia para la Fase Il basada en
talleres. Con ésta se buscaba complementar
la visién técnica del equipo consultor con
las percepciones de los problemas y las
prioridades de los residentes, visitantes y
personas que trabajan en el centro.

normativas y culturales més relevantes
de la zona.

Se construye una visién de la estructura
urbana del Centro Historico y su Area
de Influencia, tanto en lo funcional como
en lo espacial, y en las condiciones de
su infraestructura vial y de servicios
publicos, los itinerarios del transporte
publico y los aspectos relacionados
con la percepcion del espacio urbano y
arquitecténico.

Se asesora y apoya un proyecto de

A Imagen 1

Sibien la propuesta inicial, la de participacion
constante de la comunidad no pudo ser
desarrollada completamente, si se logré
convocar diversos grupos y sectores
involucrados en las dinamicas de esta zona.
Con estos grupos se desarrollaron talleres
informativos y debates sobre las situaciones
problematicas del Centro Histérico de la
ciudad. Con base en este intercambio de
ideas se perfilaron los principales proyectos
y programas del PEMP.

En el la Tabla 2 se entrega el recuento

acuerdo de Incentivos al Patrimonio de las
Cultural’, el cual genera disminucioén en
impuestos tributarios a los poseedores de
; imoniales y se
la equiparacion a estrato 1 para el cobro
pie Sl 1 B -+ R =
En conjunto se busca dar una vision completa | £ [, =g, | o @
del estado del Centro Histérico, b o
pecial atencion en lo relativo ala [ =
istica, las - catorias y b g e =
los analisis de la homogeneidad predial y [ Tarc st . :
tipolégica. [ Faz=rr 0 2 2
P :
Herr=ma 5
SOCIALIZACION S -
o
Teniend cuentala idad de informar, = 18 =
consultar y decidir con la comunidad el
futuro de su centro histérico, se i A Tabla2. PEMP

desde los Lineamientos de Desarrollo de

1 Acuerdo 031 de 2009, Expedido en ulio de 2009 y en lena vigencia
¥ ejecucion por parte de la municipalidad.

3. VALORES A PROTEGER

3.1 Desarrollo Histérico

A Gréfico 2. Buga: de comarca a municipio. Resena Histérica
Estudios Preliminares PEVP Buga. CITCE. 2005

Guadalajara de Buga, es uno de los primeros
centros poblados del sistema urbano de valle
alto del rio Cauca. En 1575, después de las
fundaciones de Cali en 1538 y Cartago en
1541, la ciudad toma asiento en el lugar que

funcional, sino en la dimension simbolica que
guarda el paisaje urbano de esta parte de la
ciudad.

Teniendo en cuenta los cuatro siglos de
historia acumulada en el area central de
Buga, se puede anotar que los tres primeros
transcurrieron bajo un contexto similar: el
de la dominacion de la corona espafiola,
incluyendo en éste la transicion a la Republica.
Por el contrario, la tltima centuria significo,
por sus propuestas culturales, una ruptura
con lo que hasta finales del siglo XIX habia
conformado la tradicién sobre la que se
erigio la ciudad. En este periodo el entorno
urbano empieza a transformarse de dos
formas, una la adopcion de nuevos lenguajes
itectonicos, que como el i
se superpone sobre las construcciones
existentes; y otra, por la aparicion de nuevos
edificios — estaciones, teatros, galerias - que
permitieron el desarrollo de las practicas que
definieron la sociedad post-colonial. Esto
Ultimo, fue mas alla del cambio de apariencia
o adaptacion, e implico la introduccion de
nuevas tipologias, propias de la arquitectura
moderna, y con las cuales se transformaron
partes del trazado y la division predial, y se
aumento la altura del perfil de la ciudad en
las areas i Se hizo necesario

ocupa (2005, Aprile-G t).
Esta temprana aparicién en el contexto
regional ha permitido la consolidacion de
unos valores arquitectonicos, urbanos
e historicos en el casco fundacional de
la ciudad, el cual conserva los rasgos
del origen colonial. No obstante, dado
el desarrollo urbano, sobre el damero
inicial se han incorporado edificaciones
y espacios publicos caracteristicos de
periodos posteriores. Esto ha permitido que
el sector céntrico de Buga tenga un singular
valor, soportado, no solo en su importancia

reconocer que las ciudades tenian un centro
histérico cuya importancia para la memoria,
la identidad y la participacion ciudadana de
las poblaciones, iba ligada también a los
aspectos formales de sus construcciones
tradicionales.

3.2 Conjunto Urbano

La zona historica es la matriz generatriz del
trazado urbano y al mismo tiempo lo que se

A Imagen2

(Calle 1)
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percibe simbdlica y funcionalmente como
“el Centro”, es decir, el principal nlcleo de
i6n de edificaci !

conexas, con hitos urbanos de referencia
local, creando escenarios de encuentro y

de monumentos, de empleo y de atraccion
de viajes. La creciente demanda de suelo
del centro para la venta de bienes y servicios,
presiona la intensidad del uso del mismo.

Adicionalmente, “e/ Centro” es el area que
mejor expone fisicamente una gran cantidad
de tipologias y estilos que son un legado del
desarrollo historico y urbano que ha tenido
el municipio. Esto permite a pesar de lo
heterogéneo de las edificaciones, realizar
una lectura de un Centro Histérico que como
conjunto presenta un orden y armonia.

Este orden brindado por elementos fisicos
resultantes de la implementacion de las
Leyes de Indias en el trazado de la manzana,
la definicion de espacios abiertos, la

Existen diferentes tipos de “espacios publicos”
a partir de su conformacion:

a. Plazas y parques de manzana completa.
Los mas importantes en jerarquia y se
en

su perimetro.

+ El Parque José Maria Cabal, o parque
principal de la ciudad, que constituye
un recinto conformado en su mayoria
por Bienes de Interés Cultural, donde la
Catedral de San Pedro y el Palacio de
Justicia son los elementos arquitectonicos
mas relevantes.

- ElParque Bolivar, si bien por su edad, por

y los criterios de
predial, hacen necesaria su valoracién y
ién como los irectri

su cuadrada y
asi como por la falta de una definicion
paramental de su entorno por ser

de futuras i y i al
interior del area de estudio.

3.3 Espacio Publico

Es el elemento estructurante del Centro
Historico, en respuesta a las decisiones
adoptadas en su génesis por las Leyes de
Indias. Estos espacios publicos permiten
el encuentro ciudadano y eliminan las

ias sociales, adicit son

parte integ de la ronda del Rio
Guadalajara; puede asimilarse por su
génesis y tratamiento a un espacio del
periodo republicano. Las edificaciones
mas destacadas de su entorno son el
Hotel Guadalajara y el Hostal del Regidor.

«  El Parque Ricaurte, se ubica en el Area
de Influencia, esta paramentado en su
perimetro y por su tratamiento es un
espacio que corresponde a la forma

areas que ayudan a mantener las

del centro historico.

ambientales de la zona, por o que se requiere

su constantey su

su
entorno es el cementerio. Actualmente se

através de recorridos y adecuacion de calles

en proceso de remodelacion.

A Imagen 3. Al

2. Parque José Marla Cabal; 3. Parque

1
El Faro; 4. Parque de Bollvar: 5. Plazoleta de a Alcaldia; 6. Alro de a Iglesia de San Francisco; 7. Pazoleta de Lourdes

b. Atrios. Espacios publicos conformados a
partir de la sustracion generalmente esquina,
de una manzana y se encuentran asociados
en su origen a equipamientos colectivos de
importancia, predominantemente religiosos:

El atrio de la Iglesia de la Merced,

El atrio de la Iglesia de San Francisco,
El atrio de la Iglesia de Santo Domingo,
este funde en un todo con la plazoleta
de la alcaldia

« Elatrio de la Iglesia de San Antonio,

c. Plazoletas. Su aparicion se remonta
L N o Ny

A Gréfico 3. Encuesta Socio Econdmica del PEMP. 2006

para el que han sido concebidos.

[ 3

encontramos:

+ Plazoleta de la Estacion del Ferrocarril.
Plazoleta de la Basilica del Sefior de los
Milagros.

Plazoleta de Lourdes .

Plazoleta de La Galeria Central y
Plazoleta de la Alcaldia.

d. Zonas verdes tipo “parque”. Corresponden
a espacios donde domina el tratamiento

Con los p i que se
presentan en el area de estudio (avisos,
elementos muebles, presencia de
ambulantes', es claro que el espacio publico
presenta problemas de uso diferentes, esta
siendo invadido y requiere de la intervencion
de las i i
no sélo para mejorar su imagen si no también
la percepcién de seguridad, de tal forma que
residentes y visitantes tengan una mayor
presencia en ellos, consiguiendo con esto la
revitalizacion y rescate de los mismos para

con un prop: mas de
recreacion pasiva visual, que de reunion, no
estan asociados con una paramentalidad
definida que les produzca un grado de
cerramiento sensible y cuando este se da

las dif que
el centro y la ciudad.

Por lo anterior, se requiere minimizar todas
estas afectaciones mediante una clara

esmas porel dela

En el caso del Centro Historico de Buga
estos espacios estan asociados a la Ronda
del Rio Guadalajara o han sido productos de
las intervenciones viales en su borde. Dentro
de estos espacios se tienen:

Parque de La Merced.
Parque El Faro
Parque Estambul.

o

Espacios Abiertos con Usos Especificos.
Se encuentran en esta categoria el caso del
Cementerio Central y su zona verde y el
Patinodromo. Se incluyen como tales, por
su escaso indice de ocupacion del suelo con
edificaciones cubiertas.

Teniend: aue I tros histe

y proyectos de
de los espacios de circulacién (andenes)
y los espacios de permanencia (parques,
plazoletas, atrios).

3.4 Perfil y Visuales

Otro aspecto fundamental en el conjunto
urbano del Centro Histérico de Buga, es
el referente a las visuales que se generan
tanto desde el exterior como aquellas que
establecen relaciones al interior del mismo.

El centro histérico de Buga, en este momento
tiene unos referentes particulares en su perfil
urbano, el cual, en términos generales es de
una baja altura, por lo que sus referentes

son espacios publicos por excelencia, el
Centro Histérico de Guadalajara de Buga,
presenta una serie de problemas que afectan
su uso y disfrute, siendo limitado en su
funcién social por agentes externos.

La percepcion que tienen los habitantes de la
ciudad, en sumayoria, es que estos espacios
son insuficientes y estan siendo invadidos
(ver Gréfico 3), dandoles un uso diferente

locales y lejanos cobran relevancia en el
icionamiento del individuo sobre el
territorio.

En cuanto a las visuales que se perciben del
exterior hacia la zona de estudio, la Basilica
del Sefior de los Milagros, el Monumento
Alejandro Cabal Pombo y la Iglesia de la
Merced con su clpula, generan una silueta
1

carreila o escaparate siguen presenes.

A Imagen 4. Visuales: 1

2. Visual call 5 carrera 12 alorfente; 3.
ivar;

carrera 14 hacia ol occidente.

representativa de valor sobre el contexto,

sirven para publicitar lo que ofrece el

siendo afectada por la invasiva
de torres de de diferente

normas

alturas amenazando con ser el nuevo
referente urbano (ver Imagen 4 cuadrante 1).

Desde el interior de la zona, la relacion
de visuales se col

sobre avisos y tableros. Es asi
como se encuentran adosados al paramento
maniquies, ropa, calzado, reliquias, y toda
clase de articulos, que ademas de impactar
el ambiente urbano y la apreciaciacion de

n
del paisaje circundante como lo son la
cordillera central y la

estilos icos, dificultan el paso de
los transeuntes por las zonas destinadas
i 6 invasion en el

2, 3y 5) y con referentes arborizados

para su
espacio publico.

como lo la (palmas)
de espacios como el Parque de Bolivar
(cuadrante 4) o el Parque José Maria Cabal.

No obstante, todas las relaciones desde
el interior del centro se encuentran
fragmentadas por la presencia aérea de las
redes de energia, datos y comunicaciones,
las cuales han sido constantemente objeto
de critica tanto en los talleres con los
diferentes actores, como desde el punto de
vista estrictamente técnico. La proliferacion
de cables se constituye en un distractor,
y en algunos casos, en un elemento que
imposibilita gozar a cabalidad las calidades
espaciales del Centro Histérico. De otra

Percepcion Avisos

sc Pocos

May
Grandes

Demasiados

estén bien

Muchos

Regular

A Gréfico 4. CITCE, Encuesta Socio Econdrmica. 2006

Estos problemas relacionados con

parte, al estar i; la su
mayoria sobre la calzada y sin proteccion, se
constituye en una situacién de peligro para
el tréfico vehicular.

En estos términos y referidos a los

en el area de estudio, uno de los problemas
que mayor impacto tiene sobre las visuales
del entorno inmediato (edificaciones), es la
publicidad (estantes, vitrinas, maniquies,
cacharros, y todo tipo de elementos que

la i exterior de los diferentes
establecimientos de comercio se hacen mas
evidentes en la zona de la galeria central
y la zona de influencia del santuario del
Sefior de los Milagros (ver Imagen 5). Es
esta una imagen que no se quiere brindar
al visitante, por lo que se requiere de parte
de quienes estan establecidos en el Centro
Histérico un cambio de actitud, que permita
que este sea mas amable y acogedor, al
igual que un control mas activo por parte de
la administracién local.

A imagen 5. Palacio Episcopal. Mansjo de pubicidad por parte
dellocal comercial esquinero.

3.5 Tradiciones

Guadalajara de Buga, como ciudad de
tradiciones y de mdiltiples facetas, refleja esto
en la actitud de sus habitantes a los distintos
eventos que se realizan en el transcurso
del afio. Esta calidad multicultural permite
que la ciudad mantenga, casi, inalterables
valores que han trascendido los limites
generacionales.

Dentro de sus festejos y ceremonias
significativas, y quizas las mas importantes
son todas aquellas que giran en torno al
Sefior de los Milagros y al misterio religioso.
Dentro de ellas se encuentran las fiestas
anuales, fiestas que movilizan gran cantidad
de peregrinos, que vienen desde diferentes
puntos del pais y del exterior a expresar su
fervor, lo que se traduce en la asistencia
masiva a las celebraciones eucaristicas.
Cada siete (7) afios se realizan las rogativas,
durante las cuales la celebracion pasa los
limites de la Basilica para desarrollarse
en toda la ciudad con una multitudinaria
procesion que preside la imagen del Sefior
de los Milagros. Este evento es el que mayor
numero de visitantes y turistas moviliza hacia
la ciudad y propicia una gran cantidad de
actividades en la Plazoleta de Lourdes.

No obstante, es necesario tener en cuenta
que aunque las personas reconocen como la
“imagen” que atrae el turismo hacia la ciudad

el Seior de los Milagros, también mantienen
vivos los valores religiosos tradicionales que
fomentan el culto y la asistencia a las iglesias
del area de estudio el dia domingo, incluso
de grupos familiares que viven por fuera del
4rea de influencia, debido a que estas iglesias
tradicionales generan un valor agregado
a toda celebracion litdrgica, manteniendo
de esta forma la reunion de las familias
buguefias en torno a actividades de culto en
el Centro Historico.

Este valor se refuerza en el periodo de
Semana Santa, en el cual los habitantes del
municipio participan activamente en todas
las actividades procesionales y de culto
catolico. Es en ésta época en donde se
aprecia el aumento significativo de peregrinos
y el caracter urbano que pueden alcanzar
estos rituales, cuyo ejemplo mas relevante
es la actividad desarrollada el Jueves
Santo, en la cual toda la comunidad sale en
grupos familiares o de amigos a recorrer las
diferentes iglesias en lo que se denomina “la
visita al monumento™ , momento en el que
se combina lo procesional con lo urbano de
una manera Unica, teniendo en cuenta que
los equipamientos de culto relevantes se
encuentran a corta distancia unos de otros,
donde el centro histérico concentra los mas
relevantes.

2 Imagen 6. "Pasa” en procesion.

Teniendo en cuenta que las actividades
procesionales son urbanas por tradicion y
se toman las vias de la ciudad incluso en

2 Dentro de fa tradicion catoica, se venera el Santisimo o la uma en
la cual reposa a Eucaristi, ol cuerpo de Cristo.
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contraflujo con el objeto de unir puntos
reconocibles del sector como la Catedral de
San Pedro, la iglesia de Santo Domingo, el
antiguo Colegio Académico y el Parque de la
Libertad, se requiere una apropiacion mayor
por parte de la ciudadania y del c\ero con el
objeto de su ia, orden

De acuerdo con el registro de usos de los
predios del area de estudio, realizado en
la etapa diagnostica, se determina que
predomina el uso residencial, siendo éste
mas alto en el area de influencia, como se
observa en el Grafico 5.

en el contexto de fomentar un peregrinaje
de calidad.

Adicional a la Semana Santa, la asistencia
a los templos se ve enriquecida con épocas
especiales como Navidad o actividades
como el Encuentro Coral, circunstancias que
propician en estos edificios espectaculos
alternos a la funcion eclesiastica como
conciertos navidefios o de musica clasica,
los cuales son concurridos y

recordados.

3.6 Usos Residenciales

Tanto a nivel tedrico como en la practica
se reconoce que la pérdida paulatina de
poblacion del centro histérico de las ciudades
es un proceso que gravita negativamente
sobre su vitalidad. Este uso es el que

A Imagen .

Los usos residenciales tienen una presencia
fisica en diferentes tipos arquitecténicos: en
de tradicion colonial
en la zona sur, en edificaciones de primera
mitad del siglo XX con frente a la calle 1y en
el sector de la Galeria Central, que aunque
el uso residencial est4 ausente en el primer
piso, camb\a en Ios pisos superiores de varias
de las Esta es otra de las

asegura el ejercicio de una y
el fortalecimiento de los lazos vecinales y
comunitarios que hacen que los espacios
urbanos tengan una forma de control
social, por otro lado, la vivienda asegura la
conservacion tipologica de una gran parte
de las edificaciones del Centro que, en su
origen, fueron construidas para este uso. Si
bien es cierto, que algunos segmentos del
uso comercial y el institucional le imprimen
vitalidad a las zonas céntricas, por la amplitud
de sus horarios, la concurrencia de personas
o las exitosas adecuaciones que hacen de
los i lor i I tos

diferencias que tiene esta area, con respecto
al érea residencial del sur, y es la altura de las
i Este conj 6

esta conformado, predominantemente, por
inmuebles que tienen minimo 2 pisos. Los
edificios mas altos que tiene la ciudad se
concentran en esta zona y funcionan bajo el
esquema de tener comercio en el piso bajo y
vivienda, tipo apartamento, en los superiores.
El repertorio de la arquitectura moderna que
sigue este esquema caracteriza esta zona y
crea un contraste urbano en el norte.

estos
no proveen de una poblacion permanente
que preserve los valores caracteristicas
de la zona en términos de actividades y
ocupaciones tradicionales que crean arraigo
entre la poblacion.

(e

Almagen . Esquema “tpo apartamento” de arguitectura modema

encuentra en el nivel medio. Las condiciones
que se evidencian en la estratificacion
homogénea, dan cuenta de un “centro social
y econémicamente plural y diverso”, con
posibilidades para una poblacién que no vive
en las dos versiones de nuestras ciudades:
la extrema pobreza o riqueza.

Los registros de usos dan cuenta de una
importante actividad residencial en la
zona, no obstante, si el estado actual se
compara con cifras anteriores se observa una
disminucion en esta actividad (ver Tabla 3), la
cual alcanza su mayor grado en el area del
barrio San Antonio, eslo |nﬂu|do por la gran

3.6 Modos de Desplazamiento

La encuesta socio — economica realizada para
este estudio arrojé que el modo dominante
mediante el cual llegan los usuarios al
area de estudio, es mayoritariamente
peatonal (ver Grafico 6), este predominio de

es
debido a que hay una cierta relacion entre
distancias y frecuencia de viajes, es decir que
lamayoria de los viajes se hace desde barrios
cercanos o integrantes del centro histérico y
de su area de influencia.

Cémo g ol Conto Hinica

A Gréfico 6. Modos de desplazamiento al Centro Historico, CITCE.
2006

Aunque el estudio se realizé en el 2006, el Plan
de Movilidad contratado por el Departamento
Nacional de Planeacion, en el afio 2009,
realizd sondeos a escala urbana sobre los
modos preferidos de viajes en el municipio,

presion q
al equipamiento de la Galeria Central y
las cuales se han extendido en las ultimas
dos décadas, disminuyendo la densidad
habitacional en el mismo, la cual era una de
las mayores en la zona.

es el modo preferido por la poblacion buguefia
con un 32,7% de los modos. Consecuente
con la anterior premisa y paralelamente a la
definicién de una red peatonal concentrada
al interior del casco histérico, el Plan de
Movilidad prioriza una red peatonal a escala
urbana, para garantizar un desplazamiento
seguro de los flujos peatonales entre los
principales polos de actividad de la ciudad.

por la particular conformacrén topogréfica del
territorio y a las breves distancias existentes
entre origen y destino de la mayoria de los
con la escala urbana del

A Tabla 3. Variacion del nimero de viviendas en el rea de estudio.

Por esta razén no se puede descuidar este
aspecto del Centro Hisicricoy en el PEMP se

EiCamelo | 194 | 180 14 12
Esiambul | 147 | 156 o ez £ pestonal seve
José Maria | 1085 | 923 ) Traas

Cabal

LaMerced | 207 | 256 Il 1380

Ricaurta | e B 845

viajes®,
SanAntorio | 334 | 274 B 1800

municipio en el territorio.

Llama la atencion el escaso nimero de viajes
n"carro”. Esto es explicable por el hecho de
que los mismos pueden ser generados no

- e | meene Rescenc e sutecura o s e oneidora el ! por los sino por
o EnoA de la vivienda y propone ivas para o ietarios de locales en el
o Las anterior i seven esta funcion que den uso a estructuras  centro. Conviene anotar que dentro de la
- por la no sectorizacion de estratos sociales y la de encuesta no se contabilizan los viajes de
- que se encuentren en los exiremos?, lo que otras en los vacios urbanos de la zonaoen acarreo de mercancias o de compras o
Conronres drncatuancs evidencia i ql areas especificas de renovacion. aquellos viajes que solamente utilizan el
A Grifico 5. Relacion de usos en el érea de estudio. 3 Do acerdo a Doum centro como sitio de paso.
5 4 Departamento Nacional de Plancacien. Plan de Movidad. Pég
minortara 20, 2009
4. OBJETIVOS 5. DELIMITACION

4.1 Finalidad

la conservacion de un contexto de manera
integral, combinando en diferentes acciones
aspectos de preservaclon y “puesta en valor”
dei n

4.3 Objetivos Especificos
Sociales

+ Promover, como uno de los principales
factores de conservaciony revilalizacion la

sociales y economicos que permitan la
sostenibilidad y el uso de los mismos,
partiendo de la importancia que como
“centro urbano” transmite a los habitantes del
municipio, sin perder sus valores historicos
y constitutivos.

4.2 Objetivo Central

Orientar las actuaciones en el corto,
‘mediano y largo plazo, con las cuales
se logre la conservacion del patrimonio
cultural del sector y la revitalizacion urbana
integral de la zona delimitada.

Imagen 10 Vitadeacaters 15 desde o armerto jandto 2
Cabal Por

enlas
fases de ejecucion del PEMP del Centro
Histérico de Buga.

+ Propender por el desarrollo social y
econdémico de la poblacion en general, a
partir de la conservacion, sostenibilidad y
difusion, del patrimonio cultural presente
en el Centro Histérico de buga.

Patrimoniales

Recuperar, por iniciativa publica, o
mediante fomento de la iniciativa privada,
las edificaciones Bienes de Interés
Cultural.

+  Adelantar programas para promover el
uso residencial en el Centro Histérico.

+ Reconocer la diversidad cultural del
Centro Histérico y los bienes con valor
patrimonial, tangibles e intangibles, que
la componen.

Urbanisticos

«  Contribuir al mejoramiento de la calidad
de vida de los habitantes del Centro
Histérico de Buga y su Area de Influencia,
a través de las intervenciones en el
espacio publico y la adecuacién del
equipamiento.

+  Adecuar las condiciones de accesibilidad
al Centro Historico y crear nuevos nucleos
de actividad que estructuren los distintos
barrios que componen el Centro Histérico.

Arquitecténicos

Fomentar la iniciativa privada en
materia de rehabilitacion de viviendas y
edificaciones comerciales que tienen un
alto valor para el contexto.

Estimular las practicas adecuadas de
construccion y disefio que permitan la
conservacion de los inmuebles y espacios
existentes y la armonia que se debe lograr
con las nuevas intervenciones.

El PEMP hace una modificacion al area
delimitada por el Acuerdo 109 de 1997
“Reglamento del Centro Historico”, la cual
fue adoptada por el POT en el afio 2000.
De acuerdo al trabajo de campo realizado
se identificé un conjunto de “villas” de estilo
republicano en la esquina suroriental de
la zona estudiada. Estos inmuebles se
anexan al area de influencia con el objeto de
posibilitar su conservacion y sostenibilidad
en el tiempo (ver Imagen 11).

El area delimitada (ver Plano 1), que
constituye un 11,7% del érea urbana
municipal, se divide en:

a. Centro Histérico (CH): Area consolidada
por 53 manzanas producto del crecimierto
del

Maria Cabal, entre los siglos XVI yXX En él
se encuentran las edificaciones y espacios
publicos de mayor valor arquitecténico,
urbano e histérico de la ciudad.

b. Area de Influencia (Al): Area circundante
al Centro Historico constituida 59 manzanas,
la cual define unos bordes legibles del area
de proteccion. Para el caso de Buga estos
bordes estan dados por los siguientes
criterios:

+ Naturales: rio Guadalajara, al sur.

* Infraestructura: via férrea, al occidente.

Patrimonio inmuebles: poca
concentracion de BICs, norte y oriente.

2 Imagen 11. Villas sector carera 9 cale 1 esquina: 1. Galicia y
Granada; 2. Villa Urbana; 3. Villas afos 60's; 4. Venecia

El area de influencia garantiza la transicion
urbana sin sobresaltos desde el area del
Centro Historico de Buga, hacia el resto de
la ciudad o Ias nuevas zonas de creclm\en(o
o d la

del pammomo urbano y minimizando las
afectaciones que se le puedan causar a
éste.

T

hrea dalofudntia
il Patimotisles
=

" Plano 1. Delimitacion segin PEMP
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Después de un registro realizado a los 1076
predios que conforman las 52 manzanas
del Centro Histérico se definio la situacion
de cada uno de los inmuebles del conjunto
respecto a los niveles proteccion, determi-
nados por el Ministerio de Cultura mediante
el Decreto 763 de 2009, el cual determina
sélo tres niveles de intervencion:

Nivel | - Conservacién Integral
Nivelll-Conservaciondel TipoArquitectonico
Nivel IIl - Conservacion Contextual.

NIVEL 1 -Conservacién
ntearal

=NVEL 2 - Conservaciandsl
Tipo Arquitcténico

NVEL3 -Conservacién
Comextual

2 Gréfico 7. Prosonciaan e sogin Nive do Potaccin.

En este trabajo se observé que las edifica-
ciones del centro correspondientes al Nivel
I, es decir Bienes de Interés Cultural, unos
declarados por la nacién o el municipio, y
los otros propuestos por el equipo técnico
para que ostenten esta categoria, ocupan
el 40% del total del area ocupada por pre-
dios catalogados. En cuanto a esto Ultimo,

6. NIVELES DE INTERVENCION

A Imagen 12. Edifcio Modero, actualmente con uso asistencial

se considero incluir como Bienes de Interés
Cultural, construcciones modernas que por
su calidad arquitecténica requieren, tam-
bién, de una conservacion integral.

Respecto al Nivel Il, Conservacion del Tipo
Arquitectonico, observamos que ocupa un
41% del &rea ocupada por todas las edifica-
ciones del Centro Histérico.

Se debe resaltar que en el Nivel Ill, Conser-
vacion Contextual, el porcentaje alcanza un
19%, lo cual hace un llamado de atencion a
una serie de inmuebles y lotes, que pueden
a futuro aportar o no a la fisonomia e imagen
del centro urbano, por lo que la aplicacion de
la normativa y una definicion clara sobre los
parametros de obra nueva, son claves en los
nuevos desarrollos del sector (ver Plano 2).

% Nivel I - Integral
B Nivel Il - Tipologia
B Nivel Il - Contexto

A Pano 2. Distrioucion de niveles de proteccisn segiin PEMP

7. PROYECTO URBANO
7.1 Entornos de Actuacién

El PEMP de acuerdo al diagnéstico
evidencia diferentes conflictos y potenciales
en areas puntuales de la zona delimitada,
lo que permite definir aquellos sectores que
van a ser receptores de las actuaciones
urbanas en el desarrollo del plan.

EI PEMP define cinco entornos de actuaciéon
(ver Plano 3):

1. Entorno de San Antonio.  Sector
con multiples deterioros tanto de orden
fisico como funcional, resultante de un
desplazamiento paulatino de la vivienda y
concentracion de funciones i

A Imagen 13. Fachadas del costado norte frente a a Galeria Central

pequefio que se caracteriza por la presencia
del Parque Ricaurte y el Cementerio Central;

ligadas al uso que genera el equipamiento
de la Galeria Central. Posee edificaciones

de locales en el primer piso y vivienda en
los siguientes, lo que plantea posibilidades
de densificacion en el area mediante el
aumento del indice de construccion y una
reestructuracion de funciones. Permite el
desarrollo de proyectos de espacio publico
que paralelamente resuelvan el déficit
de parqueos, sin generar ocupacion en
superficie.

2. Entorno del Barrio Ricaurte. Sector

tiene usos en su costado norte
y la presencia de usos de bodegaje y cargue
de mercancia en el costado sur. Estos
Gltimos, quedaron inmersos en una zona de
vocacién residencial, por lo que se requiere
una revision de los mismos, con el objeto
de generar proyectos residenciales o de
equipamiento urbano no industrial.

3. Entorno de la Carrera 19. Sector que
requiere una revision de usos prioritaria,
debido al vacio funcional generado por la
puesta en funcionamiento de la Terminal
de Transportes. En el se ubican dos BIC's,
uno de nivel nacional como lo es la Antigua

.

o Antonio I
— s,

Garrera 19

Avenida Aliandro Catal
— ek
—

Roncias del Rio

A Plano 3. Entoros de actuacién del PEMP

Imagen 14. Afectacién de usos en la Antigua Estacion del Ferrocarrl. 2\

Estacion del Ferrocarril y otro de nivel
municipal, la Antigua Trilladora Merino,
edificio de caracteristicas industriales de la
primera mitad del siglo XX. Adicionalmente,
el nuevo concesionario de la via férrea,
Tren del Oeste, toma posesion de la antigua
estacion para el desarrollo de las actividades
propias del tren de carga, generando cargas
indirectas al inmueble.

4. Entorno de la Avenida Alejandro Cabal
Pombo. Sector resultante de una actuacion
urbana estructurante de segunda mitad del
siglo XX: la ampliacion de la calle 4, a partir
de la sustracion de predios a las manzanas
contiguas por lo que la consolidacion de
estos frentes particionados de manzana,
no es completa en la actualidad. La falta
de continuidad del perfil, la alturas alturas
presentes, no dan la escala urbana
necesaria a la estructura espacial de la
avenida que remata en la Basilica del Sefior
de los Milagros. Ademas, el peregrinaje
a generado la aparicion de pequefios
locales de servicios asociados al mismo:
gastronomia, artesanias, etc., pero con poco
valor agregado y con elementos fisicos no
apropiados, que invaden el espacio publico
y el ambiente urbano.

Aunque se ejecutaron las primeras etapas
del proyecto de espacio publico en el
separador, las fachadas  contenedoras
quedaron sin un tratamiento especifico.

5. Entorno de la Ronda del Rio. Sector
contiguo al Rio Guadalajara en su paso por
el area de estudio, y el cual contiene varios
predios de Nivel I, de occidente a oriente:

el monumento Alejandro Cabal Pombo, el
Hotel Guadalajara, el Parque de Bolivar,
Puente de la Libertad y el conjunto de
Villas en el costado oriental; asentamientos
residenciales dentro de la margen de
proteccion del rio determinado por el POT,
al igual que un equipamiento deportivo,
el Patinédromo Municipal. ~ Requiere un
proyecto integral que articule todos estos
inmuebles y brinde al municipio un lugar de
encuentro y de permanencia, que potencie
usos ludicos y complemente la actividad
turistica.

7.2 Estrategias

De acuerdo a los entornos de actuacion,
se requiere una estructura urbana que se

de a en
los mismos y que brinden al area de estudio
los impactos positivos que fomenten la
sostenibilidad del sector y se permanente uso
y disfrute por parte de residentes, usuarios y
visitantes.

Se establecen cinco estrategias en el
proyecto urbano (ver Plano 4):

1. Mejoramiento del Equipamiento Urbano.
Se requiere intervenir inmuebles de Nivel |
de ion, i la

del uso presente o futuro en los mismos y
se articulen a procesos sociales o culturales
presentes en el municipio. Entre estos
equipamientos se encuentran la Antigua
Estacion del Ferrocarril (definir la tenencia y el
uso de la misma), la antigua Trilladora Merino

Imagen 15. n

carrera 10 calle 7 esquina. /A

(sin uso), el Teatro Municipal (finalizacion
del proceso de restauracion y puesta en
funcionamiento), la sede de la

uso mediante ampliacion de los mismos en
los costados de la avenida Alejandro Cabal

de Historia (reestructuracion del inmueble a
museo), el antiguo Colegio José Maria Cabal
(inmueble colonial con amenaza de colapso,
futuro proyecto de escuela taller) y la Galeria
Central (reestructuracién de funciones y
mantenimiento del conjunto.

2. Cualificacién del Espacio Publico. Teniendo
en cuenta que el modo de desplazamiento
preferido en el municipio sigue siendo el
peatonal, es determinante que los proyectos

Pombo y la de la calle 4 en
el costado norte de la Basilica del Sefior de
los Milagros, creando un &rea sin conflicto
vehicular que permita el desarrollo de la venta
de reliquias y aumente la seguridad de los
visitantes.

3. Recuperacion de la Ronda del Rio.
Mediante proyectos que integren las zonas
verdes con zonas duras de permanencia,
vinculado a los proyectos de cicloruta
planteados por el Plan de Movilidad del

arealizarse en el &rea busquen la
estructura del espacio publico existente y el
ambiente urbano. La acciones se centran en
la comunicacion entre referentes urbanos en
areas opuestas y el libre transito del peatén;
lo anterior se busca a través de proyectos
de semipeatonalizacion sobre la calle 6
conectando la antigua Estacion Férrea con el
Teatro Municipal, la carrera 13 que conectara
el edificio sede de la Alcaldia Municipal y el
Parque de Bolivar, contiguo al Puente de la
Libertad y la carrera 14 como conector entre
el Parque José Maria Cabal y el remate del
Hotel Guadalajara.

Adicionalmente se busca mejorar las
condiciones de los andenes para su correcto

Municipio y i i sobre
zonas de proteccion de la margen del Rio
Guadalajara. Se plantea la liberacion de las
arcadas del Puente de la Libertad, las cuales
se encuentran selladas por el uso contiguo
del Patinédromo; asi mismo la liberacién de
las villas en el costado oriental unidas a un
proyecto de espacio publico.

4. Renovacion Urbana. Mediante el desarrollo
de planes parciales en los entornos de San
Antonio, Barrio Ricaurte, Carrera 19 y Avenida
Alejandro Cabal Pombo, haciendo posible
mediante nuevas deficiones de parametros
e indices de construccion, proyectos que
consoliden dichas areas y promuevan el
uso intensivo del suelo urbano a la vez que

e o Cate o
o o S e e i

B ejoramiento Equipamiento Urbano  (

I Cuaificacion del Espacio Pibiico

BN Recuperacion de la Rondd del Rio
Renovacién: Planes Parciales

Revitalizacién de la Funcion Residencial

A Plano4. Estrategias del PEMP.
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Imagen 16. Inmuebles residenciales, cale 2 carrera 15 esquina. A

generan nuevos usos y actividades e integran
la arquitectura de valor patrimonial existente
en su perimetro.

5. italizacion de la Funcion

El centro historico y su area de influencia
conforman un CENTRO VIVO, gracias a la
existencia de actividad residencial, lo que
permite extender las horas de uso de la zona.
Por lo anterior se establece como estrategia
el mejoramiento constante de las viviendas
existentes asi como la puesta en marcha de
proyectos y programas que incentiven este
uso. Asi mismo se hace necesario intervenir
inmuebles de grandes proporciones para
generar proyectos de vivienda colectiva de
iniciativa privada, seguir desarrollando los
incentivos a este tipo de inmuebles y abrir los
espacios de participacion a los propietarios

e o :

p
inmuebles que les permitan ser sostenibles
en el tiempo y permitir algunas actividades
complementarias al uso residencial.

8. ARTICULACION CON EL POT
8.1 Tratamientos Urbanisticos

Los tratamientos son decisiones

inis i que estan itui por
mecanismos que permiten intervenir el
territorio urbano, i i i

Sector del barrio San Antonio

« Sector de la Carrera 19 y Cementerio
Catolico Central

+  Sector de la Avenida Cabal Pombo.

de y
asociados a las zonas morfologicas
homogéneas o a agrupaciones afines de
ellas.

EIPEMP redefine als delos

c. T de Consoli (Cn).
Partes de las zonas norte, oriente y occidente
del érea de influencia del centro histérico,
dotadas de un patrimonio arquitecténico
menos denso que el del centro historico y
con potencial para la vivienda, requieren

contemplados en POT del afio 2000 para el
area delimitada y asigna al suelo urbano,
una serie de objetivos y procedimientos que
orientan las actuaciones publica y privada
sobre la misma. Se definen los siguientes
tratamientos (ver Plano 5):

a. Tratamiento de Conservacion (Co).
Esta dirigido a la recuperacién y proteccion
del patrimonio histérico, arquitecténico y
urbanistico del area delimitada como centro
histérico.

b. Tratamiento de Renovacién Urbana
(Ru). Se establece para tres sectores del
centro histérico y el area de influencia, en
los que las estructuras arquitectonicas y los
espacios puiblicos han perdido funcionalidad,
presentan procesos de deterioro fisico o
causan impactos negativos en el entorno de
conservacion. Los sectores afectados son:

un de que mejore
las condiciones de habitabilidad y espacio
publico integrando los inmuebles de interés
cultural que hay en las zonas.

d. Tratamiento de Mejoramiento
Integral (Mi). Se aplicara a la ronda del rio
Guadalajara en la que el poco tratamiento
de los espacios verdes, la localizacion
de i urbanos en i

del patrimonio cultural y la situacién de
riesgo de algunas edificaciones requieren
el manejo integral de la zona considerando
principalmente la presencia del rio como
elemento estructurante de escala urbana.

Conla definicion de los anteri
se simplifican los mecanismos de gestion del
suelo, teniendo en cuenta que en la zona se
aplicaban 7 tipos de tratamientos urbanos
de acuerdo a lo estipulado en el POT del
municipio.

O - Conservacion
ON- Gonsoicacién
RU- Renovacion Urbana

M1~ Meforamiento Itegral

2 Plano 5. Tratamientos del Suelo - PEMP.

Accesibilidad

En el municipio de Buga se sigue presentando
lo determinado en el documento técnico
del POT en el afio 2000: “...mientras la
poblacion y el parque automotor han venido
aumentando, la malla vial permanece
précticamente inalterada..., creando una
disparidad entre el numero de vehiculos y
sus isticas de velocidad y i

y las vias que tienen que usar...”. Esta
consideracién es mas relevante en el caso
del Centro Histérico y su Area de Influencia
que coincide con el centro urbano de la
ciudad, y es por tanto lugar de convergencia
de viajes peatonales y vehiculares, publicos
y privados con mdltiples propésitos.

Por o anterior se requiere una jerarquizacion
vial que permita la comunicacién entre los
extremos de la zona urbana, sin que esto
afecte el area central. Al respecto el Plan
de Movilidad determina que “e/ caracter
patrimonial del Centro Histérico de Buga y las
acciones emprendidas para su preservacion,
«como el Plan Especial de Manejo y Proteccion
(PEMP), se constituyen en lineamientos
a tener en cuenta al trazar politicas de

movilidad. Por ello se incluyen acciones que

de mayor intensidad hacia la periferia del rea
central y se recomiendan medidas de control
que propicien la generacion de una zona de
tréfico calmad permita i
seguros para las personas en ese sector, de
tal forma que Ia movilidad proyectada

sea coherente con el objetivo del PEMP”.

El Plan de Movilidad busca el mejor
aprovechamiento de las secciones actuales,
por lo que plantea en términos de eficiciencia
una reorganizacion de la circulacion que parte
de un replanteamiento de la jerarquia vial.

Este replanteamiento determina como
directrices principales (ver Plano 6) lo
siguiente:

1. Par vial calle 1y calle 1 sur. Vias que
comunican en sentido oriente - occidente
y cumplen adicionalmente una funcion
paisajistica puesto que van paralelas a la
ronda del Rio Guadalajara. Este par vial esta
dentro de las determinantes del POT vigente.

2. Parvial calle 8 y 9. Comunicacion oriente
- occidente en el costado norte del Centro
Histérico.

7
Par vial Calle 1 Calle 1S
Par vial Calle 8 - Calle 8

3. Par vial carrera 16 y carrera 18. Se
plantea la jerarquizacion efectiva de la
carrera 16, dejando la funcion que cumple
la carrera 15 de conexién sur - norte a la
carrera 18. EI POT recomienda realizar
un puente sobre el Rio Guadalajara para
prolongar la carrera 15, teniendo en cuenta
que se afecta el parque donde se erige el
Monumento Alejandro Cabal Pombo, Nivel |
de intervencion, el PEMP al igual que el Plan
de Movilidad recomiendan desplazar esta
iniciativa mas al occidente.

4. Parvial carrera 8 y carrera 9. Vias arterias

del icipio las cuales han plid:

esta funcion desde los determinantes del
i diant

de intervenciones en tramos de vias del
centro histérico, con la cual el PEMP entré
a articularlo haciendo unas modificaciones
muy puntuales, de las cuales de definen las
acciones puntuales en este aspecto (ver
Plano 7).

1. Vias Peatonales. El Plan de Movilidad
es con algunos i
evidenciados por el PEMP en el area
de estudido, por lo tanto se determinan
peatonalizar los siguientes tramos:

+ Carrera 14, entre calles 4 y 5. Conecta
la Plazoleta de Lourdes con el atrio
de la Iglesia San Francisco y el tramo

POT. Se busca
su i tante y

el encuentro de las mismas con la calle 1,
mediante una reasignacion de flujos en dicho
sector.

Como se observa en la imagen, la
jerarquizacion vial crea un anillo inmerso en
la zona de influencia, permitiendo el paso
por el area de estudio y minimizando efectos
negativos. No obstante, se debe ver la
posibilidad de revisar la opcion de la carrera
17 como par vial con la carrera 18.

Movilidad

El Plan de Movilidad realiza una propuesta

que va hasta la calle
6 y comunica con el parque José Maria
Cabal.

+ Calle 4 entre carreras 13 y 14, costado
sur de la Basilica del Sefior de los
Milagros, de perfil muy angosto y en el
cual se concentran actividades de venta
de reliquias y artesanias. Presencia de
acceso lateral al templo.

+ Calle 4 entre carreras 14 y 15, costado

q
comerciales ligadas al culto; y la calle 4
al costado sur entre carreras 15y 16. En
conjunto se complementa la vocacion
peatonal de la Plazoleta de Lourdes
y su prolongacion hasta la carrera 16
permitiendo un area generosa que

n,

7

Peatonaies

Excisivo Tanspore Pibico
Ampacién Andones
Parauos a v

Parcuoadoros

i frims
A Plano 7. Moviidad on el area de estudio - PEMP
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4. P + Ciclorutas. Sistema

responda a las
en la Basilica.

De acuerdo con el Plan de Movilidad, se
considero en el disefio de los perfiles, la
posibilidad de acceso para vehiculos de tipo
asistencial, que requieran ingresar por una
necesidad particular.

2. Vias Semi - Peatonales.

+  Carrera 13, entre calles 7 y 8, y entre
calles 1y 4. Esta accién complementa
el tramo semi - peatonal adelantado
entre calles 4 y 7. Esta accion permite
conectar la Galeria Central con el

compuesto que fomenta tanto flujos
peatonales como el uso de la bicicleta. Son
relevantes para el PEMP, los siguientes
corredores:

Carreras 8 y 9 entre calles 1y 30. Sigue
el esquema de funcionamiento como par
vial para la inclusion de ciclorrutas, debido
a las dimensiones limitadas de las vias.
Carrera 19 entre calles 1y 8, carrera
18 entre calles 8 y 17 y carrera 16 entre
calles 16 y 30. Corredor occidental que
comunica en sentido norte - sur.
+ Calle 1, en la cual el desarrollo de la
misma se hace paralelo a la ronda del rio
sla -

Parque de Bolivar, un
recorrido por la carrera 13 que integra
BIC's como el edificio de la Alcaldia
Municipal, la Universidad del Valle, la
Basilica del Sefior de los Milagros en su
costado oriental y varias edificaciones
residenciales cercanas a la calle 1.
Carrera 14 entre la calle 1y la calle 3.
Accion que completa la vinculacién entre
el parque José Maria Cabal, Basilica del
Sefior de los Milagros y la ronda del Rio
Guadalajara con remate visual en el Hotel
Guadalajara.

Calle 6 entre carreras 10y 17. Completa
laintervencién iniciada entre carreras 19
y 17; el Plan de Movilidad consider6 sélo
llevar extender esta propuesta hasta la
carrera 12, no obstante, el PEMP tiene
como proyecto prioritario la i

de un eje ciclable paisajistico de gran
importancia para la ciudad, unido al
proyecto de recuperacion ambiental de
la ronda del rio.

@

Corredor exclusivo de transporte piblico
colectivo. El plan de movilidad dentro de
su apuesta por el transporte colectivo de
pasajeros, determina que las carreras 12 y
15 entre calles 1 y 8, funcionen como ejes
preferenciales para este tipo de flujo. Esta
accién incluye ampliacién de andenes y
paraderos fijos.

6. Ampliacion de Andenes. Cambio de
seccion de vias para potenciar su caracter
peatonal aumentando la seccion del andén

i a una disminucion del trafico

de hitos patrimoniales, por lo que esta
actuacion se requiere extender hasta la
carrrera 10, donde se realiza la conexion
de los dos BIC’s de caracter nacional que
tiene el municipio, el Teatro Municipal y la
Antigua Estacion Ferrea con su plazoleta.

3. Red Peatonal Urbana. Es una accion
importante del Plan de Movilidad teniendo
en cuenta que prioriza flujos peatonales
externos al centro historico, garantizando
desplazamiento desde y hacia los demés
polos de actividad y sectores residenci

e
rodado.

+ Calles 3 y 7 entre carreras 12 y 16.
Presentan un alto flujo peatonal
relacionado en la primera con actividades
relacionadas con el peregrinaje y en la
segunda con actividades comerciales. Se
plantea una franja de estacionamiento en
superficie regulado

* Andenes costado norte, sur y oriental
del Parque José Maria Cabal. Busca

permitir la continuidad de los proyectos

N b

del municipio. De esta manera, se es
consecuente con el tipo de viaje prevalente
en el municipio, el cual se realiza a pie.

Dentro de los corredores definidos para este
tratamiento se encuentran las carreras 12 y
15 en el sentido norte - sur, lo cual permite
una conexién clara entre polos de actividad
como el barrio Santa Barbara y los sectores
del norte. También favorecen los recorridos
hacia i
educativos ubicados en el Centro Historico.

e

+ Andenes costado norte y sur de la
Avenida Alejandro Cabal Pombo (calle
4) entre carreras 16 y 19. Teniendo
en cuenta que este sector requiere
una consolidacién arquitecténica, es
una accién que posibilita el desarrollo
ordenado de las actividades turisticas en
los costados de la avenida.

9. COMPONENTES DEL PEMP

De acuerdo con las actuaciones que fija
el Plan Especial de Manejo y Proteccion —
PEMP — del Centro Histérico de Buga, su
ejecucion en el tiempo tiene unos limites
determinados por el tipo de programas y
proyectos que se ejecutaran en el corto,
mediano y largo plazo. Por otro lado, las
intervenciones propuestas tendran una zona
de influencia mayor a la del centro mismo, se
puede afirmar que las intervenciones sobre
los centros histéricos cobran importancia
para toda la ciudad en la medida que

y funciones urbanas, y que al tiempo,
dé respuesta a las necesidades de los
ciudadanos que lo frecuentan y habitan. Las
propuestas que aqui se exponen tienen, por
un lado, claridad y definicién de lo sustantivo
por conservar y, por otro, flexibilidad de
aquellos aspectos adjetivos que pueden
realizarse teniendo en cuenta las condiciones
particulares de cada momento.

Teniendo en cuenta, el objetivo principal
del PEMP y las situaciones problematicas

se esta incidiendo sobre el
principal nodo funcional y simbélico de todo
el conjunto urbano.

Teniendo en cuenta el amplio contexto y
los periodos de tiempo en los que tendra
repercusion el PEMP, se han determinado
dos directrices, con las cuales se intenta que
las acciones sobre el drea de interés tengan
un impacto prolongado sobre el sector y su
comunidad, y la ciudad y su poblacién

Una de las directrices consideradas en la
formulacion del Plan tiene relacion con el
papel asignado a la comunidad que habita
el sector. Esta, es uno de los principales
actores, en la viabilidad y sostenibilidad de
las actuaciones propuestas. En este sentido,
la en o i

de la zona y la poblacién usuaria de éste
bien sea por razones laborales. educativas
o puede en el
proceso no sélo como receptor de beneficios,
sino también, como gestor de proyectos y
garante de la continuidad del proceso de
conservacion integral del sector.

Otra de las directrices del PEMP esta
relacionada con el conjunto total del Centro
Historico y va en el sentido de lograr una

ilizacion completa de éste.

en los estudios técnicos y
las manifestadas por diferentes actores
se ha definido una estructura bésica la
cual considera intervenciones fisicas a la
estructura urbana en los entornos definidos
en el proyecto urbano.

El conjunto de intervenciones consideradas
se asumen como soluciones posibles a los
conflictos identificados en los estudios de
liagnd vez la i

de actuar sobre un entorno especifico, se
busco en el Plan de Ordenamiento Territorial
de la ciudad los programas que se referian
a dicho sector. En los casos para los cuales
el POT ya tenia un proyecto, éste se incluyd
como parte del PEMP, en el caso contrario,
el grupo de trabajo elaboré una propuesta.

Las actuaciones se localizan en seis entornos
del area de estudio: el Centro, el barrio
San Antonio, la Ronda del Rio, la Avenida
Alejandro Cabal Pombo, la Carrera 19
y el Barrio Ricaurte. Los componentes
tructurantes que organizan las i
son tres: espacio publico y movilidad,
izacion de la funcion ial y la
consolidacién de equipamiento urbano.

A continuacién se encuentran los proyectos

Esta zona tiene unas i limitadas

que cada uno de estos
i de acuerdo a los

por su area, los valores arquitectonicos que
se requiere preservar y las actividades y
usos del suelo compatibles con la normativa
y la vocacion del mismo. De esta forma,
el PEMP busca darle a esta zona, que es
una de las que tiene mayores presiones en
toda la ciudad, un desarrollo organizado y
equilibrado, teniendo como premisa principal
la conservacién del patrimonio.

En este sentido el Plan Especial de Manejo
y Proteccion — PEMP - del Centro Histérico
de Buga, busca consolidarse como un
instrumento de planificacion, a través del
cual se procure la conservacion del Centro
Histérico en sus valores patrimoniales

entornos del proyecto urbano.

9.1 Componente 1 - Espacio
Publico y Movilidad

Los Centro Historicos como éreas donde
se expresa la diversidad cultural de las
ciudades requieren de un espacio publico
bien conformado que permita la circulacion,
el encuentro constante y las multiples
expresiones de los ciudadanos.

Los propositos del PEMP implican la
utilizacién 6ptima del centro, en este sentido

es importante garantizar la circulacion fluida
por los espacios que lo conforman.

Las condiciones relacionadas con la
circulacion de vehiculos y peatones por las

CORTO PLAZO

Al-CEP.3-3: Adecuacion de Avisos y Publicidad
AI-CEP.1-2: Peatonalizaciones ejes carrera
14 entre calles 3y 5y calle 4 entre careras

calles del Centro Historico,
marcado deterioro debido al incremento en
la frecuencia y cantidad de automotores y
personas, y por la poca seccion de las vias

16y 13y ejes calle 4
entre carreras 16 y 19, calle 6 entre carreras
19y 10, carrera 13 entre calles 1y 8 y carrera
14 entre calles 5y 8.

para unos y otros. AI-TBA.1-2: Plan Parcial: Adecuacion Integral
de la Carrera 19.
Estas situaciones, unidas ala i AI-CEP.1-4: ion Plaza de Lourdes y

de las actividades comerciales, suponen
la congestion de los espacios publicos y
las vias, y la necesidad de tener un mejor

Reforma del Espacio Publico de la Avenida
Alejandro Cabal Pombo
AI-CEP.3-2: Enlucimiento de Fachadas y
T de Culatas.

urbano y 6n para las
calles.

Dada esta condicion es importante mejorar
el entorno  actual de las calles, parques,
plazas y plazoletas del centro de Buga, con
el fin de que estos espacios soporten todas
las précticas urbanas de la ciudad, las cuales
estan relacionadas con sus habitantes y los
turistas que la frecuentan.

Para r a las exi de

MEDIANO PLAZO
AE-RG-1: Recuperacion Integral del Rio
Guadalajara

AI-CPC.2-9: «Quintas del Rio»

LARGO PLAZO

AI-CEP.3-1: Soterramiento de redes de
servicios piiblicos

AI-CPC.2-12; Reestructuracion Sector

conservacion y dinamizacion que se proponen
en el PEMP es importante armonizar algunos
proyectos especificos que se enmarcan
dentro del Plan de Movilidad formulado para
el municipio.

De los proyectos identificados (ver Tabla 4),
se priorizan los siguientes:

Ci io Central y Parque Ricaurte

El municipio debe tener presente que el
proyecto de Soterramiento de Redes, debe
ir ligado a la ejecucién de los proyectos de

izacion y izacion con
el objeto de racionalizar intervenciones y
recursos.

[ COMPONENTE 1 ]

ESPACIO PUBLICO Y MOVILIDAD

AI-CEP.3-1: Soterramiento de Redes de Servicios Piblicos

CENTRO AI-CEP.1-2: Peatonalizaciones ejes carrera 14 entre calles 3y 5 y calle 4 entre care-
3 i 6y 1

ras 16y 13y

carreras 19y 10, carrera 13 entre calles 1y 8 y carrera 14 entre calles 5y 8

ejes calle 4 16y 19, calle 6 entre

AE-RG-1: Recuperacion Integral del Rio Guadalajara

AI-TBA.1-1: Adecuacion del Par vial Calles 1y 1 Sur

RONDA DEL RIO

AE-RG-2: Construccion Vias Paisajisticas Contiguas Al Rio

AE-PV-2: Proyecto de las Ciclovias del Sur

AI-CPC.2-9: «Quintas del Rio»

AI-TBA.1-3; Adecuacion Interseccion Calle 4 con Carrera 8

Av.ALEJANDRO [ AI-CEP.1-4: Intervencion Plaza de Lourdes y Reforma del Espacio Pablico de la Ave-
CABAL POMBO | nida Alejandro Cabal Pombo

CARRERA 19

AI-TBA.1-2: Adecuacion Integral de la Carrera 19

AI-TBA.3-7: Estacionamientos Antigua Estacion del Ferrocarri

BARRIO RICAURTE | AI-CPC.2-12: Reestructuracion Sector Cementerio Central y Parque Ricaurte

AI-CEP.3-2: Enlucimiento de Fachadas y Tratamiento de Culatas

COMUN ATODOS

AI-CEP.3-3: Adecuacion de Avisos y Publicidad

A Tabla 4. Proyectos identiicados en el componente 1

\ COMPONENTE 2 ‘

REVITALIZACION DE LA FUNCION RESIDENCIAL

CENTRO AI-CPC 3-1: Proyecto Piloto «Casa Jaramillo»

SANANTONIO | AE-PP.2: Proyecto Multifamiliar_«E| Maestro»

BARRIO RICAURTE | Proyecto de Vivienda en area de bodegas sobre Ia calle 8 entre carreras 17 y 18!

AI-RFR 2- inmuebles para Viviendas
AI-RFR 2-2: de Vivienda
COMUN ATODOS
AI-RFR.2-3: Vivienda de Planta Nueva
AI-RFR.1-3: Populares de Vivienda

A Tablas. Proyectos Ideniificados en el componente 2.

9.2 Componente2-R
de la Funcién Residencial

Si bien el diagnéstico del Centro Historico
identifica la presencia de la funcion
residencial en él, su tendencia debido
a la presion comercial es a disminuir.
Paradsjicamente el centro es el lugar mas
dotado de equipamientos, incluso aquellos
complementarios a esta funcion residencial,
de rdo con esto es i di i
y, si es posible, revertir la tendencia de
perdida de habitantes y edificaciones
residenciales. Por esta razén la recuperacion
e incremento de esta funcion se constituye
en una estrategias para mantener el Centro
Historico de Buga como UN CENTRO VIVO.

Se identifican al respecto dos acciones
fundamentales para crear un ambiente
propicio a la residencia; la primera una
disminucion de los impactos generados
por el trafico urbano que atraviesa el
centro sin tenerlo como destino de viaje
y la falta de oferta de estacionamiento
y parqueo en calles de autos y motos;
la segunda, la recuperacion del espacio
publico en su caracter esencial. De alguna
manera los proyectos que se adelantan de
la remodelacion de la Avenida Alejandro
Cabal Pombo y la semi — peatonalizacion
de las carreras 13, 14 y la calle 6, y como
se propone en este Plan la intervencion de
las calles 1y la carrera 19, apuntan en este
sentido, es necesario complementar estas
acciones urbanisticas con una oferta de
vivienda mas acorde con las condiciones
actuales de la poblacion, que aproveche la
infraestructura instaladas y que conserve las
edificaciones representativas

Actuando sobre estos dos contextos como
prerrequisito de un ambiente mas amable
a la residencia en el centro, el PEMP
identifica varios cursos de accion que
podemos agrupar en dos grandes grupos,

el disefio y ificacion de
y el mejoramiento puntual de viviendas y
edificaciones de interés patrimonial.

De los proyectos identificados (ver Tabla 5),
se priorizan los siguientes:

CORTO PLAZO

AI-RFR.2-1: Reestructuracion inmuebles para
Viviendas

AI-RFR.2-2: Mejoramiento de Vivienda
AI-RFR.2-3: Vivienda de Planta Nueva

MEDIANO PLAZO
AI-CPC.3-1: Proyecto Piloto «Casa Jaramillo»
AAE-PP.2: Proyecto Multifamiliar «EI Maestro»

LARGO PLAZO
Proyecto de Vivienda en la Manzana 254.

Se debe tener presente que las actuaciones
descritas en el corto plazo se empiezan a
fomentar con acciones de la administracion
publica como lo fue la expedicién del Acuerdo
031 de 2009 que genera incentivos tributarios
ainmuebles patrimoniales y a su vez incentiva
el mantenimiento y mejoramiento de los
mismos.

9.3 Componente 3 -Consolidacion
de Equipamiento Urbano

Una de las condiciones que soporta el valor y
laimportancia que tienen los Centros Histori-
cos esta en las edificaciones representativas
de las diversas épocas y periodos que han
marcado su historia. En estos la imagen de
la ciudad como un continuo en permanente
construccion se hace evidente no sélo de
una manera fisica, sino que expresa las

ici ylos de
los ciudadanos en la consolidacién de sus
espacios urbanos. Por lo tanto, esta linea
de actuacion se basa en actuaciones sobre
bienes de interés patrimonial Nivel | y la
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creacion de nuevo referentes urbanos que
a futuro se consoliden como nuevos BIC.

El desarrollo de este componente permite

Si bien, la mayoria de los inmuebles consid-
erados Bienes de Interés Cultural del centro
de Buga, e inclusolos que conforman el Nivel
2 de

que las sein-
fervengan en bienestar dela historia del mu-

uieren
de diferentes grados, para el PEMP se ha

nicipio y validen un trabajo de
y valoracién de los mismas por parte de todos
ios habitantes y los turistas que visitan la
ciudad. Adicionalmente estas actuaciones
serviran de referente para para intervencio-
nes en el ambito regional y de impulso para
el posicionamiento de la ciudad como centro
del Circuito Metropolitano Turistico del centro
del Valle del Cauca. Si bien estas acciones
son conjuntas, se debe tener en cuenta la
prlondad en algunas de ellas puesto que son
para propiciar ntorn
de desarrollo local.

En gran parte el sentido del Plan Especial
de Manejo y Proteccion del Centro Histérico
de Buga esta en los inmuebles declarados
Bienes de Interés Cultural. Por esta razén,
es importante garantizar la conservacion de
estas edificaciones, debido a que varias han
sido abandonadas y requieren de interven-
ciones que recuperan sus valores formales,
y que a la vez, las actualicen para nuevos
usos. Teniendo en cuenta las areas que
ocupan estos inmuebles, el conocimiento y
los cuidados que exigen su recuperacion,
es necesario elaborar proyectos completos,
en los que se consideren, tanto los detalles
técnicos, como los que hacen de éstos in-
versiones posibles.

un grupo de iones para
las cuales se propone una asignacion de
nuevos usos. Los inmuebles de este grupo
hacen parte del equipamiento urbano y con
la intervencion que se pueda lograr en ellos
se espera consolidar la infraestructura que
necesita el Centro Historico para fortalecer
los usos culturales, institucionales y comercia-
les, propiciando las condiciones para nuevas
actuaciones particulares. El municipio requi-
ere generar todos los mecanismos legales
que permiten las actuaciones urbanisticas y
fomentar la asociacion de las distintas insti-
tuciones e inversionistas privados en dichas
intervenciones.

De los proyectos identificados (ver Tabla 6),
se priorizan los siguientes:

CORTO PLAZO
Al-CPA.2-4: Restauracion Teatro Municipal
AI-FST.1-2: Escuela Taller de Restauracion

MEDIANO PLAZO

AE-PP-1: Plan Parcial barrio San Antonio
AI-CPC.2-11: Archivo Historico y Municipal
AE-EU.3: Centro de Artes y Exposiciones

LARGO PLAZO
Al-CPC.3-3: Centro de Convenciones

[ COMPONENTE 3 |

CONSOLIDACION DE EQUIPAMIENTO URBANO

ALFST.

Escuela Taller de

AI-CPC.2-3: Museo de la Ciudad «Antigua sede del Colegio Jose Maria Cabal»

AI-CPC.2-6: Nueva Centro Cultural (Actual Sede Alcaldia Municipal)

CENTRO AI-CPC 2-10: «Museo Académia de Historia Leonardo Tascon»

AI-CPC 2-11: Archivo Historico y Municipal en el_«Antiguo Sede de Rentas»

AI-CPC 2-13: Edificio Universidad del Valle

AI-CPA 2-4: Teatro Municipal

AE-PP-1: Plan Parcial barrio San Antonio

AI-CPC 2-4: Nuevo Centr

Municipal (Antigua Galeria Central)

SAN ANTONIO

AI-CPC 2-7: "Sede Colegio Ulpiano Tascon”

AI-CPC.2-8: Proyecto Edificio Montufar

RONDADELRIO | AE-EU.3: Centro de artes y.

Av. ALEJANDRO

ABAL POVBG, | Al-CEP:3-5: Equipamiento y Capacitacion para los Vendedores Ambulantes

CARRERA 19

AI-FST.1-1: Dotacion de Servicios Pablicos

AI-CPC.2-5: Hotel Piloto_«Antigua Sede Trilladora Merino»

'AE-EU-4: «Parque - Cementerio Municipal»,

BARRIO RICAURTE

AI-CPC.3-3: Centro de Convenciones

A Tabla 6. Proyectos identficados en el componente 3

10. NORMATIVA

Teniendo en cuenta la variedad de actores
que intervienen en el Centro Histérico, en
especial los propietarios de los inmuebles,
se hace necesario tener unas pautas de
conservacion que permitan orientas las
acciones de los privados sobre sus bienes.
Con éstas, mas que restringir la iniciativa
particular se busca crear acuerdos respecto
a un interés general: el patrimonio histérico
de la ciudad.

La normativa que se propone en el marco

de sus usos originales.

Si bien esta propuesta de reglamento,
contiene los elementos convencionales a
este tipo de documentos, es importante
resaltar,que con ésta se intenta formular
y aplicar la norma teniendo en cuenta dos
consideraciones.

- Se asume la complejidad de la estructura
urbana del Centro Hlstonco, estableciendo

del Plan Especial de Manejoy del
Centro Historico de Buga se organiza a partir
delarevision realizada ala actual normativa',
los casos estudiados en otras ciudades
y los apones especificos de los estudios

sobre el drea

niveles de i . que en la normativa
son abordados en su especificidad y con
diferentes niveles de detalle.

- Teniendo en cuenta que el reglamento

de estudio. Ccn este material

pamas que determinan las
sobre sus

sistematizado y ajustado a los propositos de
un plan de proteccion se disefio la normativa
que el municipio adoptaria para su centro
histérico.

La estructura tematica de la normativa se ha
actualizado a las directrices del la Ley 1185
de 2008 y su Decreto Reglamentario 763 de
2009. De acuerdo a o anterior se definen
las condiciones de manejo del drea en tres
niveles normativos: el urbanistico, el predial
o arquitecténico y el constructivo.

A escala urbana, se establecen las pautas
que rigen al conjunto en cuanto a su
D , 10s aspect

de

propiedades, el PEMP debe proplclar los
espacios de discusion y negociacion que
permitan concebir la normativa como un
acuerdo de intereses frente a un beneficio
comun: la proteccion de un patrimonio
cultural, vital para el desarrollo integral de
Buga.

10.1 Zonas Volumétricas (Alturas)

Dentro del Centro Histérico de Buga y su

Area de Influencia, los valores formales de

los inmuebles Bienes de Interés Cultural o de

Conservacion del Tipo Arquitecténico: altura
inan la i

relacionados con el trazado, los espacios
abiertos y la predialidad se abordan tratando
de preservar las i

y
volumétrica permitida en lotes e edificaciones
junto. De

del sistema de calles, manzanas y espacios
publicos y regulando la transformacion
acelerada y necesaria de los predios de la
zona.

A escala predial o arqui oni se

de idad identi a partir de
estos valores se determinan cuatro zonas en
las que se establece, principalmente la altura
permitida (ver Plano 8).

Zona Volumemca 1. Permite el desarrollo

consideran los lotes edificados a partir de su
tipo arquitectonico y su importancia histérica
y cultural dentro del conjunto. A partir de la
valoracioén de cada inmueble se establecio
una clasificacién que permite definir, en
terminos de la funcién y la arquitectura,
cuales son las normas que orientan la
conservacion de las edificaciones.

En la escala constructiva, es donde se
desarrolla la forma en la que se deben
intervenir los inmuebles para lograr preservar
sus valores, pero también para lograr
cambios que permitan su adaptacion a
nuevas funciones o requerimientos actuales

1 Acuerdo 109 de 1997 “Reglamento del Sector Historico de Gua-
dalajara de Buga®

de hasta 5 pisos para uso
de vivienda y 4 para otros usos permitidos
en los entornos del Barrio Ricaurte, y las
manzanas del costado sur del entorno de
la Carrera 19. Sobre la Ronda del Rio no
permite la elevacion de construcciones
que afecten la visualizacion y el conjunto
delas “Villas”, al igual que las actuaciones
ambientales y de espacio plblico sobre
el sector.

Zona Volumétrica 2. Correspondiente al
sector homogéneo con mayor presencia
de uso residencial y de perfil bajo. Por
lo tanto se permite la construccion hasta
2 pisos y la sobre elevacion a 3 para
construccion de obra nueva al interior del
predio si éste lo permite de acuerdo a las

:?nmfn__?mmwm.mm
B o e o i
BB e s o

A Plano 8. Zonas Volumeticas (Aturas) - PEMP.

consideraciones de aislamientos.
strica 3. C

Buga ysu Area de Influencia, se determinan
Z

ona X
al sector homogéneo con mayor
presencia de comercio y un perfil mayor
generado por edificaciones modernas
de la segunda mitad del siglo XX. En
el sector comprendido entre carreras
12y 14 y calles 5 y 8 hasta 4 pisos y
en el resto de la zona hasta 3 pisos. A
esta zona pertenece el entorno de la Av.
Alejandro Cabal Pombo, el cual mediante
el desarrollo de un plan parcial puede
aumentar su perfil urbano.

Zona Volumétrica 4. Corresponde a un
sector del barrio San Antonio que encaja
entre el par vial de las carreras 8y 9y
cuyo perfil se ha ido consolidando en
una mayor altura. Se permite para usos
residenciales hasta cinco pisos y para
otros usos permitidos hasta 4 pisos.

10.2 Zonas de Acti

idad (Usos)

Dentro del 4rea de estudio, los usos de
suelo permitidos en lotes e inmuebles,
se determinaran sobre la base de las
disposiciones contenidas en el plano de
Zonas de Actividad (ver Plano 9). A los
efectos de la normativa, se denomina
Zona de Actividad o de Uso, el conjunto de

onas de Actividad ylo Uso:

«  Zona de Actividad 1 (ZA1) (Institucional
Mixto). Concentra las mayores dinamicas
y presiones del rea de estudio, en cuanto
a funciones de servicios institucionales,
funcién publica y comercio. Es el centro
urbano y comercial.

* Zona de Actividad 2 (ZA2) (Servicios
Turisticos). Sector que comprende los
costados de la Av. Alejandro Cabal Pombo
y el costado oriental de la Carrera 19.
Su tendencia se perfila como el area que
aglutine diferentes actividades y usos que
satisfagan las necesidades del turismo y
el peregrinaje a la Basilica del Sefior de
los Milagros.

+ Zona de Actividad 3 (ZA3) (Residencial
Mixta). Sector residencial del centro,
que plantea la necesidad de posibilitar
la aparicion de usos complementarios
a la vivienda como oficinas de servicios
personales o pequefios locales. Esta
zona presenta una homogeneidad
tipolégica alta por lo que se requiere un
control adecuado de como las actividades
ocupan los inmuebles.

Zona deActividad 4 (ZA4) (Mixta Terciaria).

Sector de caracteristicas mixtas y el cual

Cnncen(ra actividades derivadas del

de la Galeria Central. Con

y lotes que se sujetos

a
funcionales. Dentro del Centro Historico de

el plan parcial del Barrio San Antonio, se
requiere la consolidacién de nuevos usos

© " 12A3 Residencia Mica

ZA S Serviios

X Plano 9. Zonas de Actvidad (Usas) - PEVP
que permitan darle un nuevo valor urbano
al sector.

+ Zona de Actividad 5 (ZA5) (Servicios).
Comprende parte del Barrio Ricaurte y
el sector occidental de la Carrera 19.
Se plantea por parte del PEMP como

en este entorno al igual que permita el
desarrollo de actividades actuales en los
BIC's ubicados en la misma.

Los usos del suelo en el Centro Histérico de
Buga y su area de influencia se asignaran

cuatro niveles: a) Uso principal;
b) uso restringido; c) uso complementario y

un area que en servicios
urbanos actividades como el puerto seco
y el turismo. d) uso prohibido.

+ Zona de Actividad 6 (ZA6) (Recreativa).
Se enmarca en la Ronda del Rio y
plantea usos que fomenten actividades
turisticas, ludicas y de per

De acuerdo  lo anterior, la aplicacion de usos
del suelo para cada Zona de Actividad (ZA)
se han usando la i

|agricuttura

[Pesca

Noaplica

15,16,17,18,19, 20,

2.2

[Suministro Energia, Gas, Agua

Noaplica

wlmlolo|a|>

[Actividades de Constru

Noaplica

51-Mayorista
52-Minorista

o

lcomercio

[Hotelesy Restaurantes

[comunicaciones

[Serv- Alquiter e Inmobitiarios

[Adm.Pablica - Seguridad Social

[Educacion

z|z|r|x|<|-|=

[Servicios Sociales /Satud

o

|otras Act. De Servicios.

[Act Hogares Privados.

Noapiica

o

[organismos Internacionales

ATabla 7. Homologacion actividades segin Cédigo CIlU - PEMP
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que brinda el CODIGO INDUSTRIAL
INTERNACIONAL UNIFORME (CIIV), a las
actividades comerciales.

Los usos del suelo principales,

conla
cstablecida en a presente normativa, estan
consignados en la siguiente tabla:

10.3 Paramentos

En el area ambito de la normativa se
determina la conservacion del trazado y
paramentos originales, por lo que sera
requisito indispensable para que se
autorice cualquier obra de infraestructura o
intervencion en el Centro Historico de Buga
y su Area de Influencia, que se conserve el
irazado original de calles y plazas, asi como
los originales de la 6

los cuales estructuran la morfologia urbana.

10.4 Avisos

En el Centro Historico de Buga y su area de
influencia, se vuelve prioritario el control de
este aspecto, puesto que como concluye

el

Gréfico 8. Ejomplo do grafico nommativo sobre avisos /A

edificaciones, localizados en el espacio
macizo entre vanos.

Tipo 2. Avisos, en la planta baja de las
edificaciones, localizados en el espacio
vacio entre el dintel superior del vano y
&l marco superior de la puerta o ventana

Tipo 3. Avisos localizados horizontalmente
sobre los vanos de acceso en la planta

de avisos elimina cualquier pos:bmdad de
visualizar el espacio urbano circundante
y afecta la calidad ambiental del Centro
Histrico.

La normativa busca promover una
estandarizacion de tamafios y estilos y que
se ejerza un control efectivo para evitar su
proliferacion y exposicion en lugares que por
la calidad arquitecténica o valor patrimonial
debieran conservarse despejados. Asi
mismo evitar la utilizacién del mobiliario
urbano para la ubicacién de carteles o
publicidad de eventos.

La normativa determina de una forma
detallada y clara el contenido que se permite
en los diferentes tipos de avisos, la tipo de
iluminacion en el caso que sean luminosos y
los criterios de ubicacion de los mismos bajo
la siguiente clasificacion:

+ En los muros macizos de fachada. Los
avisos localizados en los muros llenos de
fachada estaran adosados a ellas sobre
soporte rigido, o directamente pintados
ssobre su superficie y solo podran ser de
tres tipos:

Tipo 1. Avisos, en la planta baja de las

baja de los i

- Perpendiculares a la fachada. Avisos en
“tipo bandera”, localizados lateralmente
a uno de los lados del vano de acceso
principal, sobre el muro macizo, y
perpendiculares a la fachada.

+ En vidrieras o vitrinas. Podra pintarse
o colocarse un logotipo con el nombre
comercial 0 razén social.

En cuanto a materialidad, los avisos podran
ser elaborados con letras sueltas en madera,
metacrilato, metalicas, de neén, o huecas
con iluminacion interior; de soporte rigido de
madera, chapa metalica o metacrilato.

Adicionalmente, la normativa contempla
directrices sobre le manejo de toldos y vitrinas
en el 4rea de estudio y fija los parametros de
localizacién de dichos elementos.

10.5 Directrices de Intervencion

La normativa del PEMP determina que
cualquier intervencion que se realice en
inmuebles del sector delimitado estara

TIPO DE OBRA

Ampliacion
Consolidacion

Demolicion

Ciberacion
Modificacion

Obra Nueva,

Primeros Auxilos

Reconstruccion,

Reforzamiento Estructural

Rehabilitacion o adecuacion Funcional

Reintegracion
Remodelacion.

Reparaciones locativas
Restauracion

Restitucion.
A Tabla 8. Tipos de obras permitidos (sombreado en gis)

enmarcada de acuerdo a lo estipulado para
cada nivel de intervencion definido por el
Ministerio de Cultura en el Decreto 763 de
2009:

Nivel 1. Conservacion Integral

Nivel 2. Conservacion del Tipo
Arquitectonico

Nivel 3. Conservacién Contextual

Los tipos de obra permitidos segtn el nivel
de intervencion de los inmuebles se pueden
apreciar en la Tabla 8.

No obstante, la normativa determina
que cualquier intervencién, tanto en los
edificios con valor patrimonial, como en
las nuevas edificaciones, debe evitar la

Asi mismo, se prohiben las instalaciones
y registros que se ubiquen adosados a
ias fachadas principales al igual que aires
acondicionados, tanques de agua o cualquier
otro elemento que afecte el paisaje urbano.

Teniendo en cuenta que el municipio tiene
un estudio de Microzonificacion Sismica, la
normativa establec que toda construccion
de obra nueva o intervencion que se realice
en predios catalogados, se rige ademas
por la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33
de 1998 “Norma Colombiana de Disefio y
Construccion Sismo Resistente”.

Como fomento a la funcién residencial
del Centro Histérico, se autoriza el uso de
vlvlenda mulllfam\har en edificios de valor

snempre y cuando los proyec&os
de respeten las

copia o el de los
Iradlcwonales de la arquitectura del mummplo
La de las inter

debera garantizar una convivencia ordenada
entre respeto y evolucién, evitandose la
“reproduccién” del estilo de la ciudad antigua
con elementos que tiendan a confundir
los valores histéricos de cada periodo del
desarrollo de la ciudad.

La normativa determina que todas las
construcciones conserven elementos basicos
importantes como el enlucimiento de las
fachadas y culatas y la conservacion de patios
y traspatios, puesto que son componentes
integrales del sistema ambiental urbano del
Centro Historico.

delinmueble. Para conseguir estos
fines, y a la luz de las nuevas necesidades
familiares en cuanto a superficies de vivienda,
las politicas municipales de revitalizacion
del Centro Histérico de Buga, deberan
promover intervenciones en las edificaciones
que faciliten de
vivienda con tamafios actuales y que sean
competitivas en el mercado. La propiedad
horizontal se presenta como la formula
juridica idonea para la consecucion de estos
fines.

Para lograr una dinmica de desarrollo y el
mantenimiento de los valores presentes en
el Centro Historico de Buga y su area de
influencia, se requieren herramientas como el
Plan Especial de Manejoy Pro(eccmn PEMP.

11. LA GESTION DEL PEMP

el proposito que sirva de testimonio de
la identidad cultural nacional, tanto en el
presente como en el futuro. No obstante, es
necesario aunar la voluntad y los intereses
de las diversas insituciones y comunidades

Este, por la
unificadas y coordmadas, es necesario para
que el patrimonio cultural del centro de la
ciudad, cuya importancia para el pais es
reconocida con la distincién de Monumento
Nacional, siga vigente.

El municipio es conciente del compromiso
que tiene con la preservacion del patrimonio
cultural que configura la parte céntrica
de la ciudad, y esto se hace expreso en
el Plan de Ordenamiento Territorial 2000
— 2010, articulo 37: La politica Municipal
en lo referente al patrimonio cultural del
Municipio, tendré como objetivos pnncr'pa/es
I

a acion,
yla drvulgacrén de dicho patnmomo con
de

con este p: y hacer
concreta su conservacién, a partir de un
proyecto comun. En este sentido, el PEMP,
busca ser ese marco de referencia de las
acciones que puedan llevarse a cabo en
esta zona.

En la medida que el PEMP propone un
horizonte de actuaciones en el corto, mediano
y largo plazo, 15 afios aproximadamente,
requiere de un organismo que oriente el
desarrollo de los programas y proyectos en
el tiempo y cree los vinculos necesarios para
coordinar los intereses y recursos disponibles
para la ejecucion de los mismos. Estas
labores, por la dedicacion y la continuidad
que exigen requieren de un Ente Gestor que

da de manera exclusiva

el propésito que sirva de
la identidad cultural nacional, tanto en el
presente como en el futuro. No obstante, es
necesario aunar la voluntad y los intereses
de las diversas instituciones y comunidades
involucradas con este patrimonio y hacer
concreta su conservacion, a partir de un
proyecto comn. En este sentido, el Plan
Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Buga, busca ser ese marco
de referencia de las acciones que puedan
llevarse a cabo en este sector.

11.1 Gestion Institucional

Para lograr una dinamica de desarrollo y el
mantenimiento de los valores presentes en
el Centro Historico de Buga y su area de
influencia, se requieren herramientas como el
Plan Especial d 6n—PEMP.

puet
con los objetivos del PEMP. De esta forma,
la gestion para el manejo y la proteccion
del Centro Historico de Buga a través de un
plan se convierte en el elemento vital para
la dinamizacion de esta area, y la ciudad
en general, en la medida que a través del
PEMP, los programas y proyectos se vuelven
operativos y factibles y son una herramienta
hace efectiva el logro de algunos objetivos
del Plan de Ordenamiento Territorial - POT —.

11.1.1 Estructura

Para la gestion y ejecucion del PEMP del
Centro Histérico de Buga se propone un
Ente Gestor, que sea una institucion de
capital mixto, creada por el municipio con la

6n de otras entidades del sector

Este, por la posnbllldad de intervenciones
unificadas y coordinadas, es necesario para
que el patrimonio cultural del centro de la
ciudad, cuya importancia para el pais es
reconocida con la distincion de

publico y privado. Esta condncnén le permitira

ia en el manejo y de
recursos, ademas de tener una personeria
juridica propia para realizar inversiones y

Nacional, siga vigente:

El municipio es conciente del compromiso
que tiene con la preservacion del patrimonio
cultural que configura la parte céntrica
de la ciudad, y esto se hace expreso en
el Plan de Ordenamiento Territorial 2000
— 2010, articulo 37: La politica Municipal
en lo referente al palnmonm cu\lura\ del

de negocios con
otras entidades

El Ente Gestor es una OFICINADE GESTION
CENTRAL dedicada a la ejecucion del Plan
Especial de Manejo y Proteccion — PEMP del
Centro Histérico de Buga. Esta es capaz de
resolver los diversos aspectos relacionados
con laintervencién sobre el sector delimitado
como Ial Este ente gestor debe ser una

Munlulplo Iendré bj

wswble en el Centro H\sténco y

,la
y la divulgacién de dicho patrimonio, con

en él se las inter
de la Alcaldia de Buga, coordinandose la

Secretaria de Planeacion, la Secretaria de
Obras Publicas, la Secretaria de Cultura y
Turismo, junto con la Gobernacion del Valle
y la empresa privada que quiera invertir en
los programas y proyectos del sector, y de
acuerdo con las condiciones y directrices
del PEMP. Asi mismo, centralizaran las
que se gesten por socal
U organizaciones comunitarias que velen por
el bienestar general y el desarrollo activo de
la zona, al igual que el mejoramiento de su
calidad de vida.

Los rasgos generales que pueden definir
el ente gestor propuesto para ejecutar el
PEMP del Centro Historico de Buga son los
siguientes:

- Ensuinicio el ente gestor requiere de la
creacion, por parte de laAlcaldia Municipal
de un cargo profesional en la Secretaria
de Cultura y Turismo que, durante seis
(6) meses, en calidad de Director del
PEMP, establezca compromisos, movilice
voluntades y recursos que requerira la
gestion del PEMP (Grafico 9).

Esto lo hara bajo las directrices del plan,

Ias cuales buscan la conservacion \ntegral
de los valores patr

de\ area declarada a partir de su completo y

adecuado aprovechamiento en beneficio del

desarrollo de la poblacion.

11.1.3 Objetivos Especificos

Sociales

Contribuir por medio de la ejecucion de
los programas y proyectos del PEMP al
mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes y usuarios del Centro Historico
de Buga y su Area de Influencia.

+ Hacer del Centro Histérico un referente de
identidad para los habitantes de la ciudad
y los visitantes que llegan a ella cada afio.

+  Dar participacion a los actores y grupos
de interés a través de los instrumentos
de concertacion necesarios para que

— = se la ion eficiente y
l SoBERAGION doll
proyecios y

T en el PEMP.

Coordinacion de instituciones y actores.
para la conformacion de una ENTIDAD.
MIXTA de gestion de recursos.

A Grafico 9. Etapa iniial ente gestor del PEMP.

- El ente agrupa a las autoridades
municipales, inversionistas privados,
residentes del sector y comerciantes que
estén interesados y sean relevantes en la
ejecucion de los programas y proyectos
del PEMP.

+ Los recursos para el funcionamiento
del ente gestor en cuanto a su sede,
mobiliario, equipos e implementos
sera una inversion de la Alcaldia y las
instituciones interesadas. El costo del
equipo de trabajo sera una inversion de
la empresa privada durante 8 (ocho),
tiempo que se propone como méaximo
para que el Ente Gestor genere unos
recursos por cuenta de los proyectos que
empezarian a ejecutarse.

11.1.2 Objetivo General

El Ente Gestor tiene como objetivo general
gestionar y ejecutar el Plan Especial de
Manejo y Proteccion del Centro Histrico
de Buga y su Area de Influencia — PEMP.

Institucionales

« Fortalecer la estructura institucional
local a partir de la cual se desarrollara la
gestion de los recursos necesarios para la
ejecucion de los programas propuestos y
se coordinaran las actividades del PEMP.

+ Crear vinculos con la empresa privada
que tenga interés en ser participes del los
programas y proyectos del PEMP.

+ Fortalecer a la administracion publica
como garante de la continuidad de
proyectos a largo plazo.

Gestion

+ Promover un modelo de gestién que
sea una referencia de la administracion
urbana para la ejecucion de las obras
publicas y el desarrollo de los proyectos
sociales en centros historicos.

« Hacer de las propuestas del PEMP una
opcién atractiva para la inversion privada.

+ Promover la inversion privada y de




Edicion 47.659
Lunes 22 de marzo de 2010

DIARIO OFICIAL

35

organismos locales en programas y
proyectos para la recuperacion de los
Bienes de Interés Cultural en el municipio.

11.1.4 Marco Legal que actua
sobre el Centro Histérico

Una vez se hallan aprobado las reformas
que el Plan Especial de Manejo y Proteccion
del Centro Historico propone al Plan de
Ordenamiento Territorial, y éste mismo sea
aprobado por medio de una resolucion,
el PEMP entra a operar sobre las zonas
delimitadas como centro histérico y area de
influencia. Teniendo en cuenta que en éstas
rigen las disposiciones generales del POT
2000 - 2010, ademas de un reglamento
especial, es pertinente aclarar que el PEMP
considera las iniciativas del POT en cuanto
a la conservacion del patrimonio cultural de
la ciudad y los tratamientos propuestos para
el Centro Historico y, éstas las complementa
con que permiten una intervencion
integral en la zona de interés. De igual forma,
el PEMP, en la medida que implica un cambio
de vision sobre el problema de la proteccion
del patrimonio, propone unas reformas
al reglamento, las cuales al modificarlo
requieren, de una derogatoria del decreto
vigente: Decreto 109 de 1997. En esta medida
el PEMP se vuelve la herramienta central en
los procesos que puede iniciar el municipio
para lograr un mayor aprovechamiento de
los valores de su centro.

En el contexto normativo de la ciudad, el Ente
Gestor seria la entidad encargada de llevar a
cabola ejecucion del Plan Especial de Manejo
y Proteccion — PEMP. Se propone la creacion
de una Curaduria del Centro Histérico y su
4rea de influencia que se encargue de los
aspectos relacionados con el cumplimiento
del Reglamento para la conservacion de
las edificaciones y la reestructuracion de la
actual Junta de Patrimonio, para que sea
un Consejo Municipal de Patrimonio segin
las directrices de la Ley 1185 de 2008 . Los
pasos que requiere este proceso son los
siguientes:

+ Reformas al Plan de Ordenamiento de
Buga 2000 — 2010.

Adopcién del Plan Especial de Manejo y
Proteccion del Centro Historico.
Adopcion de las reformas al Reglamento
del Centro Histérico.

Creacion del Ente Gestor y el Consejo
Municipal de Patrimonio.

Creacién de una Curaduria Urbana del
Centro Historico y su area de influencia.

11.1.5 Conformacién del Ente
Gestor

La conformacion del Ente Gestor es una
iniciativa de la Alcaldia Municipal, coordinada
especialmente por la Secretaria de Cultura y
Turismo. Teniendo en cuenta que la ejecucion
del PEMP requiere de la convergencia de
diversos intereses y visiones sobre el Centro
Historico, es importante que el ente gestor
acoja representantes de diversos sectores
de la sociedad. En la medida que éstos
respondan al llamado hecho por la Alcaldia
Municipal se podra asegurar, en gran parte
la ejecucion del plan. De acuerdo con un
criterio de participacion, el Ente Gestor
estara compuesto por dos cuerpos: una
junta directiva, plural y diversa, y un equipo
técnico y de gestion, ejecutivo y especializado
(Gréafico 10)

Entidad mixta de gestion

A Gréfico 10. Etapa do consolidacion del Ente Gestor

Junta Directiva

Esta es la instancia de decision, control y
gestion de recursos del Ente Gestor. Su
labor principal esta orientada a garantizar
la ejecucion del Plan Especial de Manejo
y Protecciéon del Centro Histérico que
fue aprobado por resolucién y respaldar
al gerente del ente en las labores de
consecucion del capital que requieren los
programas y proyectos del PEMP. Para esta
Glima actividad, la Junta se apoyaré en una
Comisién de Finanzas, la cual asesorara en
materia de recaudacién de fondos y en lo
: - ios de s
internacional, acuerdos de hermanamiento,
asesoria técnica, recursos de organismos
internacionales, y otros.

Teniendo en cuenta que el Plan es, ante
todo, un esfuerzo por la conservacion de
los Bienes de Interés Cultural del centro de
la ciudad, la Junta Directiva contara con el
apoyo de un asesor en estos temas, segin
lo requieran las decisiones.

Los miembros de la Junta Directiva son

Equipo Técnico y de Gestion

Las labores operativas de la ejecucion del
Plan estarian a cargo de este equipo, el cual
estara dirigido por el Gerente del Ente Gestor
y por cuatro y
tres dependencias de apoyo. Los primeros
asumen todas las funciones de ejecucion

de cuatro grupos
para el proceso: la comunidad residente,

de y proyectos, mientras que,
las dependencias de apoyo: secretaria,
ili e i se

el sector privado, las i con
imi en la ciudad e i

de la sociedad civil. A continuacion se

propone la composicion de esta junta:

El Alcalde de Guadalajara de Buga o su
delegado.

Un representante del Concejo Municipal.
Un representante del Consejo Municipal de
Patrimonio.

de las labores administrativas del Ente. A
continuacion estan las resefias de cada una
de los departamentos.

Gerente o Direcciéon Ejecutiva: Atiende y
dirige la operacién diaria del Ente Gestor
y es el responsable de la programacion,
planificacion y coordinacion a corto, mediano
y largo plazo de los distintos proyectos,

Eljefe de la ia de X
El jefe de la Secretaria de Hacienda.

Un miembro de la Universidad del Valle.

Un miembro de la Camara de Comercio.
Un representante de la Di6cesis.

Dos representantes del sector solidario
(cajas de compensacion familiar, u otros).
Un representante por cada barrio del Centro
Historico y el area de influencia.

Un representante del Sector Empresarial.

Funciones de la Junta Directiva:

Coordinar con el Gerente del Ente y la
Comision de Finanzas la estrategia de

y tareas que se realizan para
la ejecucion del Plan Especial de Manejo y
Proteccion. El Gerente también tendra a su
cargo conformar el equipo de trabajo con
el que llevara a cabo la ejecucion de los
programas y proyectos del Plan.

Departamento de inversion y juridico: Este
retine dos funciones muy vinculadas al manejo
que se necesita dar alos recursos con los que
se dispone para ejecutar las propuestas. En
cuanto a lo juridico, este departamento sera
el encargado de crear, revisar y solucionar
los instrumentos legales. De igual forma
esta encargado de la revision de todos los

consecucion de recursos y capital para
los programas y proyectos del PEMP.
Elegir al gerente del Ente Gestor por
periodos de cuatro afios.

Revocar el periodo del Gerente del
Ente Gestor cuando éste incurra en
irregularidades.

Evaluar el desempefio del gerente
semestralmente.

Aprobar el plan de trabajo anual que
presenta el gerente del Ente Gestor.
Verificar la ejecucion del presupuesto
anual.

Respaldar las labores de gestion de
recursos.

contratos y de la
Junta Directiva. La inversion responde a
las actividades de ejecucion manejo de los
recursos y resuelve el mejor tipo de estrategia
financiera que se necesite para implementar
las propuestas del Ente Gestor, tanto en
sus proyectos, como en los programas. Las
funciones de este departamento requieren
una coordinacién constante con la Junta
Directiva y su Comision de Finanzas.

Departamento de Arquitectura: Este
departamento tiene a su cargo garantizar
el optimo desarrollo técnico de las obras e
intervenciones que se realicen en el marco
del PEMP. Asi mismo, debe coordinar las

Organizar el de sus sesiones
de trabajo anualmente.

Proponer los miembros y conformar la
Comision de Finanzas.

Aprobar el equipo de trabajo que el
Gerente presenta y decidir, junto con él
sobre cualquier situacion que requiera
un cambio en este grupo.

inter i y urbanas que
se realicen en el centro, con el objetivo de
asegurar el buen desarrollo de las mismas,
en los términos que el PEMP y el reglamento
lo disponen.

Siendo el Departamento de Arquitectura
una division técnica, debe brindar asesoria

y elaborar las licitaciones necesarias
para los procesos de restauracion y obra
nueva; esto incluye inspecciones iniciales
y asesoramiento de obras de promocion
publica o privada a realizar, redaccion de
proyectos, revision de documentos técnicos
y de materiales a emplear. Por otro lado,
debe determinar el Convenio con la Sociedad
[ i de i de i

y de
para_establecer una bolsa profesional para
el disefio o la construccién de los proyectos
arealizar.

Departamento de promocion social: Busca
dar a conocer las tareas y programas que
adelanta el Ente Gestor, asi como las
actividades culturales, artisticas y educativas
que lleva a cabo. Asi mismo, es el encargado
de llevar a cabo todas las actividades y
concertaciones que se requieran con la
comunidad involucrada en las zonas de
actuacion. En el mismo sentido, debe
una ia de 6

+ Definir el sistema mas adecuado para
facilitar la conservacion de los Bienes de
Interés Cultural, considerando alternativas
tales como arriendo, comodato y otras
que sean convenientes.

Crear y mantener actualizada una base
de datos sobre el mercado inmobiliario
del centro.

Coordinar con cajas de compensacion o el
Instituto de Vivienda de Interés Social de
Buga la facilidad de créditos o subsidios
para que las personas de ingresos medios
o bajos puedan asumir adquirir vivienda
en aquellos edificios que sean adecuados
para este fin.

+ Entregar periodicamente, a la Junta
Directiva y a la comunidad informes de
gestion y realizar cada afio un proceso

de 6n'y de definicion

y sobre la revi 6n de
los valores del Centro Histérico y fomentar la
generacién de iniciativas comunitarias.

Como parte de sus productos, este
departamento tendria a su cargo la
elaboracion de los medios audiovisuales
e impresos, como afiches, catalogos,
plegables, logos, volantes, entre otros,
para lograr asi, la promocién y difusion
de los proyectos del Plan. Todo esto debe
ejecutarse con un criterio de veracidad,
claridad en la informacion y disefio visual de
alta calidad. A través de estd dependencia
el Ente Gestor tiene la posibilidad de
intercambiar informacién haciendo uso de
las nuevas tecnologias, lo cual permite

y la evaluacién de las actuaciones y los
impactos que puedan generar en los sectores
intervenidos.

11.1.6 Funciones del Ente Gestor

+ Realizar la oportuna gestion de los
recursos y la ejecucion de los programas
y proyectos contemplados en cada uno
de los componentes del Plan Especial de
Manejo y Proteccion.

Dar un visto bueno de los proyectos
de nuevas edificaciones en el Centro
Histérico, como requisito para su posterior
aprobacion por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal y la Curaduria
Urbana.

del del afio siguiente (Incluye
al Honorable Concejo Municipal).

Identificar las areas o edificaciones que
ameriten ser conservadas y cuando
presenten situaciones que amenacen su
integridad, solicitar al Consejo Asesor de
Patrimonio un concepto, con el objetivo de
adelantar, en ellas, las obras que estime
pertinentes, previo los tramites legales
correspondientes.

Presentar trimestralmente informe de
labores y programas futuros a la Junta
Directiva y la comunidad en general, asi
como anualmente al Honorable Concejo
Municipal.

Celebrar contratos con entidades oficiales
y privadas en desarrollo de los cuales
se permita el uso de los inmuebles que
hacen parte de su patrimonio.

e
para los propietarios de bienes inmuebles
de interés cultural o los de tipologias
, y adelantar

con la comunidad para ejecutar los
proyectos que promueva, gestione,
lidere o coordine en cumplimiento de sus
funciones.

+ C la participacion
para crear un sentido de apropiacion y
esa medida asegurar la continuidad del
proceso de conservacion

11.1.7 Fuentes y Lineas de
Financiamiento

Para la ejecucion del Plan Especial de
Manejo y Proteccion del Centro Histérico de
Buga se necesitan dos tipos de recursos:
los que cubren los gastos de funcionamiento
del Ente Gestor y los que se requieren para
la ejecucion de los proyectos. Respecto a
los primeros, el Ente Gestor necesita de
una sede, mobiliario, equipos de computo
e impresion, implementos de oficina y
los honorarios y salarios de las personas
que conforman el grupo. Para iniciar la
gestion que requiere el PEMP se propone
conformar un nucleo basico entre la Alcaldia
Municipal, la Camara de Comercio de Buga
y la Universidad del Valle. Las tres como
instituci con un alto imi en
la ciudad seran las encargadas de hacer
una primera convocatoria a la empresa
privada, el sector financiero, los grupos de

cuenta el gobierno local y central. Para el
caso de municipio, éste tiene unas partidas
para obras de infraestructura y programas
sociales contemplados en el POT y el Plan
de Desarrollo de la Alcaldia. Muchos de
estos proyectos se han incluido en el PEMP
y la realizacién de estos dependeria de los
recursos propios de la ciudad. En cuanto
al gobierno central se requiere iniciar una
gestion ante cuatro instituciones en cuyos
objetivos se considera el apoyo a iniciativas
como las del Plan:

- Secretaria de Cultura y Turismo de la
Gobernacion del Valle del Cauca.

- Financiera de Desarrollo Territorial S.A.
FINDETER.

- Ministerio de Cultura, Direccion de
Patrimonio.

- Ministerio de Industria, Comercio y Turismo.
-Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial.

Los recursos privados: teniendo claro cuéles

ylas it

en este proceso: la Didcesis, los colegios,
las universidades y los residentes del sector.
Esta primera tarea de difusion y compromiso
requiere de unas reuniones generales o
particulares de actores en las se expongan
con mucha claridad los beneficios que la
revitalizacion del Centro genera para cada
uno de los convocados y como puede ser
su participacion en el proceso de ejecucion
del Plan.

De la primera parte de la ia se

son los los. tienen
sobre la recuperacion del Centro Historico
de la ciudad e identificando cuéles pueden
ser los estimulos que el gobierno propicie,
se debe iniciar una fase de negociaciones
con el sector privado, en la cual se pueda
demostrar que una inversion en los proyectos
es rentable no sélo en términos sociales,
sino econémicos. Se espera que haya
una vinculacion de este sector, no solo en
la ejecucion del Plan, sino desde el inicio
cuando se requiere de la inversion que

necesita conformar la Junta Directiva, la
cual, a su vez, tendra la labor de nombrar el
gerente del Equipo Técnico y de Gestion. Por
otro lado, esta Junta tendria que identificar
cuéles seran los aportes de los interesados
para cubrir los gastos de funcionamiento
del Equipo Técnico y de Gestion durante 8
meses. Este tiempo se propone como un
periodo necesario para que el Ente Gestor
logre la consecucion de los recursos para
la ejecucion de los programas y proyectos
de corto y mediano plazo que no tienen
una fuente de financiacién por parte del
municipio. Una vez se cumpla este primer
periodo se espera que con los recursos
conseguidos el Ente pueda asegurar su
funcionamiento e iniciar la ejecucion de las
propuestas del PEMP.
Lasf d aci as que podri
contar el Ente Gestor para la ejecucion del
Plan se dividen en tres grupo: los publicos,
los privados y los de organismos de apoyo.

Los recursos publicos: son con los que

asegure el del Ente Gestor
durantes ocho meses.

Organismos de Apoyo: de acuerdo con el

tienen en la proteccion del patrimonio
cultural y el impulso que dan a dindmicas de
desarrollo que se soporten en estos valores,
se considera que el Centro Historico de Buga,
tiene las caracteristicas necesarias para
lograr recursos de instituciones que como la
UNESCO o el BID entienden la importancia
de recuperar las areas centrales de las
ciudades.

Teniendo en cuenta las fuentes de recursos,
se puede afirmar, que la posibilidad de
lograr la ejecucion del Plan Especial de
Manejo y Proteccion del Centro Histérico
de Buga depende, en gran parte, del fuerte
compromiso y la gestion decidida que se
logre desarrollar por parte del Ente Gestor y
el apoyo que cada uno de los miembros de la
Junta Directiva le proporcione en su calidad
de representantes de organizaciones que
pueden aportar diferentes tipos de recursos
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CORTOPLAZO- 5 afios. Costos aprox.
Adecuacion de Avisos y Publicidad Gestion programa: $ 50000.000
y 16y 13y
19, ¥10, carrera | € 1:200000.000
13 entre calles 1y 8 carrera 14 entre calles Sy 8
Plan Parcial: Adecuacién Integral de 19 Gestion programa: $ 50000.000
Enlucimiento de Fachadas y Tratamiento de Culatas Gestion programa: $80'000.000
Reestructur imuebles para Viviendas
Mojoramionto do Vivienda Gestion programa: $300000.000
Vivienda de Planta Nueva
Teatro Municipal Ejecucion obra: § 1.300000.000
[Escuela Taller de Restauracién Gestién programa: $80'000.000
Ejecucion obra: § 1.800/000.000
Ejecucinobra $5.00'000.000
MEDIANO PLAZO~ 10 afios Costos aprox.
Adecuacién parque lineal de la ronda del rio. Ejecucion obra: § 1.400000000.000|
<Quintas del Rio» Ejecucion obra: § 880/000.000)
Proyecto Piloto «Casa Jaramillo» Gestion programa § 801000.000)
Proyocto Multifamiliar <E1Maostro» Gestion programa § 801000.000)
Plan Parcial barrio Gestion programa: $ 700/000.000)
Ejecucion obrai § 1.250000.000|
Centro de artes y exposiciones Ejecucion obra: $ 500/000.000)
Gestion programal § 860°000.000
Costos totales aproximados 54.8901000.000
LARGO PLAZO - 15 afios Costosaprox.
Soterramiento de redes de servicios publicos Ejecucion obra: § 8.000000.000
Ejecucion obra: § 800'000.000
Vivienda bodegas calle 8 entre carreras 17y 18. Gestion programa: § 50000.000
Centro de Convenciones Gestion programa: $ 50000.000
Gestion programa| $100°000.000
Ejecucién obra $8.800'000.000
Costos totales aproximados | $8.900000.000
ToTAL] $19.450000.000]

A Tabla 9. Prorizacién de proyectos y allemativas de financiacién

y el respaldo institucional que se necesita
para lograr la credibilidad y confianza en el
proceso de ejecucion.

11.1.8 Priorizacion de Proyectos
e Instrumentos de Gestion y

Financiacion

TIPO DE PROYECTO
Espacio pblicoy moviidad

EI PEMP identifico una serie de actuaciones
para realizar en el transcurso del plan.
Sin embargo, se adelanté un proceso de
concertacion con actores relevantes para
priorizar proyectos y acciones estratégicas,
asi mismo los medios de financiacion posibles
de acuerdo a la escala del municipio (ver
Tabla 9).

11.1.9 Fichas de Proyectos*

*Ver documento Fichas de Proyectos (pagina

11.2 Propuesta de Seguimiento
y Monitoreo

Este apartado del Plan Especial de Manejo y
Proteccion del Centro Histérico de Buga, por
los aspectos que redne, es el mas especifico
de las partes que conforman el PEMP, lo que
lo hace particular respecto a otros planes
de intervencion urbana. En este sentido, es
importante hacer énfasis en que el PEMP
tiene un objeto de interés muy definido, y es
el patrimonio histérico que conforma el centro
urbano de Buga. En éste se han reconocido
unas caracteristicas valiosas que involucran
diversas expresiones arquitecténicas y
sociales y transformaciones urbanas que
dan la posibilidad de seguir estructurando
un proyecto de ciudad a partir de su nicleo
central.

Las condiciones actuales que tiene Buga
permiten considerar que la ciudad puede
ganar mayor importancia en el contexto
regional a partir del fortalecimiento de
actividades turisticas y aprovechando la
infraestructura industrial instalada. De
acuerdo con esto surge la necesidad de
pensar un desarrollo mas equilibrado, el

equilibrio de este centro es fragil. Es por esto
que el proceso que se requiere para lograr su
conservacion debe contar con un mecanismo
de apropiacion ciudadana e institucional, el
cual asegure la continuidad de las acciones y,
en esa medida la conservacion del patrimonio.

11.2.1 Consejo Municipal de
Patrimonio Cultural y Curaduria
Urbana

Teniendo en cuenta la Ley 1185 de 2008
y el Decreto 1313 de 2008, el municipio
de Buga puede conformar un Consejo
Municipal de Patrimonio Cultural, segun los
. de Ia logislacit B

el cual acomparie a la administracion local
en el disefio y desarrollo de las politicas
necesarias, no sélo para el desarrollo del
PEMP, sino del manejo integral de todos los
bienes de interés cultural de la ciudad.

Laresolucion que aprueba el PEMP del Centro
Histérico de Buga contiene unas condiciones
de manejo para las que se requiere un
control permanente, especialmente de las
- " i .
y el uso de los inmuebles de las areas
afectada y de influencia. De acuerdo con
esto se propone que, siguiendo lo establecido
en el Decreto 564 de 2006, la Curaduria
Urbana del municipio cuente, en su equipo
de trabajo con un profesional capacitado
para evaluar las licencias de construccion

cual no soélo favorezca el i de los
sectores de la economia, sino que permita
la consolidacién de una ciudad i I

ntadas paralos de las zonas
delimitadas. Las licencias expedidas para
estos inmuebles deben considerar las normas

con una alta calidad del vida. Para lograr
acercarse a una situacion como éstas en
Buga, es necesario preservar los valores
que ésta tiene. EI Centro Histérico por
el reconocimiento nacional que tiene,

del POT vy, sobre todo, las que contiene la
resolucion del Ministerio de Cultura sobre el
PEMP. Al Consejo Municipal de Patrimonio
Cultural, a las veedurias ciudadanas y a la
administracion le corresponderia hacer el

por las histéricas y
que conserva para la regién, la funcién
institucional y comercial predominante
que tienen en la estructura urbana y el
significado que la polbacion de la ciudad le
ha otorgado, requiere de un proceso en el
que todos los beneficios que éste tiene para
Ia ciudad puedan ser aprovechados por toda
la ciudad.

Siendo el Centro Historico de Buga, uno
de los mayores valores de la ciudad, es a
la vez uno de los méas amenazados por las
presiones que ejerce el mercado sobre los
predios de esta zona. Ademas si se considera
la edad de muchas de las edificaciones y los
costos de su i o

necesario para verificar que las
decisiones de la curaduria estén apegadas
ala normativa existente y a los objetivos del
PEMP.

11.2.2 Veedurias Ciudadanas

Uno de los supuestos que estructura el Plan
Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Buga se establece alrededor del
papel activo que debe tener la ciudadania
en las diferentes acciones de ejecucion del
PEMP. Esto implica el desarrollo de un trabajo
de sensibilizacion acerca del patrimonio que
tiene la ciudad y las posibilidades que éste

apropiada a nuevos usos, se tiene que el

tiene de conservarse, en la medida que sea

reconocido por la poblacién.

Para lograr una respuesta positiva de los
residentes, usuarios y, en general de los

se tiene sobre el area hay que divulgarlo en
la comunidad considerando la existencia de
varios grupos segun la edad y la ocupacion.
Para lograr este propésito el PEMP ha

alas del PEMP, se
ha reconocido por medio de una encuesta
cual es la percepcion que el ciudadano tiene
del Centro. Con base en ésta se lograron
establecer cuatro aspectos que definen la
forma en la que se puede trabajar con la
comunidad. Estos son:

- La mayor parte de la poblacién (40%) vive
hace menos de 2 afios en el Centro Histérico
(Ver Documento N° 1: Diagnéstico del Centro
Historico y el Area de Influencia)

- Los Bienes de Interés Cultural del Centro
Histérico son considerados por la poblacion
como una herencia valiosa que recibiran
generaciones futuras.

- Hay poco conocimiento de las normas que
regulan el uso del suelo y las i

un pi de Fomento a
las actividades culturales y educativas en el
Centro. Ademas, el ente gestor del Plan tiene
un departamento de Promoci6n social el cual
puede promover, junto con dependencias de
la Alcaldia como la Secretaria de Educacion
o Bienestar Social actividades educativas
para nifios y jovenes, y estrategias de
concientizacion para los adultos

de los espacios de discusién

Yy decis

El Plan Especial de Manejo y Proteccion del
Centro Historico de Buga se ha propuesto
como un proyecto municipal en el cual se
espera abrir un espacio de participacion
ciudadana. De acuerdo con esto, se requieren

en las edificaciones del Centro Historico.

- Los aspectos que resultan mas negativos
para la poblacion son los relacionados con la
indigencia, la cantidad de avisos y la escases
de espacio publico.

Teniendo en cuenta lo anterior se hace
evidente que Buga tiene una poblacion
que valora el patrimonio de su centro, no
obstante, requiere una mayor informacion
sobre el ciudado que se le debe dar a esta
zona y sobre la participacion que puede tener
en las decisiones que se tomen respecto a
ese cuidado. En ese sentido se proponen
unas acciones i a despertar el

canales de én, por medio de los
cuales los residentes y los usuarios del sector
puedan manifestar sus inquietudes sobre
los programas a desarrollar y puedan tener
capacidad de decision frente a ellos a través
de las juntas de accion comunal y local y otros
organismos disefiados para este fin.

Teniendo en cuenta que la comunidad se
puede mostrar, la mayoria de las veces,
indiferente a estos procesos, es necesario
crear un ambiente deliberativo en el que
los actores reconozcan el beneficio que les
puede reportar su interés en los programas
y proyectos adelantados en el Centro.La

interés de las personas que de una u otra
forma pueden tener un interés en el Plan.
Estas propuestas consideran tres tipos
de accion: la divulgacion de los valores
del Centro Histérico, el fortalecimiento de
los espacios de discusion y decision y de
forma paralela, la presentacion de obras de
mejoramiento de la zona.

Divulgacién de los valores del Centro
Histérico.

Con base en diferentes estudios que se han
realizado en la zona de interés, incluyendo
los que realiz6 la Universidad del Valle en
la fase de Diagnostico del Plan Especial de
Manejo y Proteccion se ha logrado identificar
cuales son los valores que tiene el Centro
en cuanto a las edificaciones, el trazado,
los espacios publicos y las actividades que
en el se desarrollan. Este conocimiento que

concreta para este propdsito es
conformar una junta comunal del Centro
Historico, la cual surga de las juntas de
los barrios. Esta, a su vez, escogeria los
representantes a la Junta directiva del Ente
Gestor.

de las obras de

de la zona.

Una de las acciones que puede incrementar el
interés de la ciudadania en la zona histérica,
es el conocimiento permanente que puedan
tener de las obras y los programas que se
adelantan. Las evidencias de la inversion
adecuada y transparente de los recursos
publicos y los resultados que se vayan
logrando con el PEMP, son la mejor estrategia
para ganar la credibilidad y el compromiso
de los diferentes actores. Por esta razon, el
Departamento de Promocion Social del Ente
Gestor requiere proponer una estrategia de

LINEAS DE ACCION, PROGRAMAS Y ACTIVIDADES

RECONOCIMIENTO Y APROPIACION DEL CENTRO HISTORICO

Programa de fomento al

Actividades culturales y lidicas en el espacio Publico “EN EL CENTRO NOS VEMOS"

encuentro urbano

Demarcacion de calles y recorridos

Programa apoyo académico

Desarrollo de una cartila educativa sobre la ciudad y su centro histérico

Desarrallo de una guia turfstica con el Grupo de Vigias del Patrimonio Cultural del Colegio San
Vicente

Programa control ciudadano [ Taller: LANORMATIVAY SU APLICACION

de

Recorridos Culturales: Buga Ciudad de puertas abiertas

rograma
sjes turisticos

Capacitacion para el mejoramiento de calidad hotelera y gastronomica

CONSOLIDACION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Difusion del inventario de Bienes de Interés Cultural del Municipio

Observatorio del Patrimonio
Cultural del Centro Histerico

Desarrolo del inventario del Patrimonio Cultural tangible @ intangible

Difusin del patrimonio documental de la ciudad,

DEL PLAI DE MANEJO Y
Desarrollo foro municipal: E Centro Histérico de Buga: Un Centro Vivo
ANivel Local
(Creacion del link : El Centro Histrico de Buga: Un Centro Vivo en wwi buga.gov.co
|ANivel Nacional [Posicionamiento del centro histérico como destino turistico de la region.

|ANivel Internacional

Gestion para el desarrollo Taller SIRCHAL: Seminarios Internacionales para Ia revializacion de
Centros Histericos de América Latina.

A Tavla 10,

comunicacion que de a conocer el desarrollo
de las inter Ala hay

Esta ta timul

que darle las herramientas para que pueda
ejercer un control ciudadano sobre el PEMP.

11.3 Plan de Divulgacién

El Plan de Divulgacién es el conjunto de
acciones que ejecuta un grupo de trabajo
conformado por la Alcaldia Municipal y sus
entes descentralizados para la difusion de
la pertinencia y alcance del PEMP del Centro
Histérico de Buga, y para el desarrollo de
las actividades de aprestamiento de los
potenciales actores y aliados estratégicos en
el desarrollo de los programas y proyectos
prioritarios del PEMP.

Através del Plan de Divulgacion se difundiran
las propuestas del PEMP. Esto se hara
con unas reuniones de aprestamiento con
la actual Administracion Municipal y los
actores relevantes en la ejecucion del plan.
Eldesarrollo de estas reuniones ser a partir
de los siguientes temas.

Proyectos y programas del Plan de
Manejo y Proteccion — PEMP —del Centro
Historico de Buga y su area de influencia.
Ente Gestor y Financiaciéon

Normativa del Centro Histérico

la participacién de los diferentes actores que
inciden en el Centro Histérico de Buga:
algunos como aliados en las propuestas de
formulacién y otros como garantes de su
ejecucion. Los proyectos a desarrollar son
los siguientes:

a.  Actividades culturales y lidicas en el

espacio piblico: En el centro nos vemos,
Convivencia ciudadana y seguridad

vecinal.

¢ Reconocimiento de calles y recorridos.

Objetivos Generales

Darle herramientas a la comunidad para
que se apropie del patrimonio cultural del
Centro Histérico.

Activar el PEMP con una base participativa
de control y seguimiento de los diferentes
programas y proyectos a desarrollar.

Difundir los valores culturales del Centro
Histdrico a nivel regional y nacional
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FICHAS DE PROYECTOS

Proyectos de Intervencion Urbana

MOVILIDAD Y ESPACIO PUBLICO

Programa de adecuacion de avisos y
publicidad.

P y semi izacién de
calles.

Plan Parcial Carrera 19.

Intervencion plazoleta Lourdes y reforma del
espacio publico

de la Avenidad Alejandro Cabal Pombo.
Programa de enlucimiento de fachadas y
tratamiento de culatas.

Adecuacion parque lineal de la ronda del rio.
Quintas del rio.

Soterramiento de redes de servicios publicos.
Reestructuracion sector Cementerio Central
y Parque Ricaute.

FUNCION RESIDENCIAL

Reestructuracion de inmuebles para vivienda.
Mejoramiento de vivienda.

Vivienda de planta nueva.

Proyectopiloto Casa Jaramillo.

Proyecto Multifamiliar «EI Maestro».
Proyecto Multifamiliar «254».

EQUIPAMIENTO URBANO

Restauracion Teatro Municipal.

Escuela Taller de Restauracion.

Museo de la Ciudad «José Maria Cabal».
Archivo Histérico Municipal.

Centro de Convenciones.

Plan Parcial «San Antonio».

ADECUACION DE AVISOS Y PUBLICIDAD

Estrategia
El desorden visual que se percibe en la
zona comercial del Centro Historico crea
un deterioro fisico que afecta el espacio
publico, no permite el éptimo desarrollo
de las actividades y no oculta los valores
construidos.

Frente a esta situacion mas que reglamentar
los aspectos relacionados con la publicidad y
los avisos de los negocios, hay que procurar
acuerdos entre comerciantes, con los cuales
se logre un entendimiento de la norma y el
reconocimiento de los beneficios que se
pueden lograr si el centro ofrece un mejor
ambiente para los compradores o usuarios
de servicios.

. Avisos o roprcanes canfitvaspare s musbesy o
‘ambiente urbar

Ubicacién

Si bien éste es un programa valido para todo
el érea del Centro Historico, la concentracion
de actividades comerciales muestra que es
la zona entre el Parque José Maria Cabal
y la Galeria Central donde se requiere con
mas urgencia un tratamiento de este tipo.
Ver Plano Adjunto.

&

Objetivo
Mejorar las condiciones ambientales del

Centro Histérico a partir del uso adecuado
de los elementos publicitarios. Crear entre
los comerciantes un conciencia diferente
respecto al equilibrio que debe existir entre lo
que cada negocio necesita para su promocion
y la necesidad de tener un sector mas
agradable y organizado.

Justificacion

La dinamica de las zonas comerciales tiende
a crear ambientes donde la publicidad
indiscriminada se vuelve el elemento
dominante del paisaje. En estos el desorden
visual y la proliferacién de objetos que
invaden el espacio pblico deterioran las
areas comerciales y hacen de éstas lugares
poco gratos para los visitantes. Por estar en
la centralidad més consolidada de la ciudad,
las zonas comerciales del Centro Histérico
pueden reducir sus inversiones en publicidad,
y orientar éstas al mejoramiento del ambiente.

De esta forma se puede garantizar un
mayor nimero de visitantes, compradores y
usuarios, los caules dado el crecimiento de
la ciudad tienen actualmente otras opciones
comerciales. En este sentido hay que
destacar que el Centro Histérico de Buga,
considerando su capacidad y vocacion,
requiere ser competitivo frente a otros lugares
de la ciudad que ya empiezan a perfilarse
como posibles nodos de servicios y venta
de bienes.

Descripcion

Actualmente la publicidad de los avisos
comerciales esta reglamentada en el POT,
para el caso especifico del Centro Histérico,
en el reglamento que rige este sector,
Acuerdo 109 de 1997. No obstante, el caos
visual que caracteriza el area comercial del
centro, demuestra que hay poco control 0

de lanorma. C

situacion se propone actuar en dos sentidos:
primero, mejorando la normativa vigente, a
través de la clarificacion de los objetivos de
la misma, los beneficios que trae y dando
mltiples opciones de respuesta al problema.
Segundo, logrando acuerdos sobre el manejo
de la publicidad en los negocios. Con estos se
busca que acatar el reglamento, mas que una
imposicién, sea producto del entendimiento
del mismo.

SEMIPEATONALIZACION DE LA CARRERA 13 Y LA CALLE 6

Estrategia: Recuperacion urbana y
conservacion del Centro Histérico

Ubicacion: La carrera 13 entre calle 8 y calle
1. Lacalle 6 entre carrera 19 y carrera 15.

Objetivo: El objetivo de este proyecto se
enmarca en las determinantes del POT, el
cual busca ...la optimizacion funcional y el
ms/oram/enro urbanistico del sector, con el
fin de permitir su apropiacion por parte de los

Fra T B
ey

visitantes y turistas, y de los
general...(Art. 121 POT de Buga)

A Puerta de acceso - Punto Nort del eje de fa carrera 13

Justificacién: Se debe realizar el
_.acondicionamiento del espacio puiblico
para los recorridos peatonales que conecten
las ..edificaciones patrimoniales de
especial significado y /os espac/os //bres
mas representativos....
Buga) Es necesario contlnuar oon el proceso
que se ha iniciado de peatonalizacion de la
carrera 13 entre la calle 7 y la calle 4 para
permitir su conectividad con el parque Simon
Bolivar y la Galeria Central. La calle 6 por
su parte requiere elevar su categoria de
paseo urbano, uniendo |a renovada Antigua
Estacion del Ferrocarril con la Catedral de
San Pedro

Descripcién: Reduccion de la calzada a 3
m. como minimo, la ampliacion de andenes
y adecuacion de los recorridos para los
personas con discapacidad. En la calle 6
se propone la misma actuacion incluyendo
una variacion entre dos tramos, con el fin de
realzar la perspectiva sobre la espadafia de
la Catedral de San Pedro.

AT,

g

£\ Vista hacia la Antigua Estacién del Ferrocarril - Punto Occidental
del ejo de a calle 6

A Vista hacia la Catedral de San Pedro - Punto Oriental del eje de
lacalle

PLAN PARCIAL DE LA CARRERA 19

Estrategia: Generar nuevas areas de

desarrollo.

Ubicacién: Sector de la carrera 19 desde
la calle 1 hasta la calle 8.

Objetivo: Permitir la renovacién urbana
del sector, optimizando la vialidad y
acondicionando el espacio publico de
acuerdo a las nuevas funciones de los
equipamientos existentes y de la nueva zona
de servicios.

Justificacion: Este sector ha sufrido
un proceso de deterioro ur y

‘Gaos vehicular anteror al terminal, sobre la carrera 19 A

nuevos usos, por lo tanto, se requiere un
espacio publico que una esta edificacion
y el Cementerio Central con proyectos
nuevos como el parqueadero contiguo a
la estacion, el proyecto de la Trilladora
Merino (Ver ficha respectiva), el proyecto
del Centro de Convenciones (Ver ficha

or el

al peaton y al visitante,

disgregado de las oficinas de transporte y el
caos vial presente en la zona, generando a
su vez problematicas sociales.

Edificaciones como la antigua Estacion del
Ferrocarril se han intervenido para generar

un ide
con el generado en la Avenida Alejandro
Cabal Pombo.

Descripcién: Desarrollo de un plan parcial
que incluya la definicion de nuevos usos en
los costados de la carrera 19 y actuaciones

Detalle de la interseccion de la calle 6 con la carrera 19
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Plano general de la intervencion

en espacio publico, cualificandolo mediante
la reduccion de las calzadas, un nuevo flujo
vial, ampliacién de andenes, paisajismo,
mobiliario urbano y proyectos particulares
de equipamiento del sector como lo son
el edificio de la antigua Trilladora Merino y
el uso efectivo de la restaurada Estacion
del Ferrocarril, el desarrollo de un proyecto
de parqueadero entre estas dos Ultimas
edificaciones, la recuperacion de predios
tipologicos en frente de la plazoleta de la
Estacion al igual que la solucién de empate
con la semipeatonalizacion de la calle 6 (Ver
fichas respectivas).

)

A Vista superior de la interseccién de la carrera 19 con el
proyecto de la calle 6.

Edifclos tplégicosfente a  Anigua Estacion del Ferrocar.

™

Edifico Trladora Merino &

A Vista general de la carrera 19 con la cicloruta contigua y
‘ampliacién de andenes al costado oriental,

PLAN PARCIAL DE LA AVENIDA ALEJANDRO CABAL POMBO

Estrategia
Optimizar el uso el espacio publico del eje de la
Avenida Alejandro Cabal Pombo.

Ubicacién

Eje de la calle 4 desde la plazoleta de Lourdes
hasta la glorieta sobre la doble calzada Buga -
Tulua.

Objetivo
...Rediserio del perfil vial de la Avenida Alejandro
Cabal Pombo adecuando espacios de descanso
y dando prioridad a los recorridos peatonales...
(Art. 121 POT de Buga).

Justificacion
La avenida no estaba adecuada para recibir

Vista hacia la Basilica del Sefior de A
los Milagros.

adecuadamente la afluencia de publico en esta
zona, sus andenes eran estrechos y sus espacios
de estancia nulos. Ademas, es una accion
prioritaria del POT para lograr ...la optimizacién
funcional y el mejoramiento urbanistico del sector,
con el fin de permitir su apropiacion por parte de
Ios visitantes y turistas... (Art. 121 POT de Buga)

Descri
.l tratamiento en cuanto a espacio publico,
! lratam v 4

la unidad formal y espacial en la totalidad de
la avenida desde Ia zona construida a la zona
desarrollada.. (. 126 POT de Buga).

Detalle 1. Zona Plaza de Lourdes y sector entre carreras 14y 15

Fuente: Secretara de Planeacion Municpal

Detalle 2. Detalle zona comprendida entre carreras 16y 17
Fuente: Secretaria de Planeacion Municipal

ENLUCIMIENTO DE FACHADAS Y CULATAS

Estrategia
El entorno del Centro Histérico es diverso en
sus iones y formas arquitectoni

La variedad visual que esto genera debe ser
aprovechada para mejorar las condiciones
ambientales y estéticas de la zonay promover
el sentido de pertenencia de sus habitantes.
Teniendo en cuenta la importancia que
este sector tiene para la toda la ciudad y la
region, su espacio urbano debe dar cuenta
de los valores que han sido destacados en la
declaratoria de Monumento Nacional.

De acuerdo con lo anterior, el esfuerzo
por un mejor centro urbano tiene un doble
significado, la calidad de vida que se quiere
lograr para los buguefios y el impulso al
potencial turistico que el municipio tiene
por su ubicacion estratégica en la region,
sus atractivos naturales y la peregrinacion
constante a la Basilica del Sefior de los
Milagros.

se destaquen y otras se consideren
incompatibles con el contexto. Ambos tipos
dei requieren de un jiento di
mantenimiento por un lado, y de reforma por
otro, que contribuya al enriquecimiento de las
condiciones ambientales de la zona.

Una de las acciones que a corto plazo puede
aportar resultados significativos en este
sentido, es el tratamiento de las fachadas
y las culatas de acuerdo con unas pautas
generales que se determinen segun los
valores del centro.

Ubicacion

Area delimitada como Centro Historico y  Descri

como area de influencia, dando especial En este programa se consideran dos tipos
atencion a los j é de tr i para los i El
difici i que primero corresp al

se encuentran en estas zonas.

que necesitan las fachadas en cuanto
i puntuales, pintura y cambio de

Mejorar las condiciones ambientales del
Centro Histérico resaltando los valores
arquitectonicos de las edificaciones y los
contrastes del espacio urbanos a partir del
tratamiento de las fachadas y culatas de
acuerdo con lo establecido en la Normativa
del sector.

Justificacién
Enlos inmuebles del Centro Historico se han

materiales segun el reglamento.

El segundo, establece intervenciones a
las culatas que han sido el resultado de

unas pautas y
urbanas que hacen que unas edificaciones

Erarw PO TOONO v
00900000

o [T

que la altura
del sector, muchas veces desacatando la
norma que lo rige. Las edificaciones que
requieren de este tratamiento y preeviendo
los crecimiento permitidos de su entorno se
encuentran en el plano adjunto.
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Estrategia

EI POT, plantea como estrategia general de
ordenamiento, que se debe aumentar .../a
cantidad y calidad del espacio publico, en
particular el recreativo pasivo y activo, con
el fin de elevar los estandares de calidad
de vida de los habitantes, a partir de la
conformacién del sistema verde ambiental

PARQUE LINEAL “RONDA DEL RiO”

recreacion pasiva de sus habitantes. En
cuanto al impacto ambiental, estas zonas se
convierten en i de fend
naturales por lo que la conformacion del
parque debe propiciar la eliminacién de
invasiones fisicas en las margenes del rio,
que puedan ser susceptibles de riesgo por
inundaciones.

urbano, apartir D
de la recuperacion y conformacion del  Elproyecto de adecuacion, consiste en varias
Parque lineal del rio jara ... (Art. 17 i enel del eje del rio,

Numeral 4 POT de Buga).

Ubicacion

contiguas al Rio

Objetivo

Conformar el corredor paisajistico del Rio
en su trayecto por la zona urbana y en las
areas de i i ivi

priorizando el sector comprendido entre la
carrera 1y la carrera 19 porla calle 1 (margen
norte) y entre la carrera 12 y la carrera 19 por
la calle 1 sur (margen sur).

En cuanto a los proyectos que buscan la
conformacion de este parque, se encuentran
en disefo la reestructuracion del «Parque
de El Faro», y la zona comprendida entre
la carrera 16 y el puente de La Merced;
adicionalmente este mejoramiento incluiria
nuevas intervenciones como el Centro de
Artes y Exposiciones en la margen sur del
rio (Ver ficha respectiva). Estos proyectos
deben garantizar:

...la dotacion del corredor verde para permitir
su adecuado uso y disfrute publico, a través
de ! Lo BN 3

articulacioén con el Sector Histérico y
otras areas de especiales caracteristicas

ladicas, de estancia y optimizando su valor
ambiental para el municipio.

A Zona aledata al Parque de Bollvar
Justificacion

Para las dinamicas de conservacion del
Centro Historico, se requiere mejorar las
condiciones fisicas ambientales del entorno
y propiciar espacios para la estancia y

de especial
significado...

...l tratamiento de la ronda como parque
lineal, a través del trazado de sendas para
i y ciclovia, i
sitios de estar, espacios para actividades
culturales y ludicas, amoblamiento urbano,

falizacion, iluminacion y demés
de cualificacion del espacio... (Art. 125 POT
de Buga).

Para este proyecto se requiere que su
ejecucion sea a corto plazo. ...El Municipio
deberé atender con prioridad su desarrollo
en virtud de la necesidad de mejorar las
condiciones cualitativas del rio para consolidar
su caracter de elemento estructural del
paisaje urbano y articulador de elementos,
hitos y espacios conformadores del sistema
de espacio ptiblico... (Art. 125 POT de Buga).

PARQUE “QUINTAS DEL Ri0”

La ronda del rio j ha sido a

través del tiempo, el lugar privilegiado
por familias de la ciudad, que vieron en

Las viviendas de la zona son BIC's y estan
en una zona de mitigacion de riesgo, por lo

sus. un espacio de
ambientales excepcionales y por tal razén
se evidencia en la ciudad las referencias de
buena arquitectura, es el caso de esta zona
en donde se concentran un gran nimero de
BIC’s que tienen uso para vivienda.

Ubicacién
Sector que limita con la carrera 9 y Ia calle
1, comprende las manzanas 140, 141y 142.

Objetivo
Reestructurar este sector como una gran
zona de espacio publico en donde se
recupere la presencia urbana de estas
viviendas exentas.

A Villa urbana.

o
=3

A Galicia

que se debe en espacio publico
que integre estos inmuebles como iconos
representativos de este nuevo «parque
urbano», permitiendo a sus duefios vivir en
ellas o generar nuevos usos productivos y de
beneficio para el turismo del municipio.

B

Venecia A

Granada A

Villas afios 60 A

A Vista dol Parque Quintas del Rio en la asrofotografia.

A Plano de estado posterior ala actuacién.

Descripcion

La zona se convierte en un gran parque
urbano de estancia y ludica que incluye las
viviendas de su contexto declaradas como
BIC’s municipales, mediante la creacion
de senderos, zonas duras, mobiliario y la
posibilidad de modulos pequefios de facil
desmonte para vendedores informales (venta
de revistas, helados, etc.) y de caracteristica
temporal.

Esta actuacion incluye la formulacion de
un Plan Especial para la zona de acuerdo
al consenso entre los propietarios y la
municipalidad. Esto debe tener en primera
etapa, la revision fisica y posterior
restauracion de cada una de las viviendas
de acuerdo dichos estudios preliminares y a
sus N o o o,

En este grupo de inmuebles se presenta una
trinidad interesante compuesta por inmuebles
nombrados singularmente como

Granada, Galicia y Venecia, siendo este
Gltimo oculto para la ciudad.

Por lo anterior, el inmueble llamado «Venecia»
debe ser liberado de las construcciones que
invadieron su fachada principal (taller -
parqueadero) y que impiden su observacion
desde lejos (esquina construida).

Myores e
= mocoospn | L P

SOTERRAMIENTO DE CABLEADO O REDES AEREAS

De acuerdo con esto, el proceso de

Estrategia
Mejorar el ambiente urbano del centro
histérico a través de la eli ion de

que generan inacion visual

de redes esun q
los efectos negativos que tiene

u obstaculos para la apreciacion del paisaje
urbano.

Ubicacion

El 4rea de esta intervencion corresponde a
la zona del Centro Histérico.

9. ’o.

TRos

esta infraestructura de servicios en el paisaje
urbano. Ademas, los buenos resultados que
ha tenido en otros centros histéricos prueba
que es una solucién, que aunque requiere una
inversion alta, logra tambien, altos beneficios
para el ambiente. Es pertinente anotar,
que acciones como la semipeatonalizacion
de calles y la recuperacion de inmuebles,
requieren como complemento que se de
prelacion al ....mejoramiento del paisaje
urbano mediante la canalizacion subterranea
de redes telefénicas ... eléctricas...(Art. 17
literal B - POT de Buga) y todas aquellas
que vayan por sistema aéreo (voz, datos,
television).

Descripcion: EIPOT contempla el ...tendido
de las ir i onic

Objetivo

Soterrar el sistema de cableado aéreo del
Centro Histérico, brindando a los peatones
un ambiente visual urbano limpio.

Uno de los que

maés deteriora la imagen del sector histérico
es la red de cables y postes que cruzan las
calles, éstos fragmentan la visual de las
edificaciones, generan suciedad y reducen
el rea de los andenes y calzadas en el caso
de los postes.

Mo

y eléctricas...y afirma que ...las empresas
prestadoras de servicios publicos de energia,
alumbrado y telefonia no podran desarrollar
més proyectos de ensanche de tendidos
utilizando el sistema aéreo dentro de la

!

Visual general del cableado sobre las vias semipeatonales. A

zona del Sector Histdrico..., por lo tanto
deben ...disponer a través de canalizaciones
subterréneas las redes actuales. (Art. 121,
numeral 3, literal A - POT de Buga).

Se propone ejecutar este proyecto a partir
del Parque Jose Maria Cabal y siguiendo una
zonificacion de anillos concéntricos a éste. En
una primera fase se intervendrian los anillos
1,2y3,yenlasegundafase los anillos 4y 5.
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Plano de Desarrollo de las etapas
Fuente: Elaboracion propia.

El soterramiento del cableado, implica el
cambio completo del sistema tradicional
aéreo en las zonas publicas de la red. Esto
significa que la red, antes expuesta en las
calles, con el cambio, quedaréa oculta en la
calzada y los andenes. El cableado general,
ira parelelo a la via y en unas cajas que le

acometida correspondiente en cada uno de
los inmuebles. Esto tltimo hace el sistema
més seguro ante las conexiones clandestinas
que se hacen en algunas partes de la ciudad,
ademas, evita que la red sea afectada
por causas externas, como las ramas de
los arboles, los vehiculos grandes, los

dan pi y al sistema,
de éstas se derivara a uno y otro lado de
la calle para suministrar el servicio a cada
una de las edificaciones. Esta forma de

llevar la corriente eléctrica a cada inmueble,
también requiere la adecuacioén de la

delas t

Las empresas participantes de este proceso
serian entre otras: la Secretaria de Planeacion
Municipal, ERT, Bugatel, EPSA, Enelar, EPM,
CableUnion, CablePacifico.

telefanicas, elsclricas, television, otc.

REESTRUCTURACION CEMENTERIO CENTRAL

Estrategia
Optimizar el sistema de espacio publico
mediante la conectividad de plazas y parques
con edificios BIC's.

Ubicacién
Zona comprendida entre las carreras 17 y 20
yentre las calles 8 y 9.

Objetivo

Consolidar el espacio publico entre
Cementerio Central y el Parque de Ricaurte
para su conexion con la reestructuracion de
la carrera 19.

Justificacion

El POT de Buga plantea que en el Centro

Historico ...se definen como usos principales

los institucionales,... reorganizando ...los
e el

desarrollo de otros nuevos que refuercen la

vocacién de actividades... culturales.

Este uso institucional...permitira disminuir los
procesos de deterioro fisico, ocupacion del
espacio publico y congestion por transito de
vehiculos de carga, con el fin de potenciar la
recuperacion urbanistica del sector.

...La nueva funcionalidad...seré dada por
el acondicionamiento del espacio publico
para los recorridos peatonales que conecten

y
de especial significado y los espacios libres
mas representativos, sean parques, plazas,
plazoletas, atrios, etc... (Art. 121 POT de
Buga).

Para el PEP, el inmueble del Cementerio
Central es un BIC que ha sido deteriorado
por sus mltiples adiciones, los problemas
de humedad presentes y relativos a su
funcién, la ocupacion de sus zonas verdes
y aislamientos para el aumento de su
capacidad en cuanto a bévedas y osarios,
y su falta de mantenimiento en general. Su
accesibilidad no es la mejor debido a las
vias que lo circundan, las cuales no permiten

una vial
identificable y su entorno se ve afectado
por la proliferacion de ventas de flores sin
organizacion. Por lo tanto, se requiere:

1. perar el inmueble del C
Central, mitigando sus problemas de humedad
y liberando alinmueble de las intervenciones
realizadas en afios posteriores. También
se debe recuperar la funcion de sus zonas
verdes y aislamientos.

2. Reestructurar dimensiones de calzada
y flujos en la carrera 18 entre calles 8 y 9;
y en la calle 8 entre carreras 18 y 20 para
generar nuevo espacio peatonal, permitir la
disposicion de quioscos para venta de flores,
reducir el tréfico y la velocidad en esta zona.

3. Conformar el remate visual de la carrera
19 sobre el Cementerio Central mediante
la creacion de una plazoleta de llegada al
mismo.

4. Serel entorno para el proyecto «Centro de
Convenciones», ver ficha respectiva.

D,

los , los hitos

A Cementerio Central - Fachada sobre la carrera 19

El proyecto de reestructuracion del sector del
C io Central los
condicionantes:

1. Estudios e intervencién del inmueble del
Cementerio Central para su restauracion y
recuperacion de valores formales al igual que
la apertura de sus dos ingresos (oriental y
sur). Para lo cual la municipalidad priorizara
la construccién del nuevo cementerio - jardin
(ver ficha respectiva).

2. Cambio de intensidad de uso y flujos de

la calle 8 entre carreras 17 y 20 mediante
el cambio de dimension en la calzada
respectiva, la ampliacion de andenes y el
cambio de i de bados lo que

&l POT de Buga como son:

...el disefio del mobiliario urbano que

no permitira a futuro, el desplazamiento de
vehiculos pesados.

3. Cambio de intensidad de uso y flujos
de la carrera 18 entre calle 8 y 9, mediante
la extension del tratamiento de espacio
puiblico del Parque Ricaurte hasta la fachada
principal del cemento sobre la carrera19,
incluyendo cambio de texturas en el piso y
la disminucion de la velocidad en el sector,
garantizando una mejor seguridad a los
ciudadanos.

Planta arquitectonica del cementerio. A\

4. Organizar la actividad de la venta de flores

bancas, . canecas
de basura, sefalizacién de espacios y
i y las demés ias para

el equipamiento del espacio publico... (Art.
121 POT de Buga).

alrededor del C: diante el disefio
de la plazoleta para tal fin y la disposicion
de un equipamiento no fijo, normalizado
para todos los que quieran desarollar dicha
actividad.

5. Disponer de todos los requerimientos que
sobre el manejo de espacio publico dispone

Meana Pars

Wrporus da
11500 008600

SUBPROGRAMA DE REESTRUCTURACION DE VIVIENDAS

Estrategia
Teniendo en cuenta la flexibilidad que se
puede tener en las soluciones residenciales
que se requieren para el sector histérico
de Buga, el PEP propone la adecuacion de
construcciones con valor patrimonial, con
un doble propésito: ampliar y diversificar
la oferta de vivienda y conservar, a través
de inter i el i
arquitectonico de la ciudad.

Ubicacion
Edificaciones del Centro Histérico con valor
patrimonial.

Objetivo

Determinar las pautas y los inmuebles
que pueden ser intervenidos en el Centro
Histérico de Buga bajo la categoria de
reestructuracion de vivienda.

Justificacion

Muchas de las edificaciones con valor
patrimonial del Centro Histérico, se
eencuentran actualmente subutilizadas y esto
se puede convertir en la principal causa de
deterioro para estos inmuebles.

2 Inmueble para proyecto privado de reestructuracion.

Planos Generales de Levantamiento del Inmueble
Fuente: ESCO Ingenieria Lida
Descripcion
De acuerdo con la valoracién que se
desarrollé en cada uno de los inmuebles
del Centro Historico, se estableceran las
caracteristicas de los inmuebles que pueden
ser reestructurados como vivienda a partir
de la intervencion cuidadosa de los valores
patrimoniales que los conforman.

Inmueble en etapa final de reestructuracion A

Detalle interno de habitacion A
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SUBPROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

Estrategia
Para contrarrestar los efectos negativos que
sobre los bienes de interés cultural y las
construcciones tipologicas tiene la falta de
mantenimiento se requiere de una inversion,
en forma de crédito o subsidio, que facilite
a los propietarios de las edificaciones el
cuidado de las mismas.

Ubicacion

Edificaciones del Centro Historico
consideradas Bienes de Interés Cultural o
tipolégicas conservadas o alteradas.

Objetivo
Crear los incentivos necesarios para que
los propietarios de los inmuebles con valor
patrimonial puedan ejecutar las obras
S .

en sus construcciones.

Justificacion

Varios de los inmuebles con valor patrimonial,
que tienen uso i

en el centro, no estan en un estado de
conservacion 6ptimo. Muchas veces, la causa
de esta situacion es la escases de recursos
que tienen los propietarios para atender los
costos de mantenimiento o la indiferencia
frente a las cualidades ambientales de sus

edificaciones. Siendo el Centro Histérico un
Monumento Nacional, el cuidado de éste
no puede dejarse sélo en manos de los
particulares, por el contrario el municipio
debe gestionar y disefiar estrategias de

que a
de los bienes mas alla de la voluntad de sus
propietarios.

Descripcion

de los inmuebles del Centro Historico segin
unos niveles de proteccion, definidos por el
Ministerio de Cultura, se pueden identificar
cuales son las edificaciones que tienen
un alto valor patrimonial. Con base en
estas categorias se procedera a evaluar el
estado de conservacion de los inmuebles y
reconocer el tipo de necesidad que hay para
su mejoramiento. En este proceso se hara
un acercamiento al propietario, quien debe
conocer las cualidades de su bien, y en la
medida de lo posible comprometerse con el
cuidado del mismo, y en ese sentido, acceder
a los incentivos creados para esto.

Las ayudas que el municipio puede ofrecer
comprende créditos o subsidios para obras
de i en

instalaciones y reformas moderadas que no
afecten los valores de la construccion.

SUBPROGRAMA DE VIVIENDA DE NUEVA PLANTA

Estrategia
De acuerdo con los objetivos del PEP en
cuanto a optimizacion del area del centroy la
necesidad de estimular el uso residencial, se
propone la identificacion de los predios que
tienen potencial para proyectos de vivienda
de planta nueva.

Ubicacion
Lotes vacios o construcciones incompatibles
con el contexto del Centro Histérico.

también aporten edificaciones al repertorio
de los bienes de interés cultural del centro.

Descripcién

Con la valoracién del total de los predios
del Centro Histérico se puede establecer
cuéales son los que tienen las condiciones
necesarias para el desarrollo de este tipo
de proyectos. Una vez estén identificados
ingresan al sistema de informacién y se inicia
la gestion con los propietarios e inversionistas
i en los proyectos que en estos se

Objetivo

los predios y las
pautas necesarias para adelantar proyectos
de vivienda de planta nueva en el Centro
Histérico de Buga.

Fachada do inmusble sin uso actual sobre la carrera 18. A

Justificaciéon

Las diversas dindmicas urbanas que han
transformado el Centro Histérico de Buga
han dejado predios vacios, muchos de
ellos de considerable tamafio. Ademas, hay
zonas donde la calidad de las edificaciones
ameritan la renovacion de lo existente. Estas
condiciones permiten proponer dentro del
area de proteccion proyectos de planta nueva
que aparte de crear soluciones de vivienda,

puedan realizar.

Ideotipo sobre lote sin uso en la carrera 18. A\

PROYECTO PILOTO “LOTE ANTIGUA CASA JARAMILLO”

Estrategia
Crear nuevos espacios para el parqueo de

i usos resi en
pisos superiores y comerciales en primeros
pisos.

Ubicacién
Carrera 15 con calle 8 esquina.

Objetivo

Garantizar el parqueo tanto de los residentes
del conjunto «Casa Jaramillo» como el de los
visitantes del centro comercial.

Justificacion
El icipio tiene ici ia en la

El predio actualmente es un parqueadero 4

Descripcion
El lote en el que se desarrolla corresponde
a un cuarto de manzana y tiene un area
de 2043 m? aproximadamente; ademas,
por su ubicacién en la manzana y predios
contiguos (edificio sobre la carrera 15 y
la sede educativa Carlos Arturo Cabal al
frente), permite conformar la esquina y por
consiguiente la calle.

El proyecto constara de cuatro (4) pisos,
con un primer nivel de zona de comercio y

prestacion del servicio de parqueo tanto
en el Centro Histérico como en la periferia.
Adicionalmente, este proyecto requiere

p porteria, zona
de comidas, etc. En los niveles superiores se
plantea un proyecto multifamiliar que genere
nuevas éreas en vivienda.

PROYECTO MULTIFAMILIAR «EL MAESTRO»

Estrategia
D

las posibil dela
para proyectos de vivienda y configuracién
mixta en este sector.

Ubicacién
Manzana 192.

Objetivo

Consolidar la manzana contenedora de la
Iglesia San Antonio, reforzando el caracter
de BIC de la misma y siendo anillo protector
al mismo tiempo.

Iosia o San Arionio
generando subdivision excesiva de predios
y marcados deterioros en fachadas. Se
requiere consolidar un sector residencial con
posibilidades comerciales.

Descripcion
Proyecto macro de vivienda multifamiliar con
la posibilidad de mantener a los actuales
propietarios y permitir la radicacion de
nuevos; estos ultimos dentro del grupo de
maestros del municipio. Debe consolidar la
manzana mediante el vacio central y permitir

e la glesia de San Antorio.

Justificacion

El barrio presenta un proceso de deterioro
mediano presionado por el sector
comprendido por la Galeria Central, el
Antiguo Pabellon de Carnes y los sectores
aledafios que por su funcionalidad no han
permitido el desarrollo adecuado del sector,

alinterior de la misma, la vinculacion peatonal
con la Iglesia de San Antonio a la vez que se
buscara un disefio que permita unidades de
vivienda productivas, es decir, que posibilite
tener espacios de trabajo al interior(locales).
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PROYECTO MULTIFAMILIAR «254»

RESTAURACION DEL TEATRO MUNICIPAL

Estrategia

Optimizar el area del centro historico
mediante el estimulo del uso residencial en
predios con potencialidad para proyectos de
vivienda de nueva planta.

Ubicacién
Manzana identificada con el nimero 254
seguin Oficina de Catastro Municipal

Objetivo
Consolidar el sector residencial contiguo al
Parque Ricaurte y relocalizar usos de tipo

A Manzana 254 desde Ia calle 8 con carrera 17 esquina.

Esta Unidad de Actuacién Urbanistica, se
plantea como una reestructuracion fisica de la
manzana, mediante un proyecto de vivienda
multifamiliar que densifique la manzana con
una actuacion de prestigio.

El cl itectoni izar que
el conjunto posibilite tener espacios de trabajo
(locales comerciales u oficinas particulares en
los primeros niveles) manteniendo el caracter
mixto de la zona y reconociendo su potencial
para ser una opcion real de vivienda moderna
y digna.

industrial y de
en el Centro Histérico.

Justificacion

Las diversas dinamicas urbanas que han
transformado el Centro Histérico de Buga
han dejad has i fones d f

Esta actuacion st i tudi

de viabilidad, el equilibrio de funciones y la
gestion inmobiliaria del proyecto con los
actores interesados en proyectos de esta
naturaleza como las cajas de compensacion
familiar Comfandi y/o Comfenalco o empresas

«254» es un

industrial inmers n d proyecto de mej i de la calidad de
residencial. Estas infraestructuras ocupan vida que consolida un sector residencial
grandes areas urbanas y se convi en  con posibi iales y de gran

predios que posibilitan realizar proyectos de
prestigio que aumentena oferta en viviendas
del municipi

Descripcion

valor ambiental.de informacion y se inicia la
gestion con los propietarios e inversionistas
interesados en los proyectos que en estos se
puedan realizar.

A Manzana 254 desde la calle 8 con carrera 18 esquina.

Estrategia
Consolidar el patrimonio arquitecténico del
municipio y los Bienes de Interés Cultural.

Ubicacién
Carrera 6 No. 10 - 15

Objetivo
Retornar el Teatro i a las

edificacion que describe muy bien la época
en la que fue gestada y es un referente de la
arquitectura republicana; es un espacio que
estuvo presente en las actividades culturales
de la ciudad y por lo tanto tuvo un primer
proyecto de recuperacion en la década de
los 80 que lo dej6 desprotegido.

Descripcion

Las obras de restauracion propuestas para
el teatro van encaminadas a las deficiencias
que el teatro tuvo en su origen y que han
sido acentuadas o han sido el resultado
de las intervenciones hechas; se quiere
por consiguiente dar al edificio legibilidad
y claridad tanto desde el punto de vista
espacial como funcional respetando su
tipologia.

funcionalidades del Centro Histérico.

Justificacion
El Teatro Municipal de Buga, es una

ion fisica y la vil ion de
este equipamiento a las actividades urbanas,

como la Antigua Estacion del Ferrocarril y el
proyecto de semipeatonalizacion de la calle 6.

Vista de la fachada principal del teatro anterior al procesoz,
de restauracion.

PROYECTO «ESCUELA TALLER DE RESTAURACION»

Estrategia

Teniendo en cuenta el patrimonio cultural que
reposa en Buga, y su ubicacion estratégica en
la region, la Escuela - Taller de Restauracion
de Popayan quiere replicar esta experiencia
en la ciudad.

Ubicacién

En un inmueble Bien de Interés Cultural del
Centro historico de Buga.

Objetivo

Brindar una formacion técnica en oficios
relacionados con la restauracion, creando asf,
un recurso humano que logre responder alas
demandas de conservacion del patrimonio
mueble e inmueble de la region.

Justificaciéon

La conservacion del patrimonio tangible
requiere una mano de obra técnica calificada,
no obstante, ésta es escasa y costosa
Como una forma de crear conciencia,
generar empleo y facilitar los programas
de proteccion del patrimonio, se propone la
apertura de un espacio de formacion practica
que siga el modelo de la Escuela - Taller de
Restauracion.

Descripcién

Através de la gestion con la Escuela-Taller de
Restauracion de Popayan, se adoptara esta
experiencia de formacién en uno de los
inmuebles BIC del Centro Histérico de Buga.

A Casa esquinera calle 7 con carrera 13

A Palacio Arzobispal. Calle 5 con carrera 14 esquina.

A Casa esquinera, calle 2 con carrera 14 esquina.

PROYECTO MUSEO DE LA CIUDAD «JOSE MARIA CABAL»

Estrategia

los elementos que puedan dar paso a su
reconstruccién, ademés es una accion que

El Museo de la Ciudad es una
que se valida como un aporte mas a la
presencia de la institucionalidad en el
Centro Histérico, i procesos

P urbanos uniendo
otros lugares como el Parque José Maria
Cabal o el Teatro Municipal y ser un punto

investigativos y de estudio como la Escuela
Taller de Restauracion, la cual iniciaria
proceso formativo con la intervencion de
este inmueble.

Ubicacion

Carrera 10 No. 6 - 59

Objetivo
Crear un museo para la ciudad de Buga, con
todas las caracteristicas necesarias para la
conservacion de piezas y archivos.
Justificacion

En la ciudad de Buga, no existe un museo
para la divulgacion de su historia y de todos

de ia adicional para los visitantes en
conjunto con el Teatro Municipal.

Descripcion

Este inmueble es una vivienda que presenta
composicion atrial alrededor de tres patios;
sugrado de deterioro es avanzado y requiere
intervencion prioritaria. Por lo anterior se
debe enmarcar dentro del proyecto de la
Escuela Taller con el fin de priorizar su
restauracion y el montaje del museo el cual
gestiona la Sociedad de Mejoras Publicas.

Detalle de la puerta entre el patio A
v el zaguan.

. Meana Pars

Wrporus da
11500 008600

Vista del inmusble desde la esquina de Ia calle 7 con 2
carrera 10
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ARCHIVO HISTORICO Y DOCUMENTAL MUNICIPAL

Estrategia

Teniendo en cuenta, el valor del archivo que
custodia la Academia de Historia Leonardo
Tascon, y sus condiciones de mantenimiento,
es pertinente la adecuacion de un lugar en
el Centro Historico en el que se logren las
condiciones 6ptimas para conservar este
patrimonio

Junto a esta iniciativa se propone consolidar
un archivo que soporte la gestion del
municipio.

Ubicaciéon

EIPEMP propone que se observe la viabilidad
de ubicar el Archivo Historico y Documental
enun inmueble BIC del area de estudio que
cumpla con una mayor érea y posibilidades

de 6n a los nuevos

técnicos de conservacion de archivos. De
acuerdo a lo anterior, se sugiere que dicho
proyecto se aloje en el Inmueble Bien de
Interés Cultural localizado en la Calle 12
Numero 5-22

Objetivo

Crear el Archivo Historico y Documental
Municipal a través de la adecuacion de un
edificio BIC del area de estudio.

Justificacion

Buga durante la colonia y los primeros afios
de la reptiblica ocupé un lugar destacado en
laregion. Parte de la historia de esta zona del
pais esta registrada en los documentos que
se conservan en laAcademia de Historia. Por
otro lado, el municipio requiere de un archivo
que le permita el desarrollo de sus funciones
de un forma mas transparente y eficiente.

Descripcion

El desarrollo de este proyecto requiere de un
proyecto arquitectonico para la adecuacion
de la edificacion y una evaluacion del acervo
documental de la Academia de Historia y de
|2 esiruct " v ol municini
definir la organizacién de su archivo.

el Archivo Histérico y Documental GESTION. P wicio
) e
Poica shoorate | oo pann

CENTRO DE CONVENCIONES Y EVENTOS «RICAURTE»

Estrategia
Generar nuevas areas de desarrollo.
Ubicacion

Manzana 253 del municipio.

T &

Vista de Ia manzana 253 desde la calle 8 con carrera 19 esquina. A

infraestructuras del municipio con el objeto
de generar una oferta turistica a nivel
nacional e ir i

deir asociada

Objetivo

Creary consolidar un centro de convenciones
y eventos para las actividades de la zona
centro del Valle del Cauca.

Justificacion

aluso turistico: la relacionada con el transporte
regional y nacional, centro de convenciones
y zonas hoteleras...

Descripcion
Esta unidad de actuacion urbana, incluye
en primera instancia un proyecto integral
de ion de esta manzana, previendo

Esta actuacion se d lla enl
territoriales que el POT del municipio plantea
en suArt. 17 numeral 1, literal c:

y adecuando las areas necesarias para el
traslado de las funciones actuales, la compra
de predios y posterior estudio del programa
do : P

...generar la p i que
posibilite la valorizacion, aprovechamiento
econémico y cultural de los recursos e

de la carrera 19 tanto fisica como en usos,
permitira componer un eje funcional dinémico.

Vista do la manzana desde la carrera 19 con calle 7 A

En su mayoria, el 4rea del barrio San
Antonio ha sido afectada por las actividades
que la Galeria Central ha generado en su
periferia. Esto se ve reflejado en el deterioro
y las alteraciones de las edificaciones,
la disminucién del uso residencial y la
congestion del espacio plblico. Teniendo
en cuenta el Plan del Centro, propuesto
en el Art. 120 del Acuerdo 068/00, y la
identificacion puntual de un Programa
de Renovacion Urbana en el sector de la
Galeria, el PEMP desarrolla esta iniciativa, la
cual esta relacionada con la recuperacion de
los Bienes de Interés Cultural que enriquecen
este zona y la creacion de una oferta de
vivienda mas digna para los habitantes del
barrio, y de la ciudad.

Ubicacién
El area de intervencion corresponde a las
17 manzanas del barrio San Antonio. Estas
estan localizadas de la siguiente forma: Area
de Influencia: 191, 192, 193, 194, 195, 196,
197, 198, 199, 200, 204, 205, 206 y 207.
xternas al area de ion:
201,202y 203.

Lalocalizacion de esta zona de intervencion
difiere de la que el POT de la ciudad propone
como area de renovacién urbana del
sector de la Galeria, Art. 122. (Ver plano a
continuacion).

Plano de la zona de Renovacién Urbana del barrio San Antonio

segin ol POT
Fuen: Plan ds Ordansmlnts Temiorsi - Documenta ds Farmulacén

PLAN PARCIAL «SAN ANTONIO»

A Esquina calle 8 con carrera 9

La razon del cambio, esta en que el barrio
San Antonio, como unidad administrativa
presenta unas condiciones similares en
cuanto a sus tendencias de transformacion
y los deterioros observados. Conformar una
pieza de intervencion que coincida con los
limites del barrio facilita la intervencién del
conjunto y el aprovechamiento de sus valores,
entre los que estan tres (3) inmuebles de
interés cultural y la convergencia de intereses
entre los vecinos.

Objetivo
Consolidar la vocacion mixta que tiene el
barrio San Antonio organizando los usos
comerciales y ofreciendo opciones de
recuperacion de vivienda y la ejecucion de
nuevos proyectos habitacionales. De esta
forma se busca dar cumplimiento al Art. 122
del POT, el cual determina un tratamiento
de renovacion urbana para el sector de la
Galeria Central.

Justificacion

El barrio San Antonio es uno de los mas
tradicionales de la ciudad. Sin embargo, su
estructura fisica y funcional evidencia los
fuertes impactos de las actividades asociadas
ala Galeria Central. La necesidad de redefinir
la presencia de la galeria en el centro de la
ciudad, implican, tambien, la recuperacion
de las zonas que han sido afectadas por
esta. En este sentido, el barrio San Antonio,
por el potencial residencial que mantiene,
y por los proyectos renovadores que se
pueden ejecutar en los Bienes de Interés
Cultural que se encuentran en él, ofrece altas
probabilidades para una intervencion exitosa.

Descripcion
De acuerdo con las zonificaciones de usos
que se elaboraron del Centro Histérico y su
area de influencia, el barrio San Antonio,
muestra una clara tendencia ser una zona de
actividades mixtas, que si bien no desplazan

la vivienda, si generan unas condiciones
adversas para ésta. En este sentido, la
renovacién del barrio actuara en dos frentes:
en el aspecto residencial, proporcionando
medios para la recuperacion de inmuebles
y ofreciendo vivienda multifamiliar, en
proyectos de cinco pisos de altura para las
nueve (9) manzanas que estan fuera de la
zona de conservacion y de tres pisos para
las del Area de Influencia. Por otro lado,
teniendo en cuenta que en las manzanas del
barrio hay tres (3) Bienes de Interés Cultural y
otros tres (3) en las manzanas del borde sur,
es posible partir de éstos, para resaltar los
referentes urbanos de la zona proponiendo
nuevos usos institucionales y, Ia organizacion
de la actividad comercial

Teniendo en cuenta que la renovacion
urbana de este barrio significa la posibilidad
de intervenciones drasticas en el entorno, la
proteccion de los inmebles Bienes de Interés
Cultural, debe prevalecer sobre el tratamiento
general. En el plan parcial de renovacion se
debe desarrollar el Plan de Proteccién para
esta edificaciones y verificar la conservacion

Gesnon ot
Nyores de
asia [

Iglesia de San Antonio. A
de otros inmuebles que lo ameriten.

Respecto a los usos, aunque el comercio es
la actividad que mayores impactos negativos
genera en el barrio, asi mismo, es el que le
imprime vitalidad al sector. Es por esto que a
lazona hay que reconocerle su caracter mixto
ysu potencial para ser una opcion de vivienda
moderna y digna para estratos medios y bajos
de la poblacion.

BIC's de la sagunda mitad del siglo XX enla zona: Edificio A
Montufary Ulpiano Tascén
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EsTABLECIMIENTOS PUBLICOS

Instituto Colombiano de Desarrollo Rural
Direccion Territorial Arauca

RESOLUCIONES

RESOLUCION NUMERO 0155 DE 2008
(septiembre 2)
por la cual se adjudica un terreno baldio.

El Director Territorial de Arauca del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural, Incoder,
en ejercicio de las facultades legales y estatutarias, en especial las previstas en el articulo
209 de la Constitucion Politica Nacional, numeral 8 del articulo 21 y articulo 154 de la Ley
1152 de 2007, Decreto 230 de 2008, numeral 8 del articulo 4° y numerales 2 y 6 del articulo
24 del Decreto 4902 de 2007 y la Resolucion de Gerencia General numero 205 de 2008, y

CONSIDERANDO:

RESUELVE:

Articulo 1°. Adjudicar el predio baldio denominado Monte Bello, ubicado en la vereda
Las Pavitas, municipio de Fortul, departamento de Arauca, cuya extension ha sido calculada
en cincuenta y dos (52) hectareas, a la sefiora Edith Prieto Rivera, identificada con cédula
de ciudadania numero 51858494 expedida en Bogota, D. C., segin el plano nimero 8-4-
1204 de noviembre de 2006, el cual hace parte de la presente resolucion. Este predio esta
ubicado dentro de los siguientes linderos y coordenadas geograficas:

Punto de partida: Se tomé como tal del punto niimero 25A, ubicado en la parte No-
reste del predio.

Colinda asi:

Norte: Partiendo del punto niimero 25A en direccion Este, al punto niimero 74, en una
longitud de 846.09 metros, con Nelson Ratll Sarmiento Rozo.

Este: Del punto numero 74, en direccion Sur, al punto numero 67A, en una longitud de
684.54 metros, con Edgar Galindo.

Sur: Del punto nimero 67A, en direccion Suroeste, al punto nimero 15A, en una
longitud de 631.47 metros, con Zona de Via.

Oeste: Del punto nimero 15A, en direccion Noroeste, al punto numero 3, con Victor
William Vegel, en una longitud de 563.19 metros, y del punto niimero 3, en direccion No-
roeste, al punto nimero 25A, sitio de partida, en una longitud de 452.83 metros, con Luis
Hermidez Lozada y encierra.

Articulo 2°. Notificar la presente resolucion en forma personal, al Agente del Ministerio
Publico Agrario correspondiente y a la peticionaria en la forma prevista en los articulos 44
y siguientes del Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 3°. La presente resolucion constituye titulo traslaticio de dominio y queda
amparada por la presuncion consagrada en el articulo 6° de la Ley 97 de 1946. Esta presun-
cion no surtira efectos contra terceros sino pasado un afio, contado a partir de la fecha de
inscripcion de la resolucion en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Articulo 4°. De conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la Ley 1152 de
2007, no se podran efectuar titulaciones de terrenos baldios en favor de personas naturales
o juridicas que sean propietarias o poseedoras, a cualquier titulo, de otros predios rurales
en el territorio nacional, salvo lo dispuesto para las zonas de desarrollo empresarial. En esta
prohibicion se tendran en cuenta, ademas, las adjudicaciones de terrenos baldios efectuadas
asociedades de las que los interesados formen parte, lo mismo que las que figuren en cabeza
de su conyuge, compaiiero permanente e hijos menores adultos.

Articulo 5°. Ninguna persona podra adquirir la propiedad sobre terrenos inicialmente
adjudicados como baldios, si las extensiones exceden los limites maximos para la titulacion
sefialados por el Consejo Directivo para las Unidades Agricolas Familiares en el respectivo
municipio o zona. También seran nulos los actos o contratos en virtud de los cuales una
persona aporte a sociedades o comunidades de cualquier indole, la propiedad de tierras que
le hubieren sido adjudicadas como baldios, si con ellas dichas sociedades o comunidades
consolidan la propiedad sobre tales terrenos en superficies que excedan a la fijada por el
Instituto para la Unidad Agricola Familiar.

Articulo 6°. Quien siendo adjudicatario de tierras baldias las hubiere enajenado, no
podra obtener una nueva adjudicacion.

Articulo 7°. Los terrenos baldios adjudicados no podran fraccionarse en extension in-
ferior a la sefialada por el Incoder como Unidad Agricola Familiar para la respectiva zona
o municipio, salvo las excepciones previstas en esta ley y las que determine el Consejo
Directivo del Incoder mediante reglamentacion. Los Notarios y Registradores de Instru-
mentos Publicos se abstendran de autorizar y registrar actos o contratos de tradicion de
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inmuebles, cuyo dominio inicial provenga de adjudicaciones de baldios nacionales, en los
que no se protocolice la autorizacion del Incoder, cuando con tales actos o contratos se
fraccionen dichos inmuebles.

No podra alegarse derecho para la adjudicacion de un baldio, cuando demuestre que la
peticionaria deriva su ocupacion del fraccionamiento de los terrenos, efectuados por personas
que los hayan tenido indebidamente, hubiere procedido con mala fe, o con fraude a la ley,
o con violacion de las disposiciones legales u otro medio semejante o cuando se tratare de
tierras que tuvieren la calidad de inadjudicables o reservadas.

Articulo 8°. Sin perjuicio de su libre enajenacion, dentro de los cinco (5) afios siguientes
a la adjudicacion, de una Unidad Agricola Familiar sobre baldios, esta podra ser gravada
con hipoteca solamente para garantizar las obligaciones derivadas de créditos agropecuarios
otorgados por entidades financieras.

Articulo 9°. La Unidad de Tierras decretara la reversion del baldio adjudicado al do-
minio de la Nacion, cuando se compruebe la violacion de las normas sobre conservacion y
aprovechamiento racional de los recursos naturales renovables y del medio ambiente o el
incumplimiento de las obligaciones y condiciones bajo las cuales se produjo la adjudicacion.

Articulo 10. ElIncoder podrarevocar directamente, en cualquier tiempo, las resoluciones
de adjudicacion de tierras baldias proferidas con violacion a lo establecido en las normas
legales o reglamentarias vigentes sobre baldios.

Articulo 11. Contra esta resolucion procede el recurso de reposicion dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la notificacion. Transcurrido este término, si no se presenta
recurso de reposicion o este es resuelto confirmando la decision, la presente resolucion se
entendera ejecutoriada.

Articulo 12. Una vez ejecutoriada la presente resolucion, la adjudicataria debera solicitar
su inscripcion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Arauca
y su publicacion en el Diario Oficial.

Articulo 13. La accion de nulidad contra las resoluciones de adjudicacion de baldios
podra intentarse por el Incoder, por los Procuradores Agrarios o cualquier persona ante el
correspondiente Tribunal Administrativo, dentro de los dos (2) afios siguientes a su ejecutoria
o desde su publicacion en el Diario Oficial, segin el caso.

Notifiquese, registrese y cimplase.

Dada en Arauca, a 2 de septiembre de 2008.

El Director Territorial Arauca,

Benicio Lozano Valbuena.

Imprenta Nacional de Colombia. Recibo Banco Agrario de Colombia 0314975.
22-X-2008. Valor $65.400.

Direccién Territorial Meta

RESOLUCIONES

RESOLUCION NUMERO 2182 DE 2007
(diciembre 18)
por la cual se adjudica un terreno baldio.

La Jefe de la Oficina de Enlace Territorial nimero 8 del Instituto Colombiano de De-
sarrollo Rural - Incoder, en ejercicio de las facultades legales y estatutarias y en especial
las conferidas por el numeral 8 del articulo 21 de la Ley 1152 de 2007 y el Decreto 3362
de 2007, y

CONSIDERANDO:

RESUELVE:

Articulo 1°. Adjudicar a Millarlandi Rodriguez Pardo identificado con cédula de ciu-
dadania nimero 20484926, el terreno baldio denominado Buenavista ubicado en la Vereda
Las Mercedes, del municipio de Mesetas, departamento del Meta, cuya extension ha sido
calculada en dos hectdreas mas un mil ciento sesenta y ocho metros cuadrados (2ha 1,168
m?) y se identifica por el plano nimero 8-1-01026 de septiembre de 2006, radicado en el
Incoder y comprendido dentro de los siguientes linderos:

Lote A Area: 2 Hectareas y 1.168 metros cuadrados

Punto de partida: Se tom6 como tal el detalle 14, situado al norte, donde concurren las
colindancias de zona de reserva forestal Cafio Oriente, Pedro Antonio Lopez Franco y la
interesada, colinda asi:

Sureste: Pedro Antonio Lopez Franco del detalle 14 direccion general suroeste, al detalle
1, en 413,93 metros.

Sur: Camino, del detalle 1, direccion oeste, al detalle 27, en 8,13 metros.

Suroeste: Faustino Gutiérrez del detalle 27 direccion noroeste al detalle 26 en 130.48
metros cerca al medio, sigue con Héctor Trivifio del detalle 26 direccion noroeste al detalle
21 en 235,38 metros cerca al media y

Noroeste: Zona de Reserva Forestal Cafio Oriente, del detalle 21, direccion general
noreste, al detalle 14, punto de partida, en 162,59 metros y encierra.

Las zonas de forestales de proteccion que no son objeto de adjudicacion y demads espe-
cificaciones técnicas se hallan contenidas en el plano nimero 8-1-01026.

Paragrafo. La presente adjudicacion se hace como excepcion a la norma general que
dispone la adjudicacion de terrenos baldios de la Nacion en Unidades Agricolas Familiares
(UAF) establecida en el numeral 2 del articulo 1° del Acuerdo 14 de 1995 por cuanto se ha
establecido que los ingresos por el adjudicatario son inferiores a los determinados parala UAF.

Articulo 2°. Lapresente resolucion queda sujeta alas disposiciones que regulan la titulacion
de terrenos baldios, especialmente a las servidumbres pasivas de transito, acueducto, canales
de riego o drenaje y las necesarias para la adecuada explotacion de los fundos adyacentes.

Articulo 3°. La presente adjudicacion queda amparada por la presuncion de derecho
establecida en el articulo 6° de la Ley 97 de 1946, por cuanto se demostrd que el adjudica-
tario viene explotando el predio de hace mas de cinco (5) afos.

Articulo 4°. La adjudicacion que se hace mediante esta providencia no incluye los bie-
nes de uso publico como fuentes de agua, bosques, fauna, etc., ni las zonas de carreteras
nacionales de 30, 24 y 20 metros de ancho a que se refiere el Decreto 2770 de 1953 o las
normas posteriores que lo modifiquen.

Articulo 5°. El beneficiario de la presente adjudicacion queda obligado a observar las
disposiciones sobre conservacion de los recursos naturales renovables y del medio ambien-
te, proteccion de bosques nativos, vegetacion protectora y reservas forestales y no podra
destinar el predio adjudicado al cultivo de plantas de las que puedan extraerse sustancias
que causen dependencia o que puedan calificarse como cultivos ilicitos de conformidad
con lo establecido por la Ley 30 de 1986 y demas normas correspondientes, ni a cultivos
o explotaciones que no sean aptos para la clase de tierras que se adjudica, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 160 de 1994. El incumplimiento de cualquiera de
estas obligaciones o prohibiciones, constituye causal de reversion del baldio adjudicado al
dominio de la Nacion conforme con lo establecido por el articulo 65 de 1a Ley 160 de 1994.

Paragrafo. La presente adjudicacion estd condicionada al cumplimiento estricto de las
recomendaciones formuladas por la autoridad competente.

Articulo 6°. El beneficiario no podra enajenar el predio objeto de la presente adjudi-
cacion sin autorizacion previa del Incoder cuando con el acto o contrato de tradicion del
dominio se esté fraccionando dicho predio en extensiones inferiores a la Unidad Agricola
Familiar sefialada para esa zona o municipio segin lo previsto en la Resolucion 041 de
1996, emanada de la Junta Directiva del Incora. Se exceptiian de la presente prohibicion los
actos o contratos que se celebren en aplicacion de las excepciones previstas en el articulo
45 de la Ley 160 de 1994.

Articulo 7°. Dentro de los cinco (5) aflos siguientes a la adjudicacion, el inmueble s6lo
podra ser gravado con hipoteca a favor de entidades financieras como garantia de crédito
agropecuario.

Articulo 8°. Si el beneficiario de esta adjudicacion enajenare estos terrenos no podra
obtener una nueva titulacion antes de transcurridos quince (15) afios de la fecha de esta
adjudicacion.

Articulo 9°. Contra esta providencia procede por la via gubernativa el recurso de repo-
sicion, el cual podra interponerse dentro de los cinco (5) dias siguientes contados a partir
de la notificacion personal o desde la desfijacion del edicto seglin el caso y la peticion de
revocacion directa en los términos de los articulos 72 inciso 6° de la Ley 160 de 1994 y 69
y siguientes del Codigo Contencioso Administrativo.

Las acciones Contencioso-Administrativas de Nulidad y Restablecimiento del Derecho,
solo proceden dentro de los dos (2) afios siguientes a la ejecutoria de esta providencia, o
desde su publicacion en el Diario Oficial, segin el caso, de conformidad con lo dispuesto
por el inciso 4° del articulo 136 del Codigo Contencioso Administrativo y el articulo 72
inciso 4° de la Ley 160 de 1994.

Notifiquese, registrese y cimplase.

Dada en Villavicencio a 18 de diciembre de 2007.

Jefe Oficina Enlace Territorial N° 8,

Maritza Casallas Delgado.
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