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1. LOCALIZACION 2. SUBSECTORES NORMATIVOS
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SECTORES NORMATIVOS
SECTOR NOMBRE SUBSECTOR
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1 Cenjunto Campo Alegre C
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3. ASPECTOS NORMATIVOS
. Subsectores IA, 1By IE Conservacion / subsectores ICy ID . . L. . .
Tratamiento ., ) Uso General Residencial Altura maxima permitida 1 piso
Proteccién Ambiental
Indice de .o . N :
Subsector L Uso Principal Uso Compatible Uso Restringido Observaciones
Ocupacion
X *Para los predios con fondo mayor a 30 m el indice de ocupacién sera de 1A= 0.5 1B=0.51C=0.1 ID=0.05
Comercio Grupo | (a) Institucional Grupo Il (c) IE= 0.5
1A 0.6* Residencial Institucional Grupo | ) P e
Industria Grupo I - LD.A (b) Comercio Grupo Il (d) ** Los usos prohibidos corresponden al resto de usos no contemplados.
(a) La superficie maxima para las actividades comerciales y de servicios correspondera al 40% de la superficie
Comercio Grupo | y II (a) total del predio, siendo el uso principal el Residencial.
1B 0.6* Residencial Institucional Grupo | (b) (b) La superficie maxima para las actividades de industria doméstica artesanal correspondera al 40% de la
Industria Grupo | - 1.D.A superficie total del predio, siendo el uso principal el Residencial.
(c) Los Institucionales Grupo Il corresponden a los existentes. No se permite la incorporacion de nuevos usos
Construccion de la infraestructura basica |Institucionales Grupo Il, a menos que sean localizados en los inmuebles “La Casa Inglesa” o “La Casona”.
Proteccis biental Recreacion pasiva (construccién  |necesaria para el desarrollo (d) El comercio Grupo Il corresponde a los establecimientos existentes. No se permite la incorporacion de
roteccion ambiental: ; inci i . , . .
B ¢ B de ciclorutas, alamedas, senderos | de los usos principales y compatibles (e) . [nyevos usos comercio grupo I, con excepcién de hostales, posadas y pensiones, se permitiré el uso de hotel
conservacion, restauracion 5gicos). i i j - . “ A
IC 0.1* . e°°'°$'°°?’, . L‘i"s a'CC{OnES necesarias par.al el manejc{ . |unicamente el inmueble “La Casa Inglesa”.
ecoldgica y forestal Investigacion ecoldgica hidraulico y para la prestacion del servicio i ) , L. » i .
- . ) (e) La construccion de infraestructura esta condicionada a no generar fragmentacion de vegetacién nativa o de
protector. Educacién ambiental de acueducto, alcantarillado y B , 3 ~ ~
Turismo ecolégico saneamiento en general, condicionadas al los hébitats de la fauna y a su integracidn paisajistica al entorno natural. El disefio de la zona aledafia a la
concepto de Cortolima y Cormagdalena. |rondas hidrdulicas puede incorporar elementos de mobiliario urbano, construcciones removibles, livianas y
temporales, debe integrar paisajisticamente la infraestructura al entorno.
Recreacion pasiva Forestal productor (f) (f) Las plantaciones productoras comerciales deberan localizarse fuera de las principales areas de recarga de
D 0.05*% Forestal protector- productor Investigacion ecoldgica Construccion de infraestructura basica |, ¢jiferos, nacederos y rondas hidraulicas, las cuales deben estar bajo cobertura vegetal protectora. Su
Educacion ambiental para los usos principales y compatibles . . . o
Turi e ) localizacion debe estar por fuera de suelos propensos a deslizamientos o desprendimientos en masa. No se
urismo ecoldgico e). ., . )
debe reemplazar la vegetacion lefiosa nativa.
Comercio Grupo | (a)
IE 0.6* Residencial Institucional Grupo |
Industria Grupo | - 1.D.A (b)
Fuente: PEMP Ambalema, 2016 Diligencié: Santiago Ramirez Rubiano I Pagina 1 de 2
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4. LINEAMIENTOS DE ORDENAMIENTO Y CONSERVACION

1. Se propendera por la continuidad de la baja ocupacién predial.

2. Se propendera por la conservacion de las calidades ambientales del Zanjon
de los Muertos y el rio Magdalena.

3. Se procurara por la reubicacién de los inmuebles asentados en las rondas
hidricas de del Zanjon de los Muertos y el rio Magdalena.

4. Consolidar el caracter residencial del sector.

5. Generar acciones de mejoramiento a la imagen urbana.

6. Se procurara por generar acciones de reforestacién. Se conservaran los
elementos que definen la imagen urbana de este sector normativo tales
como: continuidad en las cubiertas, manejo de color blanco con zécalo verde
en fachadas y vanos pequefios en proporciones de llenos al 80% y vacios al
20%.

7. Las obras nuevas deberdn mantener la continuidad de las estantillerias en
las calles designadas conforme al plano de Estantillerias obligatorias.

8. Se podran hacer murales en culatas y muros de cerramiento, previo
concepto favorable del Comité de Apropiacidn del Patrimonio Cultural.

9. Se sefializaran los inmuebles asociados al valor histérico y simbdlico de
Ambalema tales como: La Casa Inglesa, La Factoria, La Casona, el puente
Calicanto, el puente tabla, el muro de piedra de la antigua fabrica de cigarros
La Patria, la Calle Empedrada.

10. Se propendera por la construccidn de nuevas edificaciones con técnicas
constructivas tradicionales (bahareque) y la utilizacion de materiales de la
region.

11. Se conservaran las edificaciones construidas con técnicas tradicionales
(bahareque).

12. Se prohibira la sustitucién parcial o total de elementos construidos con
técnicas tradicionales.

13. Se conservara la vegetacion existente en el espacio publico.

14. Se propendera por la conservacion de los solares como area libre
obligatoria, conforme con lo establecido en las fichas normativas por
manzana.

15. Los nuevos desarrollos se insertaran de forma arménica con la imagen
urbana.

5. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

SECTOR NORMATIVO

51

CERRO ELALTO

1. Alameda carrera 5

2. Adecuacion Parque infantil los Cocheros

3. Recuperacion integral del Inmueble la Casa Inglesa

4. Recuperacion del eje Ambiental Zanjon de los Muertos

Observaciones

Para conocer el detalle de cada intervencion, remitirse a la ficha de perfil de proyectos.
Los lineamientos generales de cada sector son complementados por la normativa urbana y arquitectdnica, establecida en el articulado.

Fuente: PEMP Ambalema, 2016

IDiIigencié: Santiago Ramirez Rubiano
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